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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice

Zaznam o ucinnosti zmény uzemniho planu dle § 14 odst. 1 vyhlasky 500/2006Sb.,

v platném znéni.

Spravni organ, ktery zménu
uzemniho planu vydal:

Zastupitelstvo obce Jabkenice

Datum nabyti uc¢innosti zmény
uzemniho planu:

Otisk dredniho razitka:

Pii{jmeni, funkce apodpis oprdvnéné uiedni osoby
pofizovatele.

David Forejtar

starosta za obec Jabkenice

ing. Monika Perglerova

Osoba  zajistujici splnéni kvalifikaénich pozadavki
pro vykon izemn¢ planovacich ¢innosti pro obec Jabkenice.
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TEXTOVA CAST

71 UPJ ddv4 do souladu oznadeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v grafické a textové &dsti

UPJ. Oznaceni je z technickych diivodi provedeno podle grafické &asti dokumentace, kterd
je zéroven upravena tak, aby neosahovala idaje, které se nevyskytujici v textové ¢asti.

a) vymezeni zastavéného tazemi

vest&t—meh—vykreseeh—;&gfaﬁeky—vyﬂraeena—hmmee—ZU— Zastavéné vizemi_je vymezeno

k2 4 2025 a je zobrazeno na Vvkresech Vla, V1b a V2a, V2b ¥ymezem—zasta¥enehe

Spravni tzemi obce Jabkenice je tvoieno jednim katastrdlnim tuzemim (655864) s jednou

zékladni sidelni jednotkou. Uzemi zaujima-eelkovourozlohu 118441 ha na 890 parecelich-

Katastralni uzemi je situovano na jihovychodni hranici okresu Mladd Boleslav.
Sousedi se sedmi katastrdlnimi izemimi:

sever: Pécice
severovychod: Seletice
jihovychod: Mcely
jih: Loucen
jihozapad: Chudit
zépad: Charvatce
severozdpad: Kosofice
b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Z hlediska koncepce rozvoje je feSené izemi vSeobecné déleno na:

o stabilizované uzemi

- je uzemi s dosavadnim charakterem danym stdvajicimi funkénimi a prostorovymi
vazbami (vyuziti izemi, zpisob zdstavby, koeficient zastavéni), které se nebudou
zésadné¢ menit, vyjimky Ize povolit pouze na zdkladé¢ podrobnéjsi dokumentace,
v prevazné mite stavebni prace zahrnuji udrzbové popft. restauratorské prace

o transformadni izemi

- uzemi s pfedpokladem zdsadnich zmén ve vyuZiti dzemi, rozsah praci obnovnych
¢i zachrannych (pfestavba ¢i vyuziti stdvajicich objektd pro jinou funkci) urci
podrobn¢;jsi dokumentace nebo izemni rozhodnuti

° rozvojové uzemi

- uzemi navrzené pro zaloZeni novych funkénich a prostorovych struktur
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Uzemni plan ma tyto hlavni cile FeSeni:

- zajistit trvale udrZitelny rozvoj obce (tzn. dneSni rozvoj nesmi byt na tkor potieb
dalSich generaci)

- rozvijet jeji potencidl spoleCensky, hospodaisky a prostiedi

- jasné rozliSit zastavitelné plochy, tj. tUzemi zastavéné ak zastavéni navrZené
uzemnim pldnem a nezastavéné uzemi (krajinu)

- navrhnout optimdlni vyuziti prostoru sohledem najeho pfirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty a na kvalitu Zivotniho prostiedi

- stanovit optimdlni vyuZiti jednotlivych ploch a navrhnout regulaci ¢innosti na téchto
plochéach

- respektovat, ptipadné doplnit lokalni izemni systém ekologické stability

- vytvofit koncep¢ni podklad pro dalsi projektové prace

- navrhnout dostate¢né plochy pro bydleni

- zhodnotit kvalitu Zivotniho prostiedi a navrhnout piisluSna opatieni

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot:

} v E. ] ) /] ],2 }{l , »l
®

- V zastavéném a zastavitelném uzemi nesmi byt umistény stavby, které by kulturni,
piirodni acivilizacni hodnoty tzemi znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, uc¢inky provozu a pouZzitymi materidly.
- Pro zachovéni a kultivaci pifrodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot jsou v UPJ
vymezena tzemi zdsadniho vyznamu pro ochranu a rozvoj téchto hodnot.
- Uzemi zésadniho vyznamu pro ochranu a rozvoj hodnot tizemi povaZovat za tzemi

Vv s

s nejkvalitn€jSim  urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostiedi a

za nejcennej§1’ z hledlska ochrany krajlnneho razu. Uzemin—rezsahﬂe—vymezeﬂ—v—gpaﬂeké%ésﬂ

- Podminky koncepce ochrany a rozvoje hodnot: veSkeré déje, Cinnosti a zafizeni musi
respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a ptirodniho charakteru prostiedi; v tomto
uzemi nepovolovat zkricené stavebni fizeni a projekty provadét autorizovanymi osobami,
zastavéné uzemi povazovat za urbanisticky exponované polohy.

Pro ochranu hodnot tzemi plati podminky navrzené urbanistickou koncepci:

a) zéstavba navrhovand na vngjSich okrajich zastavéného tzemi obce musi byt
situovdna vzdy tak, aby do volného uzemi byla orientovdna nezastavénd Cast
stavebniho pozemku;v ptipadé€, Ze to neni mozné, je nutno feSit piechod zastavby
do krajiny ozelenénim

b) nova zastavba bude respektovat vysSkovou hladinu z diivodi ochrany obrazu obce;
u stdvajici zdstavby bude respektovana vyskova hladina a charakter okolni zastavby
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c) vystavba novych objektl pro bydleni v zahradéch stavajicich rodinnych domk neni
piipustnd mimo uli¢ni ¢aru bez ptfimého piistupu z veiejného prostranstvi

d) respektovat a chranit vyznamnou drobnou architekturu v¢etné jejich okoli

e) nemenit charakter pifirodnich horizontl (napf. trvalym odlesnénim) a piirodnich
dominant

f) respektovat stdvajici liniovou a solitérni zeleil v krajin€, doplnit ji o navrZené
interakeni prvky

g) chov hospodafskych zvitat v zemédélském aredlu (na vychodnim okraji obce)

je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo k obtéZovéani obyvatelstva
vys$8imi koncentracemi pachnoucich litek; rozhodujici je vzdalenost k nejbliz§imu
objektu pro bydleni

h) moZznost umisténi zdroji hluku piip. vibraci v blizkosti chrdnénych venkovnich
prostorti nebo chranénych venkovnich prostorti staveb charakterizovanych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zaklad¢
hlukové studie a ndsledné projednat s vécn€ a mistné piisluSnym orgédnem veifejného
zdravi; pied vydanim tuzemniho rozhodnuti musi byt deklarovdn soulad zdméru
s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na tseku ochrany pred hlukem pfip.

vibracemi

1) konkrétni zaméry, které mohou vyrazn€ ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt predem
projednany s vécné a mistné prisluSnym orgdnem ochrany vetejného zdravi

1) v piipad¢ zaméru zavedeni chovu hospodaiskych zvitat typu ,,rodinnd farma" musi

byt tento chov pro jednédn s vécné a mistné piisluSnym orgdnem ochrany vetejného
zdravi jeste pred jeho zfizenim

c) urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Névrh zastavitelnych ploch vychdzi z cile dosdhnout kompaktni sidlo pii zachovani kvalitniho
zivotniho prostfedi. Novou zdstavbu je tfeba situovat tak, aby neporuSila stdvajici rdz obce a
na stdvajici zdstavbu navazovala.

Zastavba je navrZzena pro bydleni v rodinnych domech - venkovské - zdasadné venkovského
charakteru, tj. zdénych, ptizemnich domkli s moznosti obytného podkrovi.

Ve volné krajin¢ nebudou vytvéiena nova sidla nebo samoty.

Hlavni zasady usporadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Uzemi ma vhodné podminky pro doplnéni rodinnou bytovou vystavbou, zdsadné charakteru
venkovského trvalého bydleni. Samotny ndvrh nové zdastavby zasahuje =z vét$i casti
do extravildnu, ale v pfimé ndvaznosti na rozdrobenou stdvajici zastavbu ve vychodnim okraji
obce a v ndvaznosti na lokalitu Profesorka (v soucasné dobé¢ realizovanou). Charakter z4stavby
v obci, krajinnd konfigurace a pfirodni vyznam lokality nepfipousti moZnost vystavby
rekreacnich objekti charakteru chat, srubi apod.

Terénni konfigurace obce umoznuje individudlni nizkepedlazni rodinnou vystavbu a jeji
napojeni na dopravni a inZenyrské sit¢ (pitnd voda, plyn, kanalizace, elektiina). Navrh pocita
s dostate¢nymi odstupy jednotlivych rodinnych domki. Celkové mnozZstvi vnitrosidelni zelen¢
stavajici i navrzené pfirozen¢ umocni zelen zahrad novych rodinnych domk.

Lokalita Z.1

Pleeha SmiSend obytnd venkovska SV jesituovdna v severnim okraji obce, navazuje
na stavajici zdastavbu obce svym jihozdpadnim okrajem a dotvaii kompaktni okraj zastavbou
proluky vzniklé mezi realizovanou Profesorkou a realizovanou zdstavbou pfi silnici III/27515.
NavrZzena je prosmiSené bydleni obytné venkovské, tzn. rodinnou zdstavbu s moZnosti
pridruZzenych sluzeb nebo vyroby, zdsadné ekologické, neovliviiujici svym hlukem nebo
exhalacemi Zivotni prostiedi. Pfistupovd komunikace je navrZzena v ndvaznosti nanové
vybudovanou MO komunikaci spojujici Profesorku se silnici I1I/27515. Inzenyrské sit¢ budou
napojeny nasité¢ vedené touto spojovaci komunikaci. Pocet a vyméry parcel jsou dany
pozadavkem vlastniki. Odstavovani vozidel bude feSeno na pozemcich majiteli, mimo
obsluznou komunikaci. Lokalita se rozSifuje o prilehlé nezastavéné pozemky BV vymezené,
jako ,,Plochy bydleni v RD - venkovské - v realizaci.
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Lokalita Z..2

Pleecha SmiSend obytnd venkovska SV je navrZzena do proluky mezi stdvajici odtrZzenou
zastavbou a zastavbou rekreacni lokality Doubka. Navrzena je pro smiSené bydleni obytné
venkovské, tzn. rodinnou zéastavbu s moznosti pfidruZzenych sluzeb nebo vyroby, zdsadné
ekologické, neovliviiujici svym hlukem nebo exhalacemi Zivotni prostfedi. Pfistupna bude ze
stdvajici cesty ke kynologickému cviCisti podél rekreacni zdstavby Doubka. Pripojeni
na inzenyrské sité bude v trase této cesty.

Lokalita—vyuzitim—zahrnuje—iplochu—prestavby—PL. Lokalitu poZaduje majitel ponechat
v celistvém tvaru pro vystavbu 1 RD. Odstavovani vozidel bude feSeno na pozemku majitele,
mimo obsluznou komunikaci. Plocha piestavby P1 _dle UPJ sluuje se zastavitelnou

plochou Z.2.
V jihovychodnim cipu lokality je navrzeno umisténi nové trafostanice T8, kterd bude zasobovat
energii tento vychodni okraj obce vCetné€ navrzené lokality Z.3.

Lokalita 7.3
Plocha¢isté-obytna Bydleni venkovské BV je situovdno pii komunikaci k byvalé hajence.

Tvofti zastavbu proluky, vzniklé mezi touto hdjenkou a stdvajici zdastavbou, jejiz vychodni Cast
je v soutasné dobé v postupné realizaci. Cést lokality bude vybudovédna na plose byvalého
dobyvaciho prostoru, dnes zavezeném zeminou. Lekalita—je-vréena—pro-vystavbu 17 RD
na-pareelach-od1000-do-1300. Parcely budou piistupny ze stavajici cesty vedouci kbyvale

hdjence aznavrzené mistni obsluzné komunikace, kterd bude cCdasteCné vyuZivat i plochy
stavajici polni cesty vedouci od hibitova do lesa. InZzenyrské sit€ budou napojeny na stavajici
rozvody v obci. navrzenou TS 8 avedeny uvedenymi komunikacemi. Lokalita se rozSifuje
o prilehlé nezastavéné pozemky BV vymezené, jako ..Plochy bydleni v RD - venkovské -
v realizaci‘.

Odstavovani vozidel bude feSeno na pozemcich majitelti, mimo obsluznou komunikaci.

Soucésti lokality je navrZzené vefejné prostranstvi (ve smyslu §7 vyhl. 501/2006 Sb.) které bude
realizovano jako vefejnd zeleil s moZnosti umisténi altdnu a podobného vybaveni jako napf.
détského hiisté, slouzici k setkavani obcéanu.

Vystavba v_rozvojové lokalité Z3, ktera zasahuje do ochranného pdsma lesa, musi
respektovat ochranné pasmo 25 m od lesa, stavby infrastruktury max. 3 m od porosti.

Lokalita Z.4

Pleecha SmiSend obytnd venkovska SV je situovdna do proluky mezi stdvajici zastavbou
a lokalitou Profesorka, kterd je soucasné dob¢ v realizaci a pfimkne tak lokalitu ke stavajici
zastavbé obce. Vlekalité—Z.4—je-uvazovano—s-vystavbeu—1-—RD. NavrZena je pro smiSené
bydleni, tzn. rodinnou zdstavbu s moZnosti pfidruzenych sluzeb nebo vyroby, zdsadné
ekologické, neovliviujici svym hlukem nebo exhalacemi Zivotni prostiedi. Piistupova zapadni
komunikace stavajici byla protazena aZ do lokality Profesorka, pfistup k pozemku bude z téte
ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zasobeni energiemi bude umoznéno v trase vychodni
i zapadni__komunikace prevedeno—p¥ipejenim—na-inzenyrské—sité—vedené—klokalité
Profesorka—rovnéz—v-trase—tétokomunikaee. Lokalita se rozSifuje o piilehlé nezastavéné
pozemky BV vymezené, jako ,.Plochy bydleni v RD - venkovské - v realizaci. Minimalni
plocha pro jeden RD je 850 m”. Odstavovani vozidel bude fe$eno na pozemku majitele, mimo
obsluZnou komunikaci.

oznaé.enl' navrZené vyusiti vyméra celkem pl“'edpok!édany pl“'evdpoklédany

lokality (ha) max. pocet RD pocet obyvatel
VAl smiSena-obytna 1,03 4 12
22 smiSena-obytna 0,37 1 3
A éisté-obytna 2,31 7 48
Z4 smiSena-obytna smisené obytné venkovské 0,480,34 13 39
Z4 bydleni venkovské 0,10 1 3

celkem 4.250,44 234 66-12
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Lokalita Z.1-1

Zastavitelna plocha pro nakladani s odpady TO. Lokalita je umisténa v severni ¢asti obce
pri_hranici katastru a souc¢asnosti slouzi_jako plocha pro zpracovani odpadu rostlinného
puvodu - kompostarna.

Lokalita Z.1-2
Zastavitelna plocha je vymezena pro obéanské vybaveni verejné OV a zelen - zahrady sady
7.7. Lokalita je umisténa na zapadnim okraji zastavéného tizemi.

Lokalita Z.1-3
V ramci zastavitelné plochy se méni funkéni vyuziti bydleni v RD - venkovské BV a plochy
lesni NL na verejna prostranstvi jina PX. Lokalita je umisténa v severozapadni ¢asti obce.

Lokalita T.1-1
V ramci transformacni plochy se méni funkéni vyuziti byvdleni hromadné v bytovych
domech BH na verejna prostranstvi jina PX.

Lokalita P.1.2
V ramci plochy prestavby se méni funkéni vyuziti sport a télovychova OS na verejna
prostranstvi jina PX.

Lokalita T.1-3
V ramci transformacéni plochy se méni funkéni vyuziti drobné vyroby a skladovani VD
na smiSené obytné venkovské SV.

Lokalita T.1-4
V ramci této transformacni plochy se méni funkéni vyuziti smiSené obytné venkovské SV
na verejna prostranstvi jina PX.

Lokalita T.1-5

V ramci transformacni plochy se méni funkéni vyuziti sport a télovychova OS, vodni
plochy a toky W _a tcelové cesty na verejna prostranstvi jina PX. Je vylouéeno oploceni
verejné pristupné c¢asti.

Lokalita T.1-6

V ramci transformacni plochy se méni funk¢éni vyuziti drobné vyroby a skladovani VD
na smiSené obytné venkovské SV. Koeficient zastavéni je navySen o 10% ke stavu zastavéni
ke dni nabyti Géinnosti Z1 UP Jabkenice.

Lokalita T.1-7

V ramci transformacni plochy se méni funk¢éni vyuziti drobné vyroby a skladovani VD
na ob¢anské vybaveni verejné OV __s moznosti__shromazd’ovani__tridéného odpadu
s naslednym presunem na skladku.

Lokalita T.1-8
V ramci transformacni plochy se méni funkéni vyuziti obéanské vybaveni OV na smiSené
obytné venkovské SV.

Lokalita T.1-9
V ramci transformadcni plochy se méni funkéni vyuziti vodni plochy a toky W na verejna
prostranstvi jina PX.

Lokalita T.1-10
V ramci transformacéni plochy se méni funkéni vyuziti obéanské vybaveni verejné OV
na smiSené obytné venkovské SV.

V lokalité ,.Profesorka‘ v souladu regulaénim planem je provedena zména funkéniho
vyuziti ZV na SV, do které jsou zahrnuty pouze zastavéné stavebni parcely. Cast pozemku
308/1 urcéena regulac¢nim planem k zastavbé rodinnymi domy nebude realizovana.
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Pl e foi e pen e L SmiSené obytné venkovské SV

Funk¢né _]SOll navrzeny pro bydlenl S moznost1 prldruzenych sluzeb nebo ekologlcke vyroby,
e jiei—#i : dy—nebo—e acemi. Stavajici
zastavba— bydlem Venkovske pln1 soucasné 1funk01 zastavby smisené ve smyslu vyuZziti
(zemé&delska ¢innost atd.).

el e smenee e Rekreace individualni RI:

Prevazna c¢ast katastrdlniho tzemi spliiuje podminky pro alternativni rekreacni vyuZziti, letni
i zimni turistické moznosti (cykloturistika, lyze) vetné agroturistiky. Pro kratkodobou rekreaci
obyvatel je vyuzivan Mlynsky rybnik.

Stavajici rekreacni zdstavba byla vymezena na pozemky v severovychodnim okraji obce
(Doubka). Vymezeni dalSich samostatnych ploch pro rekreaci se neuvazuje.

el mar Ll Obcanské vybaveni sport OS:

vV
0

Stavajici vybaveni obce - fotbalové hfiSt€ a sportovisté v severovychodnim okraji sidla
a viceucelové hiisté v jiznim okraji sidla pokryji pottebu sportovnich aktivit stavajicich i novych
obyvatel obce.

Na severovychodni okraj sportovisté piimo navazuje kynologické cviciSte.

Détska htisté 1ze situovat i v rdmci jinych ploch srozdilnym zpiisobem vyuZiti, napi. ploch
vefejnych prostranstvi a vefejné zelen¢.

e e Obcanské vybaveni veiejné OV

K MR P smeinlocl Zonveh ol ch.
M-ramci plochy prestavby P.1.7 se méni funk¢éni vyuziti vyroby a skladovani VD
na obéanské vybaveni verejné OV.

Ploels—sdelgirnlon s 200 Verejna prostranstvi jind PX:
Sidelni zelen je dillezitym c¢lankem urbanistické struktury sidla. Je soucésti ploch vefejnych
prostranstvi ijako doprovodnd zelei komunikaci. Plocha vefejného prostranstvi, navrzend
v ramci lokality Z.3 ve smyslu §7 vyhl. 501/2006 Sb. bude upravena vefejna zelenl s vybavenim
(lavicky, prip. altan, détské vybaveni hiist)

B e e e e Vyroba zemédélska a lesnicka VZ,
Vyroba drobna a sluzby VD

Aredl zemédélské vyroby VZ je situovan v zdpadnim okraji sidla, navazuje na stavajici obytnou
zastavbu.

S dal$im samostatnym novym vyrobnim programem se v katastralnim dzemi nepocit4.

Ostatni provozy jake—tF&hléﬁsHQ—Zum#ana—Mere—ZHnm—zahﬁady—Amedepmva—&dalﬁ

jsou zahrnuty ve stavajici obytne zdstavbé venkovské se smiSenou funkci, navrh UP neovliviuji.
Plochy smiSené vyrobni se v feSeném tzemi se nevyskytuji
d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obc¢anského vybaveni:
Dopravni infrastruktura:
Zelezni¢ni doprava:
Obec neni a nebude ptipojena na Zeleznic¢ni sit’.

Silni¢ni doprava:

Uzemim prochézi silnice druhé tifdy 11/275 Lusténice - Mcely, kterd se dotykd zastavéného
uzemi obce v jejim jiznim okraji a navrZzené lokality se ji nedotykaji. Stdvajici zastavba obce
je dostupnd piedevSim z paterni silnice zastavéného uzemi tfeti tfidy III/ 27515 Jabkenice -
Pécice - Semcice - Ctiméfice - Bfezno - Plazy.

Navrzené lokality Z.1 - Z.4 aZ.1-1 - 7Z.1-2 v jsou pfistupné ze stavajici sit¢ obsluznych
komunikacti, ktera je na tuto silnici napojena.
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Mistni komunikace:
Mistni komumkacm sit’ s funkc1 obsluznou tv0r1 m1stn1 komumkace %%ﬂey—m*st—meh

AN X
a

Z lokalltv 71 dle UPJ jsou vaustenv navrhovane vnitini trasv MO komun1kac1 dle UPJ

Pro dopravni obsluznost nové vystavby - lokality Z.2 a Z.4 - budou vyuzity stdvajici mistni
obsluZzné komunikace.

Ucelové komunikace:

Mimo obec mistni komunikace navazuji na sit’ pfevazn¢ nezpevnénych tcelovych komunikaci,
které jsou souvisejici s plochami s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a jsou vyuzivany zemédélskymi

a lesnickymi stroji. Stav @i¢elovveh komunikaci je promeénlivy, zatiZzenéjsi komunikace jsou
e e el e

Doprava v klidu:

Za predpokladu redlného poctu 23 32 novych domt, bude c¢init primérnd obloznost 2,8
obyvatele/dim. Pfi béZném stupni automobilizace v poméru 1: 3, bude v obci nové soustfedéno
22 32 osobnich automobilt.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd pfedevSim o vystavbu soukromych rodinnych domd, bude vozovy
park ustdjen v gardZich na soukromych pozemcich (ptedpoklad 1 gardzové a 1 odstavné stani).
Pro spravni, obchodni a kulturni vybavenost se pocitd s vyuZitim stdvajicich parkovacich ploch

na drovni terénu u jednotlivych objektt.
Hromadn4 doprava autobusova:

Se zvySenim poctu linek integrované autobusové dopravy se nepocitd, stavajici pocet zastavek -
dvé nebude rozsitovan. Dochdzkové vzdélenosti zlstavaji do 15 minut.

Nemotorova doprava:

Cyklisté vyuzivaji krom¢é stdvajicich silnic nékolik ucelovych cest polnich 1 lesnich.
Registrované trasy prochézejici Jabkenicemi jsou €. 143 Kfinec - Bocin - Mcely - Jabkenice -
Vojtéchov do Jesttebice a €. 8147

Lipnik - Jabkenice - Piepere - Sobotka.

Technicka infrastruktura
Zasobeni obce pitnou vodou

V obci je vybudovidn vefejny vodovod. Zasobeni obyvatelstva pitnou vodou je zajiSténo

z veiejného vodovodu. Predpolladané naroky na petiebu pitnévody:

g atech. Qprimyst | Qzemédalstvi a7+ kd S kh Qh
Obec Révrh vy
poéet | los:*den %g miden| m3lden| miden| Us miden| s mdhod | [Uis]
. 4 426 10% 57,38 | 0,66 86,07 1,00 27| 40,014 278
Jabkenice 0 0 45 ’
65 126 10% 9,04 | 0,40 4352|046 9 1,57 | 0,44
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Vodovodni sit’:

Vodovodni sit’ v obci je zdsobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu LuSténice. Jako zdroj
pitné vody pro tento skupinovy vodovod slouzi vodni Zdroje VZ1 a VZ2 v Bendtkach nad
Jizerou, v jejichz bezprostredni bhzkostl jsou postaveny Gerpaci stanice CS Ta CS I

lZZ l QS I E!ZP l ; ] ] oo W I l 8 ¥4 I %I /B /ll EB /Il
N & mM-n nm N N N N nm n
l b l o t b

Napojeni zastavitelné plochy Z.1-2 na obecni vodovodni sit’ vyZzaduje jeji prodlouZeni.

Kanalizace a likvidace odpadnich vod

Stokova sit’:
V obci je vybudovédna oddilnd splaskova kanalizace, jejiz soucdsti jsou precCerpdvaci stanice
odpadnich vod a vytlaky. Stokova sit’ je ukon€ena €istirnou odpadnich vod.

Cistirna odpadnich vod:
Odpadni vody z Jabkenic jsou odvedeny na stavajici Cistirnu odpadnich vod, kterd je situovana

na zdpadnim okrajl obce G}snﬂ*a—ed-padmeh—vedﬂeﬂhpu—GFR-BS-SD—éGentmuaHew
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Destové vody:

Odvod destovych vod je provadén v pievazné Casti povrchové (piikopy), piipadné kratkymi
useky zatrubnénych piikopt, resp. destovou kanalizaci. Pfi tomto zplisobu odvadéni destovych
vod pfes intravilan obce nevznikaji v sou¢asné dob¢ zadné potiZe a negativni jevy.

Destové vody ze soukromych pozemkl jsou likvidovdany vsakem piimo na pfedmétnych
pozemcich.

Névrh feSeni:

Katastralni tizemi obce spadd do povodi Jabkenického potoka. Jeho vodnost je v této oblasti
minimélni. Pfiznivé ovlivnéni odtokovych pomért lze ocekdvat pii zachovani vsakovani
nezneciSténych destovych vod. Stdvajici likvidace splaskovych odpadnich vod v obci
je vyhovujici. RozSiteni obce si nevyzadd rekonstrukci ani intenzifikaci stdvajici Cistirny
odpadnich vod. Pouze bude nutné vybudovat oddilnou splaSkovou kanalizaci pro odvedeni
odpadnich vod z nov¢ navrhovanych lokalit (Z.1 a Z.3, lokality Z.2 a Z.4 budou odkanalizovany
stavajici stokovou siti). Pfedpokladané mnozstvi splaskovych odpadnich vod je shodné s bilanci
potieby pitné vody.

Navrh gravitatni oddilné splaskové kanalizace pronové lokality Z.1 aZ.3 vychézi
z predpokladu napojeni oddilné splaSkové kanalizace na stdvajici kanalizaci aCOV v obci
Jabkenice. Stavajici oddilnd splaskova kanalizace v obci Jabkenice bez jakychkoliv potiZi vyhovi
pro napojeni navrhované oddilné splaskové kanalizace v nové navrhovanych lokalitich.

Napojeni lokality Z.1 bude pomoci gravitacni stoky, ktera se napoji na stavajici kanalizac¢ni sit’.
Nap01en1 lokahty 7.3 na stavajici kanalizacni sit’ obce Jabkenice je pomoci vytlaku splaskovych
vod z cerpac1 stamce CS 3, ktera je umlstena neszs1m misté lokahty Z 3 (wareel—y—&lq—}

Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba budovat kanalizaci, nebot budou odkanahzovany piimo
do stavajici stoky, kterd je vZdy na hranici lokality.
Napojeni zastavitelné plochy Z.1.2 na obecni kanalizaci vyZaduje jeji prodlouzZeni..

Celkovi dél laskovél I 1 cchlokalitach ienasleduiies:
°
LeokalitaZ1

tacnil I sl , \ 0
Lalealita242

tacnil I sl , bu-DN-250 125
Lokalita Z4

tacnil I sl , \ 0
Vypraecoval:
Ing. Martin Butor

Plynofikace:
Predmétem feSeni je ndvrh dobudovani stdvajictho STL plynovodniho systému z hlediska
pozadavku na zasobovam plynem stava]1c1 a zejména budouci vystavby obytnych objekti. Fa

3 ”
2
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Sipt hvs
V soucasné dobé je obec plynofikovdna. Plynofikace je feSena napojenim na VTL plynovod
DN200—PN49 Nymburk Mladd Boleslav. Ten slouzi jako zdroj zemniho plynu, mj. i
pro vysokotlakou regulacni stanici (VTL RS) u obce Lusténice. Z tohoto zdroje vede STL PE
potrubfi ptes obce RejSice a Charvatce do Jabkenic a ddle smérem na Chudif.
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£2 2700-m3-ZP/rok
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£3 45-800-m3-ZP/rok
L oreg L O AR J
Z4 2700-m3-ZP/rok
L~ h T

, o A4 v s 24 W s, w 2

Zasobovani elektrickou energii:

Resené tizemi k. 1. Jabkenice je zdsobovéno elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV v Mladé
Boleslavi z nadzemniho vedeni s napétim 22 kV, které prochdzi zdpadn€ od obce. Z tohoto
vedeni jsou nadzemnimi pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV.

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice - v ¥ r 0 K - listopad 2025 12



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1127 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @gmail.com.

Zasobovani elektrickou energii je stabilizovdno. Na feSeném tzemi je v provozu 7 trafostanic
22/0,4 kV zéasobujici stavajici obec el. energii. Elektrieké—stanice—v-obei—jsoun——sloupové;

Navrh novych zafizeni:

Lokality Z.1, Z.1-2 a Z.4 budou zajistény napojenim na stavajici rozvod z trafostanice BSMB
0042 Profesorka. Vychodni ¢ast Z.4 je zasobovana el. energii po vychodni komunikaci
stavajicim rozvodem.

Pro zajisténi potfeb dodavky do lokalit Z.2 a Z.3 je navrZzena nova kebkeva trafostanice T8,
kterd bude napojena zemnim vedenim vn na stivajici sit’ u druhého sloupu pted trafostanici
BSMB-6362 U tabora. Tato trafostanice je situovédna do jihovychodniho konce pozemku 381/59,
ktery je soucasti navrzené lokality Z.2.

U sité nizkého napéti se pfedpokldda jeji rozsiteni a zahusSténi novymi vyvody.

Slaboproud:

Telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované.

Radioreléové paprsky - katastrdlnim dzemim neprochézeji radioreléové trasy.

Na tzemi se nenachdzeji zatizeni mobilnich operatoru.

Nov¢ navrzené lokality budou pfipojeny na kabelové rozvody Lokality Profesorka a u hfisté.

Ukladani a zneSkodnovani odpadu:

V obci je provadén sbér tuhych domovnich odpadi, ktery je odvdZen firmou Compaq MI.
Boleslav na fizenou sklddku, umisténou mimo feSené uzemi. Likvidace TDO bude i vyhledové
provadéna pravidelnym fizenym a zasmluvnénym svozem.

Obec je vybavena kontejnery na tfidény odpad ve smyslu znéni zdkona o odpadech (papir, sklo,
plasty), které jsou pravidelné odvédzeny.

Jedenkrat rocné je provadén sbér a odvoz kovii a dvakrat rocné odvoz nebezpecného odpadu.
Nakladani s odpady v Jabkenicich respektuje ochranu piirody a krajiny, stanovenou zdkonem
¢. 114/1992 Sb.
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e) koncepce usporadani Krajiny vcéetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci

PUR CR zaiazuje FeSené tizemi do tii specifickych oblasti SOB9, SOB10 A SOB11. ZUR
SK vymezuje v FeSeném uzemi dva krajinné typy HO7 a NO7.

Uzemni systém ekologické stablllty je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve-vykrese-€-1/2
(Hlavni-—vikres). Ochrana USES Je p0v1nnost1 vSech vlastnikli a uzivatelli pozemku tvoricich
Jeho zéklad. Jeho vytvaient je Verejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemki, obce
1 stét. Generel USES zohledml feSeni konceptu Up VUC Stredoceskeho kraje

Obecné plati v celém reSeném tzemi tyto zasady:

o chrénit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidle i v krajiné (v ptipadé
nezbytnych zasahti nahradit ve vhodn&j$im mist¢)
posilovat podil stromové zelen¢ v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech
posilovat podil rozptylene zelen¢ a trvalych travnich porosti v krajlne realizovat
zaluénéni v plochéch orné pady podél toki a v plochdch pro navrzeny USES
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o zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest,
revitalizaci toki s doplnénim btfehovych porostli a obnovenim nebo vystavbou
novych vodnich ploch

o neumistovat Zadné stavby na pfirodni dominanty - vyrazné vrcholy zalesnénych
hibetli, obnova rozhleden (piip. sakrdlnich staveb) nebo podminéné vystavba novych
je mozna

o respektovat charakter ptirodnich horizontii sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykdcet

vzrostla zelen na pohledové exponovanych horizontech)

Ochrana krajinného razu:

o nerozsifovat ornou pudu, doplnit zalu¢néni nebo zatravnéné svodné prillehy

o zachovat a rozvijet zastoupeni a podil kfovin podél cest, mezi apod.

o podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dieviny jsou klen, lipa. jirovec,
ovocné dieviny

o podél vodnich tokit moZno doplnit jasan, olS$i, dub letnf aj.

o realizovat tizemni systém ekologické stability, v€etné interak¢nich prvkd.

o podporovat zvySovdni podilu ovocnych dfevin v zdhumencich, v ndvaznosti
na zastavéné uzemi

o V nezastavéném _tzemi krajinného typu HO7 je vylouceno budovani

obnovitelnych zdroju elektrické energie.

v 2 v__ s .
g
avaha a a 0 0 mMere
Dot
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Existoninistav i navrieny kzalozeni
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S ORES T Managemen

Identifikace skladebnych &asti USES:

NRBK.68 nadregionalni biokoridor
RBC.1009, 1875 regionalni biocentrum
LBC. 324, 357 lokalni biocentrum
LBK. 270, 271, 274 lokalni biokoridor

Zakladni doporucené regulativy:

zavazné:

- omezeni funkéniho vyuZiti vplyvajici z ochranného rezimu USES

ptipustné:

— vysadby porostii geograficky ptvodnich dievin, zmény dfevinné skladby lesnich
porostll ve prospéch geograficky plvodnich dievin, do doby realizace jednotlivych
prvka USES stavajici vyuziti, ptip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratn¢ piirozené
podminky stanovi$té a nesniZi aktudlni ekologickou stabilitu Gzemi.

podminéné piipustné:

— vyjimecné liniové stavby napii¢ biokoridory

nepiipustné:

— vSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny jako pifipustné, zejména pak stavby
trvalého charakteru atakové Cinnosti, jez by vedly k zavaznéjSimu naruSeni

ekologicko-stabilizaéni funkce ¢i pfirozenych stanovistnich podminek (zintenzivnéni
hospodateni, uklddani odpadii a navézek aj.).
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Plochy zemédélského pidni fondu jsou ohroZzeny vyssSim stupném vodni eroze.

Pro zvySovani retence vody v krajiné¢ a snizovani vodni eroze je nutno dodrzovat na plochich

orné pudy tyto zdsady:

- maximalni dodrzovani obhospodafovani pozemkl ve sméru pozemkid kolmém
na spadnice (vrstevnicové obdé€lavani ploch)

- dodrZovéani protieroznich osevnich postupii

- pasove stiidat plodiny, vrstevnicové obdélavat plochy a provadét hrazkovani

— realizace mezi, prileht, vsakovacich past

Ochrana pied povodnémi

V feseném tzemi neni stanoveno zdplavové uzemi, lokalni zaplavy-se-dosud-nevyskytly-

Investice do pudy za déelem zlepSeni pudni irodnosti

V reSeném uzemi jsou vybudovana (vodni dila) hlavni odvodiovaci zarizeni (HOZ) a to
zatrubnéna, nebo formou otevienych vodnich prikopd a podrobna odvodiiovaci zarizeni
(POZ) tj. meliorac¢ni drenaze.

Dobyvani nerostu

Na katastrdlnim tzemi obce leZi vyhradni loZiska se stanovenym CHLU Jabkenice na loZisku

Chudif - islo loz. 3013900 se stanovenym DP Jabkenice 70807 B T e
zak—44/—198&Sb—lmm—zaken———mvnéi—GHLU—} CHLU Jabkenice I¢&. 1oz, 3014900 a &ast
uzem1 obce lezi v CHLU 07530000 Bezno (M&lnické panev), vyhradnim loZisku erného uhli.

V CHLU je zakdzéno budovat jakékoliv stavby a zaiizeni, nesouvisejici s dobyvanim, pokud
k tomu nebude vydan souhlas pfislusného odboru StredoCeského krajského uradus—vPraze-5;
Lherovska1-Toto ustanoveni plati pro loZiska Jabkenice a Chudit.

Pro CHLU Bezno - loZisko uhli Mé&lnickd panev - se podle rozhodnuti OBU Kladno o stanoveni
chranéného loziskového tzemi—(£5-—1493/90/460.2/Ha/St-ze-dne26-—1H-—1990)-za znemoznéni
nebo ztizeni dobyvani nepovazuji vSechny stavby v hranicich zastavénych ¢asti obci a stavby
obytnych a vodohospodaiskych objektii mimo hranice zastavénych ¢asti obce.

Sesuvy ¢i poddolovand tzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry

v&smys}w§—18%akel%62#19888b—v—plamem—znen+se v zajmovem tzemi nevyskytujl
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s urc¢enim
pievazujiciho dcéelu vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany Kkrajinného razu (vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Plochy-smiSené-obytné—venkovské SmiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti:

— plochy jsou uréeny pfevdzné pro bydleni, s moZnosti zaclenéni obanského vybaveni

a podnikatelskych aktivit tdrobna-ekologickynezavadna-aneruSici-vyrobassluzby
srepaes g

Ptipustné vyuziti:

- pozemky-staveb stavby pro bydleni, pezemky obCanskéhe vybaveni a vetfejnayeh
prostranstvi a ddle pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné piipustné vyuZiti:

v . . , 2 . 12 v .
—pezemky—staveb azaﬂzem—ktere—swm—prwezemm—a%eehmekym—zamem,
N ss N oo vs . . . v s . v 3z

- vyuziti nékterych ptvodnich hospodéiskych objekti nebo ploch uvnitt zastavéného
uzemi pro drobné podnikatelské aktivity, neruSici sluzby nevyrobniho charakteru,
obchodni zafizeni, zafizeni spolecenskd, zdravotni, osvétova
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- dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pripustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného
Nepftipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmine¢né pripustném vyuziti

- ubytovny
Plochy-bydleni- v RD—venkeovské Bydleni venkovské BV

Hlavni vyuziti:

- vvluéné pro bydleni ve spojeni s pripadnym uzitkovym vyuzitim zahrad
na téchto plochach mohou byt umistény rodinné domy a garaze

Pripustné vyuziti:

- mistni obsluzné komunikace, péSi cesty souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

- odstavna mista a garaze slouzZici potiebé funkéniho vyuziti na pozemcich plochy
okrasné a rekreacéni zelené, nezbytné plochy technického vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:

— kratkodobé ubytovaci zarizeni do 10 luzek (penzion) vysSiho standardu pri
dodrzeni__regulativii__zastavby pro dané iizemi__po dohodé s hygienikem
a vedenim_obce chov_drobného hospodaiského zviFectva v takovém rozsahu,
aby nerusil sousedy a Sirsi okoli

— odstavna mista a garaze slouzici potiebé funk¢éniho vyuziti na pozemcich
vlastniki

- liniova a ploSna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pripustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a piipustného

Nepriipustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podminec¢né pripustném vyuziti

— ubytovny
Plochyv-bydleni-vbyvtovyech-domech Bydleni hromadné BH

Hlavni vyuZiti:

— vyluéné pro bydleni ve spojeni s piipadnym uzitkovym vyuZitim zahrad na téchto
plochdch mohou byt umistény rodinné domy a gardze

Ptipustné vyuZiti:

— mistni obsluzné komunikace, p&Si cesty souvisejici dopravni a technickd
infrastruktura

— odstavnd mista a gardZe slouZici potfebé funkéniho vyuziti na pozemcich plochy
okrasné a rekreacni zelen€, nezbytné plochy technického vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:

- dopravni _a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pripustnym
vyuZzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného

vyuziti
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- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmine¢né pripustném vyuziti

- ubytovny
Plochypro-stavby rodinné rekreace Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci - ptechodné bydleni

Ptipustné vyuziti:

- stavajici vyuziti dzemi odstavovani vozidel na svém pozemku uzitkovd zahrada
pro samozasobovéni dopravni a technicka infrastruktura

Podminky prostorového uspotadani:

- pfi povolovani staveb musi byt respektovdn tzemni systém ekologické stability
koeficient zastavéni pozemku 0,1 (tj. 10% zastavéné plochy pozemku) maximalni
vyska rekrea¢niho domku jel nadzemni podlaZi stiecha tvarovand, s vySkou hiebene
do 6 m nad terén

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jinad opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim

a pripustném vyuziti
Plochy-obéanského-vybaveni Obcanské vybaveni vSeobecné ov
Hlavni vyuziti:

— ploehyjsou—uréeny je urceno k uskuteciiovani ¢innosti, d€ji a zafizeni poskytujici
sluzby obyvatelstvu v oblasti vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péce
a zafizeni komer¢ni

Ptipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouZici napiiklad pro vzdélavani
a vychovu, socidlni sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, té€lovychovu a sport, kratkodobé
ubytovani vysSiho standardu s kapacitou max. 25 lizek, sluzebni byt stravovani,
sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
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Podminéné piipustné vyuZiti:

- bydleni v piipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zatizeni

- dopravni__a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pFipustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného

Neptipustné vyuZiti:

W

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmineéné pripustném vyuziti

— ubytovny

Hibitov Obcanské vybaveni hitbitovy OH
Hlavni vyuziti:

- hibitovy a pohrebisté zahrnujici stavby a zarizeni slouzici vvhradné pro jejich
potieby, véetné kolumbarii, smuteénich obiadnich sini a krematorii

Pripustné vyuziti:

- doprovodna aizolaéni zelei, vodni plochy a toky a nezbytna souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni_a ¢innosti neuvedené v hlavnim
a piipustném vyuziti.

Plochy-pro-télovyechova-aspert-Obcanské vybaveni sport (0N

Hlavni vyuziti:

- pleehy—vyuzivané pro-Cinnosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani aktivnich
nebo pasivnich sportovnich a rekreacnich potieb obcani

Ptipustné vyuZiti:

- pozemky-staveb stavby a zafizeni pro télovychovu a sport
— pezemiky souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejnych prostranstvi

Podminéné piipustné vyuZiti:

- poezemkystaveb—a-stavby a zafizeni, které maji viceucelové vyuZiti a nebo tvoii
dopliikovou funkci napf. ubytovdni, stravovani, sluzby, obchodni prodej
za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuZiti bydleni za podminky, Ze
se jednd o byt sprdvce nebo majitele zatizeni

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a ptipustnym
vyuZzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného

Nepfiipustné vyuZziti:

W

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmine¢né pripustném vyuziti

Plochy-shromazd’ovaci-vefejnazeleit_Veiejna prostranstvi jina £V-PX
Hlavni vyuziti:

— ploehy;—kteréjseu pozemky piistupné kazdému bez omezeni. Zprostiedkovavaji
bezpe¢né piistupnd vefejnd prostranstvi v zastavéném tUzemi a zastavitelnych

plochach
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Ptipustné vyuZiti:

— namésti, ndvsi, chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich,
zastavky a zélivy hromadné dopravy

— odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky vefejnd zelen, parky

- malé vodni plochy a toky

lochv.d ” hnické int |

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici z hlavnim vyuzitim

Podminéné piipustné vyuZiti:

- zafizeni a aktivity, napt. altdny, vefejné WC, pujCovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, trzist¢, détskd htist¢ apod., v piipadé€, Ze svou
funkcf a architektonickym vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce centra obce
a svym charakterem odpovidaji vyznamu tizemi

— dopravni__a technicka _infrastruktura nesouvisejici z hlavnim _a pripustnym
vyuzitim za piedpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného

Neptipustné vyuZiti:

W

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecéné pripustném vyuziti

Zeleirsoukroma-a-vyhrazena Zelen zahradni a sadova S 1.7

Hlavni vyuziti:

- Soukroma zeleni v sidlech, obvykle oplocena, zejména zahrady a sady, Kkteré
v daném pripadé nemohou byt souéasti jinvch typa ploch.

Pripustné vyuziti:

- Drobné zelinarstvi, vinarstvi, sadarstvi, skleniky apod., okrasna, uzitkova
a prirodni zelen, bazény, terasy a zpevnéné plochy pro rekreaéni vyuziti, détské

herni prvky
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici z hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pFripustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného
Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmineéné pripustném vyuziti

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice - v ¥ r 0 K - listopad 2025 29



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1127 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan1 1 @gmail.com.

Drobna-vyrebaa-skladevani Vyroba drobna a sluzby VD

Hlavni vyuziti:

- slouzi_pro umisténi_areali_drobné vyroby a sluzeb charakteru femeslné nebo
pridruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkci a sluzby
vyrobni i nevyrobni.

Piipustné vyuziti:

- lokalni verejna prostranstvi, zeleii ochranna aizola¢ni, malé vodni plochy
a toky, pripadné zarizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici z hlavnim a pripustnym
vyuzitim

Podminéné pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pripustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmineéné pripustném vyuziti

Zemédélskavyreba Vyroba zemédélska a lesnicka VZ

Hlavni vyuziti:

- zemédélska nebo lesnicka vyroba zahrnuji prevazné stavby zivo¢iSné a rostlinné
zemédélské vyroby, napr. arealy zemédélskych sluzeb, zahradnictvi, arealy
zpracovani di‘evni hmoty, arealy rvbochovnych zarizeni apod.

Piipustné vyuziti:

— sluZebni_byty, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zeleii ochranna
aizolaéni, malé vodni plochy a toky, pripadné zarizeni vybavenosti a sluzeb
souvisejici s hlavnim vyuzitim.

- fotovoltaické elektrarny

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmineéné pripustném vyuziti

Plochy-dopravaiinfrastruktery Doprava silniéni DEDS

Hlavni vyuZiti:

- zahrnuji zpravidla pozemky staveb silni¢ni dopravy a ostatnich komunikaci

Ptipustné vyuziti:

- silniéni pozemky, v¢etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace,
napiiklad néspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené odstavné
a parkovaci plochy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Neptipustné vyuZiti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pripustném pripustném vyuziti

Pro umistovani parkovacich a odstavnych stani pro motorova vozidla plati:
piipustné jsou parkovaci stani, odstavna stdni a gardZe osobnich vozidel ve vSech stavebnich
plochich, pokud neni regulaénim pldnem stanoveno jinak
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piipustné jsou parkovaci stani, odstavna stdni a gardZe osobnich vozidel v obytnych zdénach,
stejn¢ tak i ve sportovnich arekreacnich plochidch pouze pro potiebu vyvolanou piipustnym
vyuzitim Gzemi

nepiipustné jsou parkovaci stini, odstavnd stidni a gardze pro ndkladni automobily a autobusy a
pro piivésy téchto ndkladnich vozidel v plochéach pro bydleni

Vodni hospodarstvi TW
Hlavni vyuziti:

- stavby a zarizeni na vodovodech a kanalizacich.

Pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuzitim, zeleri, malé
vodni plochy a tokiu pro uspokojovani potieb dzemi vvymezeného danou funkci
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Podmine¢né pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného
Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pFripustném vyuziti
Nakladani s odpady TO
Hlavni vyuziti:
kompostirna
Pripustné vyuziti:

dopravni_a technicka infrastrukturyasouvisejici z hlavnim vyuzitim, ochranna
a izolacni zelen

Podminec¢né piipustné vyuziti:

— dopravni__a technicka _infrastruktura nesouvisejici z hlavnim _a pFipustnym
vyuzitim za piedpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pFipustného
vyuziti

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném a podminéné
pripustném vyuziti

Plochy—vodni-a-vodohospedafské Vodni a vodnich toki WWT

Hlavni vyuziti:

- vody tekouci a stojaté s pristupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickvm
vyznamem pro utvareni krajinného razu uzemi

Pripustné vyuziti:

— ¢innosti ___a zafizeni _ souvisejici s vodohospodai'skymi _ poméry v vizemi
a kolobéhem vody v pFirodé

- vystavba vodnich ploch

- revitalizace toku a protipovodiiova opatieni

— dopravni a technicka infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuzitim

Podminéné pripustné vyuziti:

- ¢innosti_a zarizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci v piipadé, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu - ¢istoty vod

— dopravni _a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim _a pFipustnym
vyuzitim za piedpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pFipustného
vyuziti

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmineéné pripustném vyuziti

Vodohospodarské WH
Hlavni vyuziti:

- hraze vodnich nadrzi

Pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuzitim, ochranna
a izolaéni zelen
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Podminéné pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pripustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného
vyuziti

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmineéné pripustném vyuziti

Plochypiirodni Prirodni vSeobecné NP NU

Hlavni vvuziti:

— zahrpuje—plochy—séelem_zajisSténi_podminek pro ochranu prirody a krajiny,
v tizemi se jedna o plochy biocenter

Pripustné vyuziti:

- vyuziti, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam, zménou vyuziti izemi nesmi dojit k naruseni
nebo omezeni prirodni funkce souc¢asnvch ploch USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pripustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného
vyuziti

- oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro ochranu prirody

Nepripustné vyuziti:

- zmény vyuziti izemi, které by snizovaly soucéasny stupen ekologické stability
ploch

- jakékoli zmény vyuziti tzemi, které by znemoznily ¢iohrozily funkénost
biocenter nebo izemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,

- rusSivé ¢innosti _jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

Orna puda NZAP

Hlavni vyuziti:

— plechy—slouzieikzajisSténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti (orna
puda;trvalé-travni-peresty)

Piipustné vyuziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zaFizeni a jinych

opatieni  pro zemédélstvi pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, opatieni pro posilovani ekologické rovnovahy uzemi

- opatieni pro prispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni privalovych dest’a,
protipovodiiova a protierozni opatreni

- dopravni a technicka infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuzitim

Podminéné priipustné vyuziti:

— pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu prirody, dostavby
a pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku
(naruast plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy) vystavba menSich
vodnich nadrzi, v pripadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni zalesnéni mimo
zemédélské pudy v 1. az III. t¥idé ochrany ZPF

- dopravni _a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného
vyuZziti

Nepriipustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmineéné pripustném vyuziti
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Trvalé travni porosty NZ AL

Hlavni vyuziti:

— plechyslouzieikzajisSténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti (ernéa
ptda; trvalé travni porosty)

Pripustné vyuziti:

- pozemky zemédélského piudniho fondu, pozemky staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro zemédélstvi

- opatieni pro posilovani ekologické rovnovahy uzemi

— opati‘eni_pro piispivajici k vysSi retenci Kkrajiny, zachyceni privalovych desti,
protipovodiiova a protierozni opati‘eni

- dopravni a technicka infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuzZitim

Podminéné pripustné vyuziti:

- pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu p¥irody, dostavby
a pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku
(narist plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy) vystavba menSich
vodnich nadrzi, v pripadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni zalesnéni mimo
zemédélské pudy v 1. az II1. tiidé ochrany ZPF

- dopravni__a technicka infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a piipustnym
vyuzitim za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pripustného
vyuziti

Nepripustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podmineéné pripustném vyuziti

Plochylesni Lesni vSeobecné NE LU
Hlavni vyuziti:

- plochy slouzi k plnéni funkce lesa a ¢innosti souvisejici v lese

Pripustné vyuziti:

— vystavba objektu a zarizeni slouzicich hospodaieni v lese (lesni _cesty, hrazeni
bystiin a strzi, stavby pro tpravu vodniho rezimu lesnich pud)

- vystavba objektii a zarizeni potifebnych pro jimani a vyrobu pitné vody

— vystavba objektu a zaiizeni potiebnych ¢iSténi odpadnich vod

— stavby pro vikon prdva myslivosti do 30 m> zastavéné plochy a do 5 metrii
vySky bez podsklepeni

- vystavba oploceni lesnich Skolek, oploceni ziizeného k ochrané lesnich porostu
pi‘ed zvéri a oploceni obor nebo farmovych chovi zvéie

Podminéné pripustné vyuziti:

- vystavba drobnych vodnich ploch, v piipadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni
(zadrzeni__vody v Kkrajiné, zachyceni privalovych desti, protipovodiiova
a protierozni opati‘eni a dalSi opati‘eni prispivajici k vyssi retenci krajiny)

- vystavba liniovych staveb (dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici
z hlavnim a pfipustnym vyuzitim PUPFL)

- vystavba objektu bydleni (RD), sportu (hriSté, kabiny) a rekreace (RI) dale, jak
20m od kraje lesa

Nepripustné vyuziti:

- vystavba objektu bydleni (RD), sportu (hristé, kabiny) a rekreace (RI) blize, jak
20m od kraje lesa a dale vSechny ¢innosti, které by mohly negativné ovlivnit
funkce lesa (stavebni ¢innost, terénni vipravy, tézba pisku) Kromé vySe
uvedeného pripustného a podmineéné pripustného vyuziti
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Navrzené zasady prostorového usporadani a podminky vyuziti izemi:

Obecné podminky pro FeSené vizemi:

— respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby v zastavéném
uzemi obce pifi doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba tzemi, néstavby, pfistavby
nebo stavebni upravy objektll) respektovat stabilizované linie a vysky zdstavby
ulicniho prostoru (odchylky jsou podminéné na zdkladé posouzeni konkrétni
situace), pfi dpravé staveb nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit ptivodn{
strukturu a ndvrh pfizpiisobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domi
za predni uli¢ni frontou pii hlubsich parcelach

- v krajiné¢ nepovolovat nové stavby mimo plochy navrZzené tUzemnim planem -
nepovolit vystavbu zahrddkarskych nebo chatovych lokalit, nepovolit dostavby
objektii na plochich zahrad a sadl v krajinné z6né

- v uzemi nebudou vytvareny nové dominanty, at’ jiZz hmotnosti soubori nebo jeho
casti

Prostorové zasady usporadani, navrzené urbanistickou koncepci pro vymezené plochy:

- KZP = 0,3 (koeficient zastavéni pozemku)

- obytné budovy budou mit charakter venkovského bydleni, maximaln¢ jednopodlazni,
tj. piizemi a obytné podkrovi (vyska-pedlahy pfizemi-max.—+60-em-nad-terén)

B focl bud S-sedlové, lovalbové | Kevti

s-doperucenym-sklonem; s vyskou hiebe

9
ne do 9 m nad terén

- odstavnd mista pro osobni auta bydlicich - 1 gardZz nebo pfistieSek + venkovni
odstavné stani na pozemcich vlastniki

- rekonstrukce, adaptace, asanace apod. musi byt v souladu s celkovym feSenim
a regula¢nim zdsadami dostavby obce

- zména tvaru a charakteru stfechy je pfipustnd tehdy, jednd-li se o dpravy stfechy
ploché

- pfi doplnéni proluk a stavebnich tpravéich ve stabilizovaném tzemi vysku zdstavby
prizpusobit okolni zdstavbe, nepiipustnd je zdstavba nevhodna méfitkem (objemy
narusSujici strukturu tradicni zastavby)

- nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce (regulace vySky zdstavby u aredla
vyroby budou upfesnény na zdklad¢ konkrétniho umisténi staveb)

Vyklad pojmu

Ubytovani vyssiho standardu: Ubytovaci zafizeni, jehoz architektonické ieSeni, usporadani
interiéru_a standard sluzeb odpovidaji_alespon kategorii_hotelu, hotelu garni ¢i motelu
Standard **(2 hvézdicky), popr. alespon kategorii penzionu Komfort *** (3 hvézdicky), dle
aktualné platné Oficidlni jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky.

Ubvtovna: Skromné vybavené ubvtovaci zarizeni slouzici k prechodnému ubytovani,
zpravidla se spoleénym socialnim zarizenim.

VySkou nad terénem se rozumi: Nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvysSiho bodu stavby
a nejnizSiho bodu priléhajiciho terénu vzhledem Kk tirovni prvniho nadzemniho podlazi.
Do stanovené vysky stavby se nezapoditavaji doplikové technologie staveb a zaFizeni
pokud slouzi bezprostiedné k zajisSténi hlavniho vyuziti dané stavby a podstatou funkénosti
zarizeni je jeho vySka — kominy, stozary, vvtahy, - nepripousti se spekulativni dpravy

terénu provadéné za ucelem formalniho sniZeni absolutni vysky stavby,
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2) vymezeni veiejné prospésnych staveb, VPO plochy pro asanaci k zajiSt'ovani
bezpecnosti statu, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

VD.F2 nova mistni obsluzna komumkace—wmzenymk&s&teﬁeﬂbsluhu—nwpzen&lokahty
R s e

VD.F3 nova obsluznd komunikace a-inzenyrskésité—pro-obsluhunavrzené-lokality 7.3
(parcela p. €. 512-je-v-majetkustatuLesy-Eeské republiky;s-p-)

Technicka infrastruktura:

VT.2 inzenyrské sité pro obsluhu navrzené lokality Z.3 (parcela p. ¢. 367/1)
VT.4 kabel 22 kV

VT.5 trafostanice T8 (Cast parcely p. €. 381/59)

VT.1-1 zastavitelna plocha Z.1-1 pro nakladani s odpady TO.

Do vetejné prospéSnych staveb jsou zahrnuty plochy nezbytné k zajiSténi jejich vystavby
a faddného uzivani pro stanoveny ucel.

Verejné prospésné opatieni

v e 2 s, o v

Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava (dle §101 S7)

nejsou navrzeny
Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 SZ)

Obec Jabkenice svoji velikosti ani konfiguraci katastrdlniho uzemi nespliluje strategické
ptedpoklady pro vojenské zajmy statu, pozemky pouze pro vyvlastnéni nejsou uréeny.

Asanace
K asanaci nejsou vymezeny Zadné plochy.

h) vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni,
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1 <1 latnitoied] .
V_obei-Jabkeni . lakiposadavl Sitipred] a S
VP.6 verejné prostranstvi v lokalité 7.3

VP.1 plocha transformacé¢ni T.1-1

VP.2 plocha transformacéni T.1-5

VP.3 plocha transformacéni T.1-3

i) stanoveni poiadi zmén v Gizemi (etapizace)

Plochy navrhované pro zdstavbu budou vyuZiviany az po realizaci siti dopravni a technické
infrastruktury.

J) vymezeni ploch a Kkoridoru tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy ani koridory tizemnich rezerv nebyly vymezeny

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni jejich vyuziti dzemni studii
podminkou pro rozhodovani

Uzemni studie nejsou vymezeny.

1) tidaje o poctu listi izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené grafické
casti

L. textova ¢ast izemniho planu obce pocet listi: 24 23

vykresova ¢ast pocet priloh 4

vykresova ¢ast a pocet vykresii: 54

vykresova ¢ast b pocet vykresu: 4
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Zména & 1 Uzemniho planu
Jabkenice

Zaznam o ucinnosti zmény uzemniho planu dle § 14 odst. 1 vyhlasky 500/2006Sb.,
v platném znéni.

Spravni orgdn, ktery zménu
uzemniho planu vydal:

Datum nabyti ucinnosti zmény
uzemniho planu:

Otisk ufedniho razitka: Piijmeni, funkce apodpis oprdvnéné uiedni osoby
pofizovatele.

Zastupitelstvo obce Jabkenice

David Forejtar

starosta za obec Jabkenice

ing. Monika Perglerova

Osoba  zajiStujici splnéni  kvalifikacnich  pozadavka
pro vykon uzemné planovacich ¢innosti pro obec Jabkenice.

Zkratky pouZité v textu odivodnéni:

cov Cistirna odpadnich vod
CS Cerpaci stanice
DP dobyvaci prostor
HOZ hlavni odvodiovaci zafizen{
CHLU chranéné loZiskové izemi
KN mapa katastru nemovitosti
POZ podrobné odvodnovaci zafizeni
MO Ministerstvo obrany
OZE obnovitelné zdroje energie
ppc. pozemkova parcela Cislo
sp€. stavebni parcela Cislo
STANDARD Jednotny standard izemné& planovaci dokumentace
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,
9 a 8 aktualizace.

SZ Zakon ¢.283/2021 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozd¢jsich predpisi.
RD rodinny diim
RZV rozdilny zpiisob vyuziti
UAP uzemn¢ analytické podklady
UPJ Uzemni pldn Jabkenice
USES uzemni systém ekologické stability
VDJ vodojem
71 UPJ Névrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice
Zprava Zpréva o uplatiiovani UP Jabkenice 12_2011 - 05_2016 - schvilend 21. 2. 2017
ZPF zemeédé€lsky padni fond
zU zastavéné uzemi

ZUR SK  Zésady tizemniho rozvoje StfedoGeského kraje po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8.,
9., 12., 14, 15 a 16 aktualizace.
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Obsah textové ¢asti oduvodnéni:

1) Postup pfi pofizeni Zmény €.1 tzemniho planu. str. 3

2) Vysledek prezkouméni uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona. str. 3

2.a) Soulad tzemniho pldnu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

2.b) Soulad s cili a tkoly uzemniho pldnovani, zejména s poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného tzemi.

2.¢) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpist.
2.d) Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisii a se stanovisky dotcenych
organti podle zvlastnich ptedpist, poptipadé s vysledkem feseni rozport.
3) Nélezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zékona. str. 16
3.a) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné¢ vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostredi.

3.b) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona.

3.0) Sd¢leni, jak bylo stanovisko krajského dfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zékona zohlednéno, suvedenim zdvaznych duvodid, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

3.d) Komplexni zdiivodnéni piijatého feseni véetné vybrané varianty.
3.e) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.
4) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahd v tizemi. str. 31
5) Vyhodnoceni splnéni poZadavkll zaddni nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu
pofizované zkracenym postupem, popiipad¢ vyhodnoceni souladu str. 31
5.1) se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji dpravé
v piipad€ postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,
5.2) pokyny pro zpracovani ndvrhu tzemniho pldnu v pifipadé¢ postupu podle

§ 51 odst. 3 stavebniho zdkona,

5.3) s pokyny pro pfepracovini ndvrhu v piipadé¢ postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zakona,

5.4) s pokyny k dpravé ndvrhu tzemniho pldnu v ptipad€ postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona,

5.5) s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v ptipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona,

6) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsaddch tzemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potteby jejich vymezeni.
str. 34
T Vycet prvkl regulac¢niho planu s odlivodnénim jejich vymezeni. str. 34
8) Vyhodnoceni ptedpoklddanych dusledkli navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky padni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa. str. 34
9) Rozhodnuti o ndmitkéch a jejich odivodnéni. str. 36
10) Vyhodnoceni ptipominek. str. 49
11) Textova ¢ast uzemniho planu s vyznacenim zmén. str. 50
12) Tabulkova ¢ast str. 51
Pouceni str. 52
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1) Postup pfi potfizeni Zmény €.1 tzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Jabkenice na svém zasedani dne 14. 3. 2022 usnesenim ¢. 89/2022 rozhodlo
o pofizeni Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu Jabkenice. Pofizeni zmény bylo vyvoldno na zaklade
Zéadosti od investort a pozadavki obce.

Zastupitelstvo obce Jabkenice na svém zaseddni dne 12. 12. 2022 usnesenim ¢. 156/2022
a 157/2022 rozhodlo o doplnéni obsahu zmény.

Zastupitelstvo obce na svém zaseddni dne 26. 4. 2023 usnesenim ¢. 21/2023 rozhodlo o doplnéni
obsahu zmény.

Na zédkladé navrhovaného obsahu Zmény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenice byla zasldna zidost
na KU Stiedo¢eského kraje o vydani stanoviska podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny, v platném znéni a zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi,
v platném znéni podle ustanoveni § 55a stavebniho zdkona.

Krajsky ufad StiedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d¢€lstvi dne 11. 5. 2022 pod
¢j. 048402/2022/KUSK vydal stanovisko, které bylo jesté doplnéno na zdklad¢ doplnéni obsahu
dne 23. 1. 2023 pod ¢j. 005178/2023/KUSK a 18. 8. 2023 pod ¢j. 099411/2023/KUSK:

Citace hlavniho sdéleni: , Krajsky ufad SttedoCeského kraje (ddle jen ,,Krajsky iirad*), jako
piisluiny organ ochrany piirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona Ceské
ndrodni rady ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v G¢inném znéni (ddle jen ,,zdkon
¢. 114/1992 Sb.*), sdéluje, Ze lze vyloudit vyznamny vliv predloZené koncepce samostatné
i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na piedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (ddle jen ,,EVL*) nebo ptacich oblasti (ddle jen ,,PO*) stanovenych
prislusSnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v ptisobnosti Krajského ufadu. Orgédn posuzovani
vlivl na Zivotni prostiedi piislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpisti (ddle jen zdkon)
na zdkladé ust. § 101 odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a pfedloZenych
podkladtii nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 izemniho planu Jabkenice
na zivotni prostiredi (tzv. SEA).* Hlavni sdéleni ve vSech 3 stanoviscich je shodné.

Po zpracovani dokumentace Zmény ¢. 1 udzemniho planu Jabkenice a jejim predani
zpracovatelem bylo svoldno a souladu ustanovenim § 55b stavebniho zdkona vefejné projednénd,
a to vefejnou vyhldskou zvefejnénou na turedni desce Obecniho dfadu Jabkenice v elektronické
podobé. Soucasné byla vefejnd vyhldska zasldna dotéenym organlim, sousednim obcim
a opravnénym investorim k moZnosti vydani stanovisek, namitek a pfipominek.

Vefejna vyhlaska byla odeslana a zvefejnéna dne 1. 11. 2023 a moZnost pro podani stanovisek,
namitek a pfipominek byla do 11. 12. 2023. Vefejné projednani se konalo dne 4. 12. 2023
od 17:00 hod. v Hospodé€ nad Muzeem, Jabkenice 87.

Do stanoveného data bylo doruc¢eno nékolik ndmitek a pfipominek.

Déle byla zasldna 7adost o posouzeni Zmény & 1 tdzemniho plianu Jabkenice na KU
Sttedoceského kraje, Odbor tizemniho panovéni a krajsky stavebni ufad v souladu s ustanovenim
§ 55b odst. 4 stavebniho zdkona. KU Stf.. kraje zaslal své stanovisko pod
¢.j. 101622/2024/KUSK dne 30. 7. 2024, v kterém konstatoval:

Citace hlavniho sd€leni: ,,Krajsky urad v pfedloZzeném materidlu shledal nedostatky, proto lze
podle § 50 odst. 8 stavebniho zdkona zahdjit fizeni o izemnim planu azZ na zdkladé odstranéni
nedostatk.

Dokumentace byla upravena na zékladé predloZenych nedostatki a byla zasldna zddost na KU
Stfedoceského kraje o potvrzeni o odstranéni nedostatkd.

Dne 24. 10. pod &j. 141429/2024/KUSK bylo zasldno z KU St&. kraje potvrzeni o odstranéni
nedostatkll a bylo v ném konstatovano, Ze 1ze postupovat v dal§im fizeni o izemnim plénu.
Vyhodnocené namitky byly zaslany dot¢enym orgdnim. Dorucend stanoviska k vyhodnoceni
namitek byla vSechna kladna.

Na zédkladé¢ ndmitek a pripominek pofizovatele a urceného zastupitele byla upravena
dokumentace. Jednalo se o podstatnou tpravu a tak byla zasldna Z4dost na KU Stfedo&eského
kraje o vydani stanoviska podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, v platném
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znéni a zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

Ve svém stanovisku ¢j. 143413/2024/KUSK  z 8. 11. 2024 a doplnéného pod
¢j.025728/2025/KUSK ze 6. 3. 2025 byl vylou¢en vyznamny vliv na predmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti a nepozaduji zpracovat
vyhodnoceni vlivll k podstatné tpravé ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenice na Zivotni
prostiedi.

bude doplnéno po opakovaném verejném projedndni

2) Vysledek pirezkoumani tizemniho plianu podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona.

2.a) Soulad vWzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje atdzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
soulad s politikou izemniho rozvoje
Uzemni rozvojovy plan je G&inny ode dne 29. 10. 2024 a na feSeném tizemi vymezuje vefejnd
prospé&iné opatieni pro zaloZeni prvki USES NRBK4-6 pro vedeni nadregionélniho biokoridoru
NK68 dle ZUR. V fe$eném tzemi se jednd o dsek stabilizovaného biokoridoru, pro ktery neni
nutné vymezovat vefejné prospéné opatfeni pro zaloZeni prvki USES
PoZadavky politiky dzemniho rozvoje CR jsou rozpracovany a upfesnény v ramci zdsad PUR
CR, které byly pii zpracovéni ndvrhu Z1 UPJ plné respektovany.
Obec Jabkenice lezi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Mlada Boleslav, za vnéjsi
hranici rozvojové osy OS3 Praha-Liberec-hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).
Z PUR vyplyva pro feSeni tzemniho planu poZadavek zajistit soulad s republikovymi prioritami
uzemniho pldnovani pfi zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi.
Obec Jabkenice lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni vizemi suchem, Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a Specifické oblasti SOB11,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR Kk celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.
Z1 UPJ nevymezuje v nezastavéném tzemi Z4dné plochy pro OZE. Vystavba téchto zaiizeni
je vyloudena na tzemi krajinného typu HO7 by byla v rozporu se stanovenymi zésadami ZUR
SK.

Z1 UPJ jefeSena v souladu s republikovymi prioritami &lanek 14 aZ 32 véetnd pozadavki
na OZE a neni s nimi v rozporu.

soulad se zdsadami izemniho rozvoje Stfedoceského kraje.
Obec Jabkenice leZ{ v Gzemi, pro které jsou zpracovany ZUR SK, které zatazuji fesené dzemi
do krajinnych typt:
NO7 - krajiny vyrazné polyfunkéni. ZUR SK stanovuji tyto zdsady pro &innost v tzemi
a rozhodovani o zménéch v dzemi:

. zvyseni podilu ploch s vy$$im stupném ekologické stability;

. plosné rozsahlé zmény ve vyuziti izemi podminovat realizaci kompenzacnich
opatfeni k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelei);

o vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

VYV s

Z1 UPJ neméni podil ploch s vy$§im stupném ekologické stability, jednalo by se o zdsah

do majetkopravnich vztaha, ktery je mozné fesit v komplexnich pozemkovych tpravach.
Z1 UPJ nenavrhuje 74dné rozsahlé plochy zmén

71 UPJ v rdmci zastavitelné plochy Z.1.2 podminky pro specifické zemé&délské funkce (malé
vinafstvi, sad a farmu s ubytovinim, bytem majitele).

Z téchto divodi je Z1 UPJ neni v rozporu s pozadavky ZUR SK.
HO7 - krajiny zvySenych kulturnich a p¥irodnich hodnot. ZUR SK stanovuji tyto zdsady

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice-0d @ vodnéni - listopad 2025 4



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @ gmail.com.

pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o zménéch v tzemi:

. preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel

. chrénit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelen¢

. minimalizovat zdsahy vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou

o chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve struktuie

zéstavby a ve vizudlni scéng;
71 UPJ zachovava stdvajici urbanistické struktury sidel
71 UPJ nezasahuje do liniové, solitérni a skupinové vegetaéni prvky nelesni zelend
Z1 UPJ nenavrhuje zdsahy vedouci k naruSeni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplexti dopravni a technickou infrastrukturou a zdstavbou.
Z1 UPJ nezasahuje do pohledového obrazu mistnich kulturn& historickych dominant ve struktute
zastavby a ve vizudlni scéné.
Z t&chto diivodi je Z1 UPJ neni v rozporu s pozadavky ZUR SK.

Pro tzemni pldnovéani, usmérnovani tzemniho rozvoje arozhodovani o zméndch v dzemi
stanovuji ZUR SK priority tizemniho pldnovani pro zajiiténi udrZitelného rozvoje tzemi
oznacené 01 - 09. Pro feSené tuzemi jsou relevantni priority 01, 04, a 06. Tyto priority jsou
pii zpracovani Z1 UPJ respektovany.

Priorita 01 se tykd obecnych zdsad dzemniho pldnovani tykajicich se vytvafeni podminek
pro vyvazeny rozvoj feSeného tizemi pomoci néstrojii tizemniho planovani. Z1 UPJ s timto
pozadavkem neni v rozporu, navrhuje nové rozvojové plochy v ndvaznosti na zastavénd dzemi
s pozadovanym funk¢énim vyuzitim. Pro maly ploSny rozsah ajednoznac¢nost navrhovanych
zastavitelnych ploch se nepoZaduje zpracovani izemnich studii.

Priorita 04 se tykd zachovani arozvoje polycentrické struktury osidleni v feSeném uzemi.
71 UPJ stimto pozadavkem neni v rozporu, zachovdvd arozviji stivajici strukturu osidlen.
Nenavrhuje nové lokality odtrzené od zastavéného tzemi a rovnéZ nespojuje oddélené zastavéné
¢asti do neadekvatné velkych celkd.

Priorita 06 se tyka vytvafeni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi
kraje. Z1 UPJ s timto pozadavkem neni v rozporu.

Na spravnim tizemi obce Jabkenice ZUR vymezuji nadregionalni koridor tizemniho systému
ekologické stability NRBK.68 Repinsky dil - Zehuiiskd obora (NK68 dle ZUR).

Diéle ZUR vymezuji na spravnim tizemi obce Jabkenice regiondlni biocentra tizemniho systému
ekologické stability RBC.1009 Jabkenicko (RC1009 dle ZUR) a RBC.1875 Chudii (RC1875 dle
ZUR). Oznageni prvkti USES Z1 UPJ uvadi v soulad se STANDARDEM. Dle grafické &asti
ZUR regiondlni biokoridor RBK.1226 (RK1226 dle ZUR) propojuje dvé vétve nadregiondlniho
biokoridoru NRBK.68 (NK68 dle ZUR) nahranici fe$eného dzemi v misté regiondlniho
biocentra RBC.1875 (RC1875 dle ZUR). Pokud vibec na plochu feSeného tzemi vstupuje, tak
prechézi po tomto biocentru a neni tudiZ zobrazitelny v grafické &asti dokumentace UP, jednd
se o chybu ZUR. Z tohoto déivodu Z1 UPJ vypousti tento biokoridor z dokumentace UP.

2.b) Soulad s cili adkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot vizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Z1 UPJ svym charakterem a rozsahem neni v rozporu s cili tizemniho planovani (§ 18 odst. 1 - 6
S7). Vytvaii piredpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi a zajistuje piedpoklady
pro udrzitelny rozvoj tzemi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Z kol izemniho planovani ((§ 19 odst. 1 a2 SZ) se Z1 UPJ tyka pouze odst. 1 ¢ast c).

Z1 UPJ provéfila a posoudila potfebu zmén v tizemi, vefejny zdjem na jejich provedent, jeji
piinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou
stavbu tizemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.
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Z1 UPJ nema vliv na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a nemé vliv
na ochranu nezastavéného tzemi.

2.¢) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Pofizovani Z1 UPJ bylo vedeno v souladu se zakonem &.183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni s vyuZzitim piisluSnych ustanoveni jeho provadécich predpisti,
zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, o izemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptuisobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani tizemi, v platném znéni.

Z1 UPJ jevsouladu se zdkonem &.183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fidu
v platném znéni, s vyhl. €. 500/2006 Sb. v platném znéni, v zdkladnich pouZitych pojmech,
v pouzitych mapovych podkladech, v zapracovanych UAP a obsahovych néleZitostech.

71 UPJ je v souladu vyhl. & 501/2006 Sb. v platném znéni, v zdkladnich pouZitych pojmech,
v pozadavcich na vymezovani ploch. Standardizované ¢asti tizemniho planu jsou uvedeny
v soulad se STANDARDEM.

Doplnény jsou ndsledné sledované jevy chybgjici v UPJ:

Uzemi s archeologickymi nélezy A016
..., historicky vyznamné stavby, mista nebo soubory staveb AO13a
Krajinny raz A017a
Krajiny a krajinné okrsky AO017b
Pamatné stromy A032
Biotop vybranych zvlasté chranénych druhti velkych savcu A036b
plochy vodni a vétrné eroze A042a
Investice do piidy za tcelem zlepsSeni ptidni drodnosti A043
Zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod A046
Vodni utvary podzemnich vod A047
Povodi vodniho toku, rozvodnice A049
Staré zatéZe tizemi a kontaminované plochy A064
... zafizeni zpracovdvajici biologicky rozloZitelny odpad A086
..., valecné hroby. pietni mista All3a
Jind ochrannd pasma All4
Dobyvaci prostory - upravena hranice chyba v UAP A057
71 UPJ rusi v UPJ sledované jevy, které byly pro toto izemi z UAP vypustény:

Vodni zdroje pro zdsobovani pitnou vodou a jejich ochrannd pasma A044
2.d) Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych

organu podle zvlaStnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori.
71 UPJ je zpracovana v souladu se zdkony: & 254/2001 Sb., & 114/1992 Sb., &. 201/2012 Sb.,
. 334/1992 Sb., ¢. 20/1987 Sb., ¢. 289/1995 Sb., ¢. 13/1997 Sb., €. 266/1994 Sb., ¢. 49/1997 Sb.,
.455/1991 Sb., ¢. 114/1995 Sb. ¢. 458/2000 Sb. ¢. 406/2000 Sb., ¢. 44/1988 Sb.,
. 164/2001 Sb., ¢. 62/1988 Sb., ¢.263/2016 Sb.,  ¢. 258/2000 Sb., ¢. 541/2020 Sb.,
. 166/1999 Sb.,  ¢.222/1999 Sb.,  ¢.239/2000 Sb.,  ¢.139/2002 Sb.,  ¢.229/1991 Sb.,
. 224/2015 Sb., ¢. 100/2001 Sb., - vSechny uvedené ve znéni pozdéjsich predpist.

Stanoviska a vyjddrent, kterd jsou v souladu s ndavrhem:

Hasic¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno, ¢j. HSKL-
9520-2/2023-MB ze dne 28. 11. 2023

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné n&kterych
zékonl, ve znéni pozdé¢jSich predpisi, ve smyslu § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pldnovdani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich ptedpist, posoudil vyse uvedenou
dokumentaci vyvéSenou dne: 28. 11. 2023 na www.jabkenice.cz.

Cx

O O

O« O
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Na zdkladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.

Odivodnéni: ,,HZS Stredoceského kraje vychazel pii vydani stanoviska z téchto podkladi:

- zédkon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a ozméné nékterych
zdkontll, ve znéni pozdgjSich predpisti, kde v souladu s §12 plni Hasi¢sky zdchranny sbor
SttedoCeského kraje tikoly obecniho tradu obce s rozsifenou ptisobnosti, ktery mimo jiné dle
odst. 2 pism. i) uplatiiuje stanoviska k izemnim planim a regula¢nim planim z hlediska své
pusobnosti v pozarni ochrané, integrovaném zichranném systému a ochrané¢ obyvatelstva pii
pfipravé na mimotfddné udalosti,

- vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva, kde
v §20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu obce,

- Havarijni plan Stfedoceského kraje,

- Krizovy plan Stiedoceského kraje,

- 71 UP Jabkenice - textova &dst - odtivodnéni zpracovany Ing. arch. Janem Kosikem -
PROZIS, CKA: 01 488 z ffjna 2023.

PredloZzend dokumentace poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni podle zédkona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné¢ nékterych zdkoni, ve znéni
pozd¢jSich predpisti a podle § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni ukoli
ochrany obyvatelstva.*

Krajska hygienicka stanice Stiedo¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 120
00 Praha 2, ¢j. KHSSC 70163/2023 ze dne 30. 11. 2023

Citace: ,,Na zakladé oznameni Obecniho dradu Jabkenice se sidlem Jabkenice 136, 294 45
Jabkenice, ICO 00237949, posoudila Krajskd hygienickd stanice Stiedoceského kraje se sidlem
v Praze jako dotCeny spravni ufad podle § 77 odst.1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ veiejného
zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zdkonl, ve znéni pozdéjSich predpisti (dile jen
,»zakon*), mistné a vécné piislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen ,,spravni fad*), a § 82 odst. 1 a2 pism. j)
zékona, ndvrh Zmény €. 1 izemniho planu obce Jabkenice (veiejné projednéni), v rozsahu pravni
upravy provedené § 30 zdkona.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky ptedpist v oblasti ochrany veifejného
zdravi vyddva Krajska hygienicka stanice StredoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4
odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), toto stanovisko: S pfedloZzenym ndvrhem Zmény €. 1 tzemniho planu obce Jabkenice
se souhlasi.

Odtvodnéni: Dne 2. listopadu 2023 byla Krajska hygienickd stanice StfedoCeského kraje
se sidlem v Praze informovédna o vefejném projedndni ndvrhu Zmeény €. 1 uzemniho plidnu
Jabkenice, které se kond dne 4. prosince 2023.

Zmeéna ¢.1 je pofizovana zkrdcenym postupem na zdkladé schvaleného obsahu zmény C¢.1.
Zpracovatel dokumentace ndvrhu zmény. &. 1 jeIng. arch. Jan Kosik-PROZIS Safaiikova
277/111, 293 01 Mlad4 Boleslav CKA: 01488, ICO: 102 30 068.

Spravni tzemi obce Jabkenice je tvoieno jednim katastrdlnim tuzemim (655864) s jednou
zakladni sidelnf jednotkou. Uzem{ zaujima celkovou rozlohu 1185,91 ha na 1427 parceldch.
Uzemni pldn md tyto hlavni cile feSeni: — zajistit trvale udrZitelny rozvoj obce, rozvijet jeji
potencidl spolecCensky, hospodaisky a prostiedi, jasné rozliSit zastavitelné plochy, tj. tzemi
zastavéné ak zastavéni navrzené uzemnim pldnem a nezastavéné tzemi (krajinu), navrhnout
optimalni vyuZziti prostoru s ohledem na jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty a na kvalitu
zivotniho prostfedi, stanovit optimdlni vyuziti jednotlivych ploch a navrhnout regulaci ¢innosti
na téchto plochach, respektovat, piipadné doplnit lokdlni tzemni systém ekologické stability,
vytvotit koncep¢ni podklad pro dalsi projektové prace, navrhnout dostatecné plochy pro bydleni.
Névrh zastavitelnych ploch vychazi z cile dosdhnout kompaktni sidlo pfi zachovéni kvalitniho
zivotniho prostfedi. Zastavba je navrzena pro bydleni v rodinnych domech - venkovské - zdsadné
venkovského charakteru, tj. zdénych, piizemnich domkl s moZnosti obytného podkrovi. Nejsou
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navrhovany vyrobni plochy.

Samotny navrh nové zdstavby zasahuje z vétsi Casti do extravildnu, ale v pfimé ndvaznosti
na rozdrobenou stdvajici zastavbu ve vychodnim okraji obce a v ndvaznosti na lokalitu
Profesorka (v sou¢asné dob¢ realizovanou).

Lokalita Z.1 Plocha SmiSend obytnd venkovskd SV je situovdna v severnim okraji obce,
navazuje na stdvajici zastavbu obce svym jihozdpadnim okrajem a dotvaii kompaktni okraj
zéstavbou proluky vzniklé mezi realizovanou Profesorkou a realizovanou zdstavbou pfi silnici
I1/27515. Pfistupovd komunikace je navrzena v ndvaznosti nanové vybudovanou MO
komunikaci spojujici Profesorku se silnici I1I/27515.

Lokalita Z.2 Plocha SmiSend obytnd venkovskd SV je navrzena do proluky mezi stdvajici
odtrZzenou zdstavbou a zastavbou rekreacni lokality Doubka. Lokalita vyuzitim zahrnuje i plochu
piestavby P1.. Plocha prestavby P1 se sluCuje se zastavitelnou plochou Z.2. V jihovychodnim
cipu lokality je navrzeno umisténi nové trafostanice T8, kterd bude zdsobovat energii tento
vychodni okraj obce vcetné navrzené lokality.

Lokalita Z.3 Plocha cisté obytnd Bydleni venkovské BV je situovano pfi komunikaci k byvalé
hdjence. Cést lokality bude vybudovdna naplofe byvalého dobyvaciho prostoru, dnes
zavezeném zeminou. Lokalita je urCena pro vystavbu 17 RD na parceldch od 1000 do 1300 m 2
cca 12 RD. Soucasti lokality je navrZzené vefejné prostranstvi.

Lokalita Z.4 Plocha SmiSend obytnd venkovskd SV je situovdna do proluky mezi stdvajici
zastavbou a lokalitou Profesorka, kterd je soucasné dob¢ v realizaci a pfimkne tak lokalitu ke
stdvajici z4stavbé obce. V lokalité Z.4 je uvazovano s vystavbou 1 RD.

Lokalita Z.1.1 Zastavitelna plocha pro nakladani s odpady TO. Lokalita je umisténa v severni
Casti obce pifi hranici katastru asoucasnosti slouzi jako plocha pro zpracovani odpadu
rostlinného ptiivodu - kompostarna.

Lokalita Z.1.2 Zastavitelnd plocha je vymezena pro vetfejnd prostranstvi jind PX. Lokalita
je umisténa na zdpadnim okraji zastavéného izemi.

Lokalita Z.1.3 V rdmci zastavitelné plochy se méni funkéni vyuziti bydleni v RD - venkovské
BV aplochy lesni NL, na vefejnd prostranstvi jind PX. Lokalita je umisténa v severozapadni
Casti obce. Lokalita P.1.1 V ramci plochy pifestavby se méni funkéni vyuZziti bydleni hromadné
v bytovych domech BH na vefejna prostranstvi jind PX. Lokalita P.1.2 V ramci plochy pfestavby
se méni funkéni vyuziti sport a télovychova OS na vefejna prostranstvi jind PX. Lokalita P.1.3
V ramci plochy prestavby se méni funkcni vyuZiti drobné vyroby a skladovani VD na smiSené
obytné venkovské SV. Lokalita P.1.4 V rdmci této plochy se méni funk¢ni vyuziti smiSené
obytné venkovské SV na vefejnd prostranstvi jind PX. Lokalita P.1.5 V rdmci plochy pfestavby
se méni funkéni vyuZiti sport atélovychova OS, vodni plochy atoky W aucelové cesty
na veiejna prostranstvi jind PX. Lokalita P.1.6 V ramci plochy pfestavby se méni funkéni vyuziti
drobné vyroby a skladovani VD na smiSené obytné venkovské SV. Lokalita P.1.7 V rdmci
plochy pfestavby se méni funkéni vyuZziti drobné vyroby a skladovani VD na obCanské vybaveni
vefejné OV s moznosti shromaZdovani tfidéného odpadu s nislednym presunem na skladku.
Lokalita P.1.8 V ramci plochy pfestavby se méni funkéni vyuziti obCanské vybaveni OV
na smiSené obytné venkovské SV. Lokalita P.1.9 V ramci plochy pfestavby se méni funkéni
vyuziti vodni plochy atoky W na vefejnd prostranstvi jind PX. Lokalita P.10 V rdmci plochy
pfestavby se méni funk¢ni vyuZziti obCanské vybaveni vefejné OV na smiSené obytné venkovské
SV.

Vodovodni sit’ v obci je zdsobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Lusténice. Jako zdroj
pitné vody pro tento skupinovy vodovod slouzi vodni zdroje VZ1 a VZ2 v Benatkiach nad
Jizerou, v jejich? bezprostiedni blizkosti jsou postaveny &erpaci stanice CS Ta CS II. Stav
je vyhovujici.

V obci je vybudovdna oddilnd splaskovd kanalizace, jejiz soucdsti jsou pifecerpdvaci stanice
odpadnich vod a vytlaky. Stokovd sit’ je ukonéena &istirnou odpadnich vod. Cistirna odpadnich
vod: Odpadni vody zJabkenic jsou odvedeny na stivajici Cistirnu odpadnich vod, ktera
je situovdna na zdpadnim okraji obce. Stavajici likvidace splaSkovych odpadnich vod v obci
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je vyhovujici. RozSiteni obce si nevyzadd rekonstrukci ani intenzifikaci stavajici Cistirny
odpadnich vod. Pouze bude nutné vybudovat oddilnou splaskovou kanalizaci pro odvedeni
odpadnich vod z nové¢ navrhovanych lokalit

Navrzeny navrh Zmény €. 1 dzemniho planu obce Jabkenice vyhovuje poZadavkiim na ochranu
vefejného zdravi a 1ze k nému vydat kladné stanovisko.*

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, ¢j. MV-187728-4/0OSM-2023 ze dne
7.12. 2023

Citace: ,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem vesmyslu § 175 odst. 1 zdkona
¢.183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpisti a § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon.

Vsouladu s §55b odst. 2 a §52 odst. 3 zdkona ¢.183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani
astavebnim fadu (stavebni zdkon), veznéni pozd&jSich ptedpisi, Vam sdélujeme, Ze
se v lokalité zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Jabkenice nenachdzi izemi vymezené Ministerstvem
vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim
fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist a § 36 odst. 1 zdkona ¢.283/2021 Sb.,
stavebni zdkon.*

Stanoviska a vyjddrent, v kterych jsou uvedeny poZadavky:

Krajsky aiad Stiredoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 138209/2023/KUSK
ze dne 7. 12. 2023

Citace: .Zména & 1 UP Jabkenice navrhuje rozvojové zastavitelné plochy se zdborem
pudniho fondu Z.1.2 pro funkéni vyuZiti ZZ zelenn zahrady asady a OV obcanské vybaveni
vSeobecné o vyméie 0,0471 ha a Z.1.3 pro funkéni vyuziti Z.1.3 ve funkénim vyuziti 0,0284 ha.
Zména & 1 UP Jabkenice ddle vymezuje zastavitelnou plochu Z.1.1 pro funkéni vyuziti TO
nakladani s odpady o vyméfe 0,6893 ha, kterd neni chybné uvedena v soupisu pfedpokladanych
disledkt koncepce na ZPF.

Zména UP Jabkenice navrhuje k trvalému odnéti z PUPFL cca 0,05 ha (Cast Z.1.3).

Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky turad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi, na zdklad¢ jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkonl na dseku Zivotniho prostiedi:
Stanovisko dle zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
predpist

Krajsky ufad StiedoCeského kraje (dédle jen ,,Krajsky ufad®), jako ptislusny orgdn ochrany
piirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny, v u¢inném znéni (déle jen ,,zdkon €. 114/1992 Sb.), sdéluje, Ze stanovisko ze dne
11. 05. 2022 ¢.j. 048402/2022/KUSK, jimZ byl vyloucen vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (ddle jen ,,EVL*) nebo ptacich oblasti (ddle jen
,PO*), stanovenych piisluSnymi vlddnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského tufadu,
zustava nadéle v platnosti.

Z hlediska USES azvlasté chranénych druhti zistavd stanovisko ze dne 11. 05. 2022
€. j. 048402/2022/KUSK nadéle v platnosti.

Krajsky turad dale jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona €. 114/1992 Sb.,
sd€luje, Ze z hlediska dalSich z4jmi hdjenych Krajskym tradem, nema k ptfedlozené koncepci
Zadné pripominky.

Stanovisko dle zdkona C¢.334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

Organ ochrany zeméd¢lského pidniho fondu (dédle jen ,,ZPF) pfislusny dle §17a zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF, ve znéni pozdéjSich ptedpisi (ddle jen ,,zdkona*) posoudil
dokumentaci ,,Vefejné projedndni k ndvrhu tzemniho pldanu Jabkenice* ndvrh pro vefejné
projedndni, odiivodnéni, a na zdklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona s navrhovanym zdborem
ZPF v lokalit¢:
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L Souhlasi s nezemédélskym vyuZzitim ploch:

712 77 zelen zahrady a sady, OV obcanské vybaveni vefejné o vyméie 0,0471 ve IV.
tfid¢ ochrany.

Z.13 zména funkcniho vyuziti z RD bydleni na vefejné prostranstvi jind PX o vyméie

0,0488 ha v IV. tiid¢ ochrany. Plocha pifimo navazuje na zastavéné tizemi, ma slouZzit
jako komunikace.

Plochy piestaveb:

P.1.1 zména funkéniho vyuZiti z bydleni hromadné v bytovych domech BH na vetejné
prostranstvi jind PX o vyméie 0,2812 ha v II. tiid¢ ochrany.

P.1.3 zména funkéniho vyuZiti z drobné vyroby askladovani VD na smiSené obytné
venkovské SV o vyméie 0,0789 ha v IV. tfid€ ochrany.

P.1.5 zmeéna funkéniho vyuZiti ze sportu a télovychova OS na vodni plochy atoky W,

ucelové cesty a plochy ostatni na vefejnd prostranstvi jind PX o vyméte 0,0938 ha
v L. tfid¢ ochrany.

7.1.8 zména funkéniho vyuZiti z obCanské vybaveni OV na smiSené obytné venkovské SV
o vymeéfe 0,0789 ha v IV. tfid€ ochrany.

Plochy v proluce, které bezprosttedné navazuji na zastavéné uzemi, které vhodné dopliuji

a zceluji.

IL Nesouhlasi s navrzenou zastavitelnou plochou uvedenou v piedlozené dokumentaci
Z.1.1 o vymeéie 0,6893 v II. tifidé ochrany. Skutecnost, Ze zastavitelna plocha je jiz
realizovana neznamend, Ze orgdn ochrany ZPF stdvajici zafizeni nebere jako
navrhovany zébor ZPF.

Orgén ochrany ZPF postrada v kapitole 8.6 ,,Zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani
sjinym moZnym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédé€lského ptdniho fondu
a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jmu.* odiivodnéni vetejného zdjmu, jak je uvedeno
v ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochrané¢ ZPF: zemédélskou pudu I. all. tiidy ochrany lze
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Pfevaha vefejného zdjmu nemohla byt v posuzovaném
navrhu UPD prokazéna.
Organ ochrany ZPF upozornuje, Ze dle ustanoveni § 4 odst. 1, zdkona o ochrané¢ ZP, muiZe
k odnéti zemedelské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pripade. Nezbytnost navrhovanych
ploch v posuzované UPD nebyla prokdzana.
Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF: je zemédeélsky piidni fond zdkladnim prirodnim
bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostredkem umoznujicim zemédélskou vyrobu
a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostiedi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovdni a raciondlni
vyuZivani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovdna ochrana a zlepSovdni Zivotniho prostiedi.
Krajsky turad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi, na zdkladé jemu
sveétfenych kompetenci podle jednotlivych slozZkovych zdkonl na tseku Zivotniho prostiedi:
dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich
predpisi, zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich
predpisi, zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozd¢jSich
predpist, zdkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisti, a zdkona
¢.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zmén€ zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zdkon o prevenci zdvaznych havdrii), ve znéni pozd¢jSich predpisi, nema
pripominky k vefejnému projedndni navrhu zmény €. 1 tdzemniho planu Jabkenice, nebot’
zména uzemniho planu se netyka z4jmt uvedenych dle zakonu vyse, piipadné Krajsky ufad neni
piisluSny k uplatnéni stanoviska.

Odbor dopravy
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni urad
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uplatiiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a IIl. t¥idy
podle §40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpisti nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamditkové péce, neni piisluSny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich
predpisti k uplatnéni stanoviska k vefejnému projedndni ndvrhu zmény €. 1 dzemniho plinu
Jabkenice, a proto nema pripominky.*

Vyhodnoceni: Lokalita Z.1.1 bude v ndvrhu Zmény ¢. 1 uzemniho pldanu Jabkenice
ponechdna, jelikoZ v iuizemi vznikly nové skutecCnosti aZ po vyddni vySe citovaného
stanoviska. Pozemky parc. ¢ 220/22 a 220/21 k. u. Jabkenice (tedy plocha Z.1.1) jsou nové
zaiazeny dle katastru nemovitosti do druhu pozemku ostatni plocha. Tedy se na tyto plochy
JiZ nevztahuje ochrana zemédélského pudniho fondu.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor iivotrvlﬂlo prostiedi, Komenského namésti 61, 293
01 Mlada Boleslav, ¢j. MMMB/150199/2023/0ZP/KaSo ze dne 28. 11. 2023

Citace: ,,.Dne 01.11.2023 jste odboru Zivotniho prostiedi Magistraitu mésta Mladé Boleslavi
dorucili vefejnou vyhlaskou ozndmeni vefejného projednani ndvrhu Zmény €. 1 izemniho planu
Jabkenice.

K navrhu Zmény €. 1 tizemniho planu Jabkenice odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta
Mladé Boleslav uplatiiuje toto stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdakonu (vodni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisi, uplatiujeme, podle ustanoveni § 106 odst. 2, toto stanovisko:
S predlozenym zamérem souhlasime.

Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjsSich predpisii,

Lesni v§eobecné - LU

Hlavni vyuziti:

- plochy slouZzici k plnéni funkci lesa (PUPFL) a Cinnosti souvisejici s hospodafenim
v lese towtohavat-tunket

Ptipustné vyuziti:

- vystavba objektl a zafizeni slouZicich hospodateni v lese (lesni cesty, hrazeni bystiin

a strzi, stavby pro upravu vodniho rezimu lesnich plid) pezemly—uréenétphneni

% v_ s

o z . cs 7
am a o

Ol v Y ooV

- vystavba objektl a zafizeni potfebnych pro jiméni a vyrobu pitné vody

- vystavba objektii a zafizeni potfebnych ¢isténi odpadnich vod

- stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m2 zastavéné plochy a do 5 metr vysky
bez podsklepeni

- vystavba oploceni lesnich $kolek, oploceni ziizeného k ochrané lesnich porostii pred

zvei a oploceni obor nebo farmovych chovii zvére

N7
a¥a an
l l

Podminéné piipustné vyuZiti:

- vystavba menSteh—vodnich—sadrzi drobnych vodnich ploch, v pfipadé€, Ze jejich
vyuziti bude extenzivni (zadrzeni vody v krajin€¢, zachyceni piivalovych destq,
protipovodnova a protierozni opatfeni a dalS$i opatfeni pfispivajici k vySSi retenci
krajiny)
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- vystavba liniovych staveb (dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici
z hlavnim a ptipustnym vyuzitim PUPFL)

— vystavba objektl bydleni (RD), sportu (hfisté, kabiny) a rekreace (RI) déle jak 20m

od kraje lesa

Neptipustné vyuZiti:

- vystavba objektli bydleni (RD), sportu (hiisté, kabiny) a rekreace (RI) blize jak 20m
od kraje lesa a dale vSechny €innosti, které by mohly negativné€ ovlivnit funkce lesa
(stavebni ~Cinnost, terénni dupravy, tézba pisku) krom¢ vySe uvedencho
,PRIPUSTNEHO A PODMINECNE PRIPUSTNEHO VYUZITI" tapi—vystavba

Z.1.3 Celkem 0,811 ha v ZPF 0,0488 ha ornd ptuda 0,0448 / IV. v PUPFL 0,0527 ha

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1.3, kterd méni funkéni vyuziti
plochy bydleni v RD venkovské v ZU a plochy lesni NL mimo ZU na vefejna prostranstvi jind
PX. Obec po prevedeni do svého majetku bude moci rozsifit lesni cestu tak, aby umoznila
zokruhovat stavajici slepou komunikaci v této ¢asti obce.

Aviak ve vykresu (vyifezyl,2 zvykresu UP Jabkenice ¢&.II/3A) VYHODNOCENI
PREDPOKLADANEHO ZABORU ZPF A PUPFL je zdbor lesni pudy definovan vymérou
0,0490 ha. Co jetedy pravda (pominuli nesprdvné oznafeni NL/LU)? Pokud tedy je tcelem
,»zokruhovat stavajici slepou komunikaci v této ¢asti obce* pak se nutné nerozsifuje lesni cesta,
ale po realizaci trvalého odnéti ve vefejném zdjmu (odkaz natento UPO) to bude mistni
komunikace, jako liniova stavba nesouvisejici s hospodatenim v lese.

Toto vyjadfeni tak nenahrazuje kladné zavazné stanovisko vydavané podle § 14 odst. 2 lesniho
zékona (procesn¢ podle § 149 zdkona ¢&.500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich
predpisi).

Z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a Kkrajiny, ve znéni pozdéjSich
piedpisti, lze predlozeny ndvrh Zmény &. 1 UP Jabkenice akceptovat. Upozoriiujeme viak
na fadu chyb a nepiesnosti v textu.

Z hlediska zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisti, kompostovani
provozované firmou Zemédélskd vyroba Hefmansky s.r.o. je zafizenim ke skladovani, sbéru,
uprave, vyuziti nebo odstranéni odpadu povolenym piisluSnym spravnim turadem podle § 21,
odst. 2 vySe uvedeného zdkona.

Vyhodnoceni: Textovd cCdst bude upravena a budou odstranény chyby a nepiesnosti.
Podminky vyuZiti itizemi LU - lesni vSeobecné budou upraveny, jak je uvedeno
ve stanovisku. Zména Z.1.3 bude mistni komunikaci a nikoliv LU, tedy bude upraven zdbor

2 w2

PUPFL v grafické cdsti — v textové casti je uveden sprdvné.

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkovd, Odbor ochrany tizemnich zijmi a stitniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. MO 873475/2023-1322 ze dne 14. 11.
2023

Citace: ,Odbor ochrany tzemnich zdjmut a stitntho odborného dozoru, Sekce majetkova
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v §6 odst. 1 pismeno h) zdkona €. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (ddle jen ,zdkon
o zaji§tovani obrany CR*) azmocnénim v §175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen ,,stavebni
zdkon®), jako vécné a mistné pifsluiné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, vydava
ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona adle §4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona
stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zdkona,
ve kterém ve vefejném zdjmu dirazné 7Zada o zapracovani limiti a z4jmt Ministerstva obrany
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do ndvrhu uzemné pldnovaci dokumentace v souladu se skutecnosti.
Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdu$ny prostor prolétdni v malych a pfizemnich vySkach
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovéni a stavebnim fadu),
ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢.49/1997 Sb. o civilnim letectvi.
V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl,, vyskovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb
s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrZe plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni VN a VNN,
roz§iteni stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorti (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona C¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu) jen na zdklad¢ zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz mapovy podklad, jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaseném od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mtize
byt vySkov€ omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZzaduje respektovat vySe uvedené vymezené tUzemi a zapracovat
do textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva

sz vz

obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.
Do spravniho tizemi obce zasahuje zdjmové tizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smért - zdjmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovéni a stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zakona ¢&.222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zdkona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném tizemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu piesahujici
30 m n.t. jen na zdklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovéni a stavebnim f4du) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a.
V piipad¢ kolize mlzZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tUzemi a zapracovat
do textové casti navrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni z4jmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordinac¢niho vykresu.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a IIL. tifidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekta

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné

- anténnich systémt a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektli a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je

do textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva

obrany. Do grafické casti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte néasledujici textovou

pozndmku: ,,Celé spravni tUzemi jezdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska

povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

Odivodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v §6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajiStovani
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obrany CR azmocnénim v §175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrZeni ozndmeni
pofizovatele dzemné planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného
navrhu z pozice dotéeného orginu.

VySe uvedend vymezend uzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v dzemi
nadregiondlniho vyznamu ajejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovino
ve vefejném zdjmu pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité¢ na poskytnuté udaje o tzemi
ufadu izemniho planovani pro zpracovani izemn¢ analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nemd k piedlozenému ndvrhu UPD dal§i pfipominky za piedpokladu
zapracovani vyse uvedenych vymezenych tizemi Ministerstva obrany do textové i grafické ¢asti
v souladu s timto stanoviskem. Jednd se o provedeni Uprav ¢asti Odlivodnéni, které neovliviiuji
koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném
zdjmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych
limitd v izemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkc¢nosti specidlnich zafizeni
Ministerstva obrany.*

Vyhodnoceni: Limity azdjmy Ministerstva obrany budou v souladu se skutecnosti
zapracovdny do grafické a textové Cdsti UP dle vyse uvedeného stanoviska.

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15
Praha 1, ¢j. MPO 105707/2023 ze dne 7. 11. 2023

Citace: »Z hlediska plsobnosti Ministerstva prumyslu aobchodu ve véci ochrany
a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb.,
o ochran¢ a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdé¢jsich ptredpist, a v souladu
s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zdkona €. 183/200Z Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim tfadu
(stavebni zdkon) ve znéni pozdéjSich predpisti, vyddvame k vySe uvedené dzemné planovaci
dokumentaci nasledujici stanovisko:

S ndvrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice souhlasime za podminky dopInéni podminek
vyuZiti plochy Z1.1 o povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho zdkona pfi tizemnim fizeni.*

Vyhodnoceni: Piedpokldddme, Ze se jednd o plochu Z.1.1. Podminky vyuZiti pro tuto plochu
budou doplnény, jak poZaduje stanovisko.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy uiad pro Stiedo¢esky kraj a hl. m. Praha,
nam. Winstona Churchilla 1800, 130 00 Praha 3, ¢j. SPU 470213/2023/Ben
ze dne 1. 11. 2023

Citace: ,»otatni pozemkovy tufad, Krajsky pozemkovy tfad pro StiedoCesky kraj a hl. m.
Praha jako vécné a mistné piislusny spravni ufad podle zdkona ¢.503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém turadu a o zmeéné nekterych souvisejicich zdkoni, a podle § 19 pism. c) zdkona
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych udpravich apozemkovych ufadech aozméné zdkona
¢. 229/1991 Sb., o tprave vlastnickych vztaht k pad¢ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dédle jen "zdkon ¢. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a2
zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich piedpist, posoudil ndvrh Zmény ¢.1
uzemniho planu Jabkenice. Po zhodnoceni souladu pfedloZeného ndvrhu s pozadavky zédkona
¢. 139/2002 Sb. vydava Stiatni pozemkovy ufad ve smyslu ust.§4 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist, toto
stanovisko:

Stitni pozemkovy ufad (dile jen ,,SPU*) s ndvrhem Zmény & 1 dzemniho pldnu Jabkenice
souhlasi za niZe uvedenych podminek:

V zdjmovém tzemi Uzemniho pldnu Jabkenice evidujeme stavbu vodniho dila — hlavni
odvodiovaci zatizeni (ddle jen ,,HOZ*), ktera je v souladu s § 56 odst. 6 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodich a o zméné¢ nékterych zdkonll (vodni zdkon), v platném znéni, a § 4 odst. 2 zdkona
¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu aozméné nékterych souvisejicich zdkoni,
v platném znéni, v majetku stdtu a pifslugnosti hospodafit Statniho pozemkového titadu (SPU).
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Jednd se 0 HOZ ,,HMZ TO6%, ID 1090000206-11201000, které evidujeme jako otevieny kandl
o celkové délce 0,290 km.

Na vetejné¢ pristupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ lze najit informace o melioracnich
stavbéch ve spravé SPU.

Jde o zédkresy pribéht linii staveb aumisténi bodl staveb vodohospodaiskych opatieni -
odvodnéni, zavlah a protieroznich opatieni.

Jako dal$i moZnost, kterou tento portdl umoZiuje, je vyuZziti mapové sluzby
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), kterd slouzi pro pfipojeni zvefejnénych
mapovych vrstev SPU piimo do CAD nebo GIS aplikaci (webovych i desktopovych). Jejich
nespornou vyhodou je nacitani nejaktudlnéjSich dat (aktualizace se provadi jednou za Ctvrtleti).
Mapové sluzby jsou publikoviny v otevienych standardech dle OGC. Prohlizeci WMS sluzby
jsou publikovény dle standardu OGC WMS 1.3.0.

A jako posledni jezde moZnost stazeni prostorovych itabulkovych dat ajejich popis
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-stazeni).

Tato data jsou dostupnd v saddach podle tizemi, a to v rozsahu kraje, ORP ¢i obce.

Data jsou dostupnd pod licenci Creative Commons CC-BY 4.0., coZ znamen4, Ze se musi uvadét
zdroj (ptivodce) dat ve forméatu SPU, rok.

Pfi dotceni staveb HOZ poZadujeme:

1) Respektovani stavby HOZ a zachovani jeji funk¢nosti.

2) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného
HOZ 6 m Siroky oboustranny manipulacni pruh.

Na uvedeném vodnim dile HOZ je zajistovana béZna udrzba, napt. odstranéni splavené ornice,

seceni porostl a odstrailovani néletli dfevin z prito¢ného profilu HOZ.

3) Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

4) V piipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ poZzadujeme vysadbu pouze
po jedné stran¢ ve vzdéalenosti min. 3 m od vrchni hrany.

5) Podél stavby HOZ nebude navrzen Zadny novy prvek systému ekologické stability
krajiny.

6) Jakékoliv zasahy (dpravy) nastavbé HOZ musi byt snaS$i organizaci pfedem
projednany.

Pozadujeme, aby pofizovatelem Uzemniho pldnu byla stavba HOZ vzata na védomi
a zpracovatelem Uzemniho planu trasa HOZ do Uzemniho pldnu zakreslena véetn€ oznaceni ID.

Dle koordina¢niho vykresu je HOZ, ID 1090000206-11201000, dotéeno vodovodem
navrhovanym zmeénou €. 1.

Pro informaci sd€lujeme, Ze dle ndm dostupnych podkladi se v zdjmovém utzemi mohou
nachédzet také podrobnd odvodnovaci zafizeni (ddle jen ,,POZ‘), kterd jsou pfisluSenstvim
pozemkil (v koordina¢nim vykresu jsou plochy odvodnéni zakresleny).

Pti provadéni vysadeb na plochich s vyskytem podrobného odvodnovaciho zatfizeni (POZ) musi
byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabrdanéno prorastani kofenli do drendZzi a nedoslo
k porusent jejich funkcénosti. V piipad€ naruSeni drendzniho systému (POZ) stavebni ¢innosti by
m¢él stavebnik provést technickd opatfeni, jeZ zajisti jeho opétovnou funkcnost. Musi byt zajisStén
odvod drenédznich vod z navazujicich okolnich pozemki, na kterych se POZ také nachazi.

Udaje o POZ (investicich do pady za déelem zlepSeni padni trodnosti) jsou neaktualizovanymi
historickymi daty, kterd pofidila Zeméd¢€lskd vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych
map 1: 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich
naslednych zmén (zruSeni, rozsifeni) od doby poiizeni téchto dat (zdkresy do map provedeny
v 90. letech, jejich ndsledna digitalizace probé&hla pfiblizn€ v letech 2003-2007), nemusi proto
tato data odpovidat skuteénému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou
k dispozici ke stazeni na Portdlu farmate (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-
melioraci/) ve formdtu shp ajsou také zobrazeny v LPIS vevrstvé LPIS/Zivotni
prostiedi/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.
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K navrhu zmény €. 1 Uzemniho pldnu Jabkenice nemédme jiné pfipominky.

Vyhodnoceni: Hlavni odvodiiovaci zafizeni bude respektovino a do Zmény ¢ 1 UP
Jabkenice bude zakresleno vcetné oznaceni ID, jak je uvedeno ve stanovisku.

Navrh reSeni pozadavku civilni ochrany: (piresunuto 7 vyrokové &dasti dle Zprdavy)

Civilni ochrana obyvatelstva patii mezi zdkladni pozadavky a ikoly obce. V soucasné dobé¢
se uptesiiuji pozadavky a predpisy na zajiSténi moZnosti evakuace a ukrytu obyvatelstva
v piipad¢ havarii nebo vale¢nych konfliktu.

Rizika ohroZeni obyvatel

Ekologické:

Obyvatelé obce jsou vystaveni pfedevSim riziku ekologickych havarii na dopravnich tepnéch.
Obci neprochézi zadné vyznamné tahy silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy, takze riziko je minimalni.
Dalsi riziko spocivd v uniku jedovatych latek z vyrobnich procesti a nebo ze skladovéani
jedovatych latek. Na izemi obce nejsou aredly vyrobnich aktivit, které by zpracovavaly nebo
skladovaly tyto nebezpecné latky.

S ohledem na intenzivni zemé&d¢€lskou vyrobu muze se vyskytnout riziko veterinarniho ohrozent;
pro tyto piipady je tieba zajistit zahraboviSté (pro lokalizaci je nutny podrobny geologicky
prazkum).

Ptirodni:

Z hlediska pfirodnich rizik md obec minimalni riziko ohroZeni zdplavami a extravildnovymi
vodami. ReSené tdzemi neni ohroZzeno vétSim rizikem zemétieseni; zvySené riziko ptredstavuje
moZnost vyskytu vétrné vichfice. Obci nehrozi ani kalamita komart.

Vilecné:

V piipad¢ vialecného konfliktu je nutno ochranu obyvatel pfed niivymi ucinky zbrani
hromadného niceni.

Ochrana tzemi pied praichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

Resené izemi neni ohroZeno prichodem viny vzniklé zvlastni povodni.

Z0ny havarijniho planovani:

V obci nejsou.

Varovani obyvatelstva:

Pro varovani obyvatelstva v piipad¢ valecného konfliktu nebo piirodni ¢i ekologické katastrofy
je uzemi kompaktni zdstavby povazovano jako jeden uzemni celek, pro ktery bude stanoven
zpusob varovani.

Ukryti obyvatelstva:

Hromadné ukryti - je tfeba zajistit ukryti v§ech obyvatel, tj. 100 % ukryti, pficemzZ obyvatelé
v rodinnych domech si ukryti fe$i sami. Proto nové pozadované naroky na plochy ukrytt
se tykaji jen osob v obCanské vybavenosti.

Ukryti obyvatelstva je tfeba v pievazné mite zajistit ve sklepnich prostorech stavajicich i novych
budoviach. Tyto objekty musi vzdy spliovat podminku ochranného soucinitele stavby
Ko =min. 50. V piipad¢, Ze nebude feSen suterén, tato podminka neni splnéna a je tieba pii
podrobné;jsi dokumentaci zajistit jiny zpiisob ukryti.

Ukryty je tfeba budovat do vzdédlenosti 500 m, ¢imz je splnén pozadavek dosazeni ukrytu
do 15 minut. Na izemi obce se nepldnuje vystavba novych bytovych domii. Stdlé protiradiacni
ukryty jsou dvouuceloveé vyuzivané prostory stavebnich objektl, spliiujicich nejen spolecenské
pozadavky v dobé miru, ale i potieby zabezpecCeni ochrany osob proti ucinklim radia¢niho
zamoteni a ozafreni z radioaktivniho spadu. Poskytuji rovnéz ochranu proti u¢inktim svételného
zafeni pfi jaderném vybuchu, ¢astecné ochranu proti ni¢ivym udc¢inkiim tlakové viny a ¢astecné
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ochranu proti nékterym otravnym latkam.

Individudlni ukryti - v z6nach vystavby rodinnych domil vyuZzivat a pfizpiisobovat podsklepené
¢asti domt ke zpohotoveni na protiradia¢ni ukryty. Pro bilancovani ploch potiebnych pro ukryti
obyvatel je nutno poéitat s budovanim proti radiaénich dkrytl svépomoci (tzv. dkryty PRU BS).

Evakuace obyvatelstva:

Hromadna evakuace:

V ptipadé katastrofy vétSiho rozsahu bude potfeba zajistit hromadnou evakuaci Casti a nebo
i celé obce. Stanovisté pro shroméazdéni obyvatel je navrzeno na navsi.

V ptipadé evakuace jen Casti obce jsou navrZeny prostory pro ubytovani evakuovanych obyvatel
na obecnim ufadu.

Individualni evakuace:

V ptipad€ lokélnich havarii bude zajiSténa individualni evakuace ato do prostoru u obecniho
aradu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeCnych latek mimo soucdasn€ zastavénd tUzemi a zastavitelnd
dzemi, ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

Na uzemi vlastni obce nejsou nebezpecné latky skladovany.

Plochy pro dekontaminaci, skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci:

Pro piipadnou dekontaminaci bude vyuZita plocha pied obecnim ufadem. Sklad materiélu civilni
ochrany je v budové obecniho ufadu, kde rovnéz je moZno umistit stiedisko humanitarni pomoci.

Zajisténi pristupu pro integrovany zachranny systém:

Pfi navrhovani zastavby na novych plochach pfi stavajicich komunikacich je nutno zajistit jejich
nezavalitelnost pfi rozrusSeni okolni zastavby.

V pfipad€, Ze zastavba hrani¢i s t€émito komunikacemi, musi Sitka ulicniho prostoru byt
minimalné:

(VI + V2):2 + 6 m, pfi jednostranné zastavbé V/2 + 3 m, pficemZz VI, V2 a V jsou primérné

vysky budov po stfesni fimsu v m. S ohledem na volny zptsob zdstavby, neni v obci vetsi riziko
zavalitelnosti pfistupovych komunikaci.

Zabezpedceni proti pozaru, nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Objekty bydleni, vybavenosti a mensi objekty vyroby jsou zabezpeceny proti pozaru vodovodni
siti o dimenzi DN 100 (stavajici a navrZzenou). Déle je moZno vyuZivat stavajicich vodoteci
a vodnich ploch uvniti i vn€ obce. Nouzové zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno
dovozem z nezdvadného zdroje, zdsobovéni el. energii bude feSeno instalaci ndhradniho zdroje.

Pozadavky na dalsi projektovou dokumentaci:

Plochy ukryti budou zajistény v objektech vetejné obCanské vybavenosti.
Obecni ufad v Jabkenicich zhodnoti bilanci a dd4 pokyny, popt. doporuci akceptovat zatfazeni

vV,

Plati tyto regulativy:

. u individudlni zdstavby je v maximalné¢ mozné mite nutno zajistit budovani suterénii,
stejné tak 1 u obytnych budov.

o u vyrobnich aktivit zaji$t'uji moZnosti tkrytu jednotlivé podniky v zdvislosti na poctu
zamgstnancl

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

. LK TRA - Vzdu$ném prostoru pro létdni v malych a pfizemnich vyskach (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdgjSich predpist), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997
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Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacu,

vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb,

zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho

VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle ustanoveni § 36

odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich

prepistl) jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Ve

vzdu$ném prostoru vyhldaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.

Vystavba a vysadba mliZze byt vySkové omezena nebo zakdzéna.

o Koridor RR smérii — zdjmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst.

1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich

predpisi), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a

zékona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a

povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zdklad€ stanoviska Ministerstva obrany

(§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni

pozdgjsich predpisti) — mapovy podklad viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize miize byt vystavba

omezena.

Na celém spravnim uzemi mé zdjem Ministerstva obrany posuzovani z hlediska povolovani nize

uvedenych druhil staveb podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II.
a IIL. tifidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekta

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné

- anténnich systémil a opérnych konstrukei (napft. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektli a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nddrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektii tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny).

Stanoviska a vyjddrent, kterd jsou v souladu s ndavrhem po opakované veiejném projedndni:

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 120
00 Praha 2, ¢j. KHSSC 38534/2025 ze dne 11. 6. 2025

Citace: ,,Na zakladé oznameni Obecniho ufadu Jabkenice se sidlem Jabkenice 136, 294 45
Jabkenice, ICO 00237949, posoudila Krajsk4 hygienickd stanice Stfedo¢eského kraje se sidlem v
Praze jako dotéeny spravni dfad podle § 77 zédkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi
a o zmeéné neékterych souvisejicich zdkoni, ve znéni pozdé¢jsSich predpisit (ddle jen ,,zdkon
¢. 258%), mistné piislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,spravni fad*), a vécné piislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. 1) zdkona ¢. 258, ndvrh zmény €. 1 izemniho
planu Jabkenice (opakované vetejné projednani) v rozsahu pravni dpravy provedené § 30 zdkona
¢. 258 a vydavé v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebniho
zédkona, ve znéni pozd¢jSich predpisi (ddle jen ,stavebni zdkon®), toto vyjadfeni:
S predloZzenym navrhem zmény ¢. 1 izemniho planu obce Jabkenice (opakované veiejné
projednani) se souhlasi.*

Obvodni baiisky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Kozi 4,
P.O.BOX 31, 110 00 Praha 1, ¢j. SBS 22797/2025/0BU-02/1 ze dne 13. 5. 2025

Citace:_,,Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského (dale jen
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,,OBU“), jako dotCeny orgin dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a
vyuziti nerostného bohatstvi (ddle jen ,,horni zdkon*), ve znéni pozd¢jSich predpisti, obdrzel dne
12. 5. 2025 ozndmeni o opakovaném vefejném projedndni navrhu zmény €. 1 izemniho planu
Jabkenice ze dne 9. 5. 2025, v souladu s ustanovenimi § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tdzemnim
plénovani a stavebnim tadu, § 93 a § 103 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*), a vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 stavebniho
zakona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Jabkenice dle § 103
stavebniho zakona.*

Stanoviska a vyjdadrent, v kterych jsou uvedeny poZadavky:

Krajsky drad Stiredoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 069092/2025/KUSK ze
dne 10. 6. 2025

Citace: ,Na zakladé predloZené upravené dokumentace ndvrhu zmény &. 1 UP pro opakované
vefejné projednd doSlo k nédsledujicim udpravdm oproti pfedchozimu navrhu pro vetejné
prOJednam (10/2023). Jednd o tyto zmény:
v lokalité¢ Z.4 podrobnéjsi regulace z hlediska minimélni vyméry parcel, prevedeni
zastavénych parcel do stabilizovanych ploch, a zaroven uprava textu odivodnéni,
kdy bude vypusténa moZnost napojeni na kanalizaci;
- zména vyuziti u lokality P.1.10 z OV na SV (pozemky parc. ¢. 358/29, 358/8 a parc.
¢. st. 260);
- provéfeni moznosti umisténi sluZzebnich bytt v plose VZ;
- navySeni koeficientu zastavéni o 10 % v ploSe piestavby P.1.6 (koeficient zastavéni
pro celou obec 0,3)
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Krajsky drad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, na zdklad¢ jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkonti na tseku Zivotniho prostredi
vydava nasledujici:
Stanovisko dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského piidniho fondu, ve znéni
pozdgjsich predpist (ddle jen ,,zdkona®) posoudil dokumentaci ,,Vefejné projednani ndvrhu
zmény &. 1 tzemniho plénu Jabkenice ndvrh zmény & 1 UP pro spoleéné projednan,
odiivodnéni na zdklad¢€ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona s navrhovanym zdborem ZPF v lokalit¢:
I. Souhlasi s nezemédélskym vyuZzitim ploch:
Z.1.1 o vyméte 0,6893 v II. tfid¢ ochrany. SkuteCnost, Ze zastavitelnd plocha je jiZ realizovana
neznamend, Ze organ ochrany ZPF stdvajici zafizeni nebere jako navrhovany zabor ZPF.
Organ ochrany ZPF postrada v kapitole 8.6 ,,Zdivodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovnani
s jingm moZznym feSenim nejvyhodné&jsi z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmui.* odivodnéni vefejného zdjmu, jak je uvedeno v
ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF: zemédelskou piidu 1. a II. tridy ochrany lze
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Pirevaha vetejného zdjmu nemohla byt v posuzovaném
navrhu UPD prokdzéna.
Organ ochrany ZPF upozoriiuje, Ze dle ustanoveni § 4 odst. 1, zdkona o ochrané ZP, miZe k
odneti zemedelské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhovanych
ploch v posuzované UPD nebyla prokazana.
Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF: je zemédélsky pudni fond zdkladnim prirodnim
bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostredkem umoznujicim zemédélskou vyrobu
a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostiredi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovdni a raciondlni
vyuZivani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovdna ochrana a zlepSovdni Zivotniho prostiedi.
Krajsky drad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d¢lstvi, na zdklad¢ jemu
sveéfenych kompetenci podle jednotlivych slozZkovych zdkonl na tseku Zivotniho prostredi:
dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné¢ a doplnéni nékterych zdkond, ve znéni pozd¢jSich predpist,
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zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich predpisii, zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakont (zdkon o
posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdéjSich predpisi, zdkona ¢. 224/2015 Sb., o
prevenci zdvaznych havdrii zpisobenych vybranymi nebezpe¢nymi chemickymi ldtkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné¢ zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o
prevenci zavaznych havdrii), ve znéni pozd¢jsich predpist, nema k opakovanému vefejnému
projedndni ndvrhu zmény ¢. 1 tzemniho pldnu Jabkenice pFipominky, nebot' neni piislusny
nebo nejsou dotéeny z4jmy jednotlivych slozkovych zakond.

Odbor dopravy

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni urad
uplatnujici stanovisko k dzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpisti k opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu zmény €. 1 dzemniho planu
Jabkenice nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky utad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamétkové péce, neni ptislusny podle ust. §
28 odst. 2 pism. c¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisii
k uplatnéni stanoviska k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmeény €. 1 tzemniho planu

Jabkenice, a proto nema pripominky.*

Vyhodnoceni:

Lokalita Z.1.1 bude v navrhu Zmény ¢. 1 tizemniho planu Jabkenice ponechdna, jelikoZ
v uzemi vznikly nové skutecnosti aZ po vyddni vysSe citovaného stanoviska. Pozemky parc. C.
220/22 a 220/21 k. u. Jabkenice (tedy plocha Z.1.1) jsou nové zaiazeny dle katastru
nemovitosti do druhu pozemku ostatni plocha. Tedy se na tyto plochy jiZ nevztahuje ochrana
zemédélského pudniho fondu. Nicméné tato skutecnost bude v odiivodnéni Zmeény ¢. 1
tizemniho pldnu doplnéna.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor iivovtnﬂlo prostiedi, Komenského namésti 61,
293 01 Mlada Boleslav, ¢j. MMMB/56415/2025/0ZP/KaSo ze dne 9. 6. 2025

Citace: ,,.Dne 09.05.2025 jste odboru Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Mladé Boleslavi
dorucili vefejnou vyhlaskou ozndmeni o opakovaném vefejném projednani navrhu Zmeény €. 1
UP Jabkenice.

K vefejnému projedndni navrhu Zmény &. 1 tzemniho pldnu Jabkenice odbor ZP uplatnil
stanovisko pod ¢.j. MMMB/150199/2023/0ZP/KaSo ze dne 28.11.2023.

K vyhodnoceni namitek k vefejnému projednani ndvrhu Zmeény €. 1 tizemniho planu Jabkenice
odbor ZP uplatnil stanovisko pod &.j. MMMB/126162/2024/0ZP/KaSo/4 ze dne 28.11.2024.

K opakovanému vefejnému projednani navrhu Zmeény €. 1 uzemniho planu Jabkenice odbor
Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Mlada Boleslav uplatiiuje toto stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nekterych zdkonl (vodni zdkon), ve
znéni pozdégjSich predpist,, uplatiiujeme, podle ustanoveni § 106 odst. 2, toto stanovisko:
s ndvrhem souhlasime.

Z hlediska zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjSich predpisti, nedochdzi pro organ
statni spravy lest (déle také ,,OSSL*) ke zmén¢ podminek uplatnéni ust. § 14 odst. 2 lesniho
zékona a to zejména s ohledem na OSSL akceptovatelné dotéeni pozemka do 30m od kraje lesa.
- zastavitelné plochy uplatiiuje OSSL podminku umisténi staveb s pobytem osob dale jak 25m od
kraje lesa (prostorova regulace umisténi staveb), aby byl eliminovan piipadny stfet zgjmi a
prioritné zachovana ochrana lesa, viz § 14 odst. 1 a 2 a § 22 lesniho zdkona, jako narodniho
bohatstvi. Neni tedy mozné umistit nové stavby (netykd se liniovych staveb = plochy technické
infrastruktury — inZenyrské sité) pro pobyt osob (RD, Skolky, Skoly, chaty atd.) bez stavebné
technického zajisténi bezpecnosti osob a majetku do 30m od kraje lesa. Ve stavebnich prolukach
je mozno umistit i stavby RD, ale jen s ndvrhem zvySeného statického zajiSténi staveb. M;j.
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ndvrhy déleni pozemki, do 30m od kraje lesa, s predpokladem vyuZiti izemi k jinym dcelim
(ZPF na zéstavbu) nejsou vedena s dotCenym orgdnem (SSL) a tak vznikaji konfliktni situace
parcelace do 30m od kraje lesa, kde OSSL uplatnil pravo veta na vystavbu. AvSak s ohledem na
skute¢nost, 7e souhlas OSSL do UPO nelze podmifovat konkrétnimi podminkami, plati
nezastavitelnost pro stavby s pobytem osob do 25m obecné, pficemz v jednotlivych piipadech
bude umisténi téchto staveb znovu posuzovdno ad hoc, prostiednictvim jednotného
environmentalniho stanoviska (déle také JES*).

Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpist -
bez pfipominek.

Vyhodnocent:

V grafické casti Zmény UP je vymezena hranice 30m od okraje lesa, tzv. ochranné pdsmo
lesa, zdroveii je to i popsdno v textové casti — oditvodnéni.

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova, Odbor ochrany tizemnich zdjmi a stitniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. MO 442842/2025-1322 ze dne 15. 5. 2025

Citace: ,,Odbor ochrany uzemnich zdjml a stitniho odborného dozoru, Sekce majetkova
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona
¢. 283/2021 Ab., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisii (ddle jen ,,stavebni zdkon*) ve
smyslu zdkona 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,,zdkon o zaji§tovani obrany CR*), a v souladu s rozkazem ministryné obrany
¢. 27/2024, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zdkona.:

Stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zdkona, ve
kterém ve vefejném zdjmu diirazné zadd o zpracovani limitd a z4jmi Ministerstva obrany
v plném rozsahu do ndvrhu izemné¢ planovaci dokumentace.

V priibéhu zpracovani a projednani izemniho planu doslo k tpravé platné legislativy. Z tohoto
divodu opravte textovou ¢ast izemn¢ planovaci dokumentace dle nasledujiciho znéni.

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA — Vzdu$ném prostoru pro létani v malych a ptfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
pfedpist), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilact, vySkovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb
s vertikdlni ochranou (napt. stfelnice, nddrZze plynu, trhaci jdmy), venkovniho VN a VVN,
rozSiteni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostort (dle ustanoveni § 36 odst. 1
v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich
prepistl) jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Ve
vzdu$ném prostoru vyhldaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mtliZze byt vySkové omezena nebo zakdzéna.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat do
textové Casti ndvrhu tzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni z4jmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti. koordinacniho vykresu.

Do spravniho tizemi obce zasahuje zdjmové tizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri — zdjmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v
kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
predpisit), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a
zékona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a
povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zdklad€ stanoviska Ministerstva obrany
(§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich predpisti) — mapovy podklad viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize miize byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat do
textové Casti ndvrhu tzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni z4jmy Ministerstva
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obrany a do grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu.
Na celém spravnim tizemi ma zdjem Ministerstva obrany posuzovani z hlediska povolovéni niZe
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim dzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad€¢ zdavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy déalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a III.
tiidy
- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce leti$t’ vS§ech druhti, vcéetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice,
ceer)
- vystavba objektli a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny)
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené izemi a zapracovat ho do
textové ¢asti izemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany.
Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni tUzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb.*

Vyhodnoceni:
Limity a zdajmy Ministerstva obrany budou v souladu se skutecnosti zapracovdny do grafické
a textové cdsti UP dle vyse uvedeného stanoviska.

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1, ¢j. MPO 51181/2025
ze dne 12. 5. 2025

Citace: ,,Ministerstvo prumyslu a obchodu z hlediska plisobnosti ve véci ochrany a vyuZzivani
nerostného bohatstvi, na zdkladé¢ § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpisii, a podle ustanoveni § 323 odst.
9 zdkona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zdkon) ve znéni pozdé¢jsich predpisti, ve spojeni s § 52 odst.
3, § 53 odst. 2 a § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu
(stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje k vySe uvedené tdzemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko:

S ndvrhem Zmény €. 1 tzemniho planu Jabkenice souhlasime za podminky doplnéni zdkresu
chrdnéného loZiskového tzemi (CHLU) Jabkenice do Koordinaéniho vykresu a uvedeni jeho
nézvu (spolu s CHLU Jabkenice I) do legendy Koordinaéniho vykresu a doplnéni tdaji o CHLU
Jabkenice v ¢asti ,,Dobyvani nerostl na str. 25 textové ¢asti.*

Vyhodnoceni:
Do textové i grafické cdsti bude doplnéno chrdnéné loZiskové tizemd.
3) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona.
3.a) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi.

Ve svém stanovisku 048402/2022/KUSK ze dne 11. 5. 2022, 005178/2023/KUSK ze dne
23.01.2023 a 099411/2023/KUSK ze dne 18. 8. 2023 orgdn ochrany pfirody pfislusny dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zdkona, sd¢luje, Ze v souladu s § 45i odst. 1 zdkona lze
vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zdmery na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
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stanovenych piisluSnymi vlddnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského tradu.

3.b) Stanovisko krajského tradu podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona.

Ve svém stanovisku 048402/2022/KUSK ze dne 11. 5. 2022, 005178/2023/KUSK ze dne
23.1.2023 a 099411/2023/KUSK ze dne 18. 8. 2023 orgdn posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi piislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona na zdklad¢ ust. § 10i odst. 2
zdkona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zdkona a predloZenych podkladi nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 izemniho planu Jabkenice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

3.c) Sd¢leni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly.

Vzhledem k tomu, Ze dotceny orgdn neuplatnil poZadavek na zpracovdni vyhodnoceni vlivl

71 UPJ na udrzitelny rozvoj tzemi, ani zpracovdni vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi,

nemohlo byt stanovisko uplatnéné dle§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno.

3.d) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Cisti dzemné planovaci dokumentace, které podle zdkona &. 183/2006 Sb., ve znéni G&inném
ode dne nabyti tc¢innosti tohoto zdkona, dle Zpravy nemohou byt jeji soucasti, jsou dokumentace
vypustény.

71 UPJ dava do souladu standardizované &asti UPJ se STANDARDEM viz tab.

plochy RZV dle UPJ plochy RZV dle jednotného standardu

Plochy smiSené obytné - venkovské SV | SmiSené obytné venkovské SV
Plochy bydleni v RD - venkovské BV | Bydleni venkovské BV
Plochy bydleni v bytovych domech BH | Bydleni hromadné BH
Plochy pro stavby rodinné rekreace RI Rekreace individualni RI
Plochy ob&anského vybaveni OV | Obg&anské vybaveni vdeobecné ov
Hrbitov OH | Obcanské vybaveni - hibitovy OH
Plochy pro t&lovychovu a sport OS | Ob&anské vybaveni - sport 0S
Plochy shromazdovaci vefejna zeleri Z\V | Vefejna prostranstvi jina PX
Zeled soukroma a vyhrazena ZS | Zelefi vieobecna (mimo ZU) ZU
Zelen soukroma a vyhrazena ZS | Zeleri zahrady a sady (v ZU) ZZ
Drobna vyroba a skladovani VD | Vyroba drobna a sluzby VD
Zemédglska vyroba VZ | Vyroba zemédélska a lesnicka VZ
Plochy dopravni infrastruktury DI Doprava silniéni DS
Plochy technické infrastruktury TO | Vodni hospodafstvi W
Plochy vodni a vodohospodéarské W Vodni a vodnich toki WT
Plochy pfirodni NP | Pfirodni v8eobecné NU
Orna puda NZ | Pole AP.p
Trvalé travni porosty NZ | Trvalé trdvni porosty APt
Plochy lesni NL | LesnivSeobecné LU

Z1 I:JPJ v souladu se STANDARDEM méni oznaceni ploch zménZnaZ.aPnaP.
Z1 UPJ v souladu se STANDARDEM meéni oznaceni prvki USES.
3.d.a) vymezeni zastavéného Gzemi,

71 UPJ provéiila stav zastavéného tizemi, jeho rozsah vymezeny k 28. 12. 2011 se k 2. 9. 2023
zm¢énil o nasledujici pozemky:

Tabulka zmény zastavéného uzemi k 2. 9. 2023
ppé. (m2) | vyuziti kultura ddvod zmény
89/8 917 zahrada stavebni proluka
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pozemni komunikace nebo jejich

227/8(Cast) 147 | ostatni komunikace ostatni plocha b L .
Casti, ze kterych jsou vjezdy...

286 334 | manipulaéni plocha ostatni plocha vefejné prostranstvi

287/1(Cast) 208 | neplodna puda ostatni plocha pozemnl ko'mur)lkace. nebo  jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy...

303 134 | rodinny diim ¢p 201 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

304 102 | rodinny ddm ¢p 191 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

305 146 | rodinny dim ¢p 198 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

306 177 | rodinny dum &p 194 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

307 16 | jina stavba zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

308 127 | rodinny dum &p 202 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

308/1(¢ast) 4949 | ostatni komunikace ostatni plocha pozemnl kqmumkacg nebo  jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy...

308/10 71 | jina plocha ostatni plocha parcela obklopena

308/11 906 | jina plocha ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/13 88 | jina plocha ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/14 832 | jina plocha ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/15(Cast) 362 | - ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/16 41 | jina plocha ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/17 10 | jina plocha ostatni plocha parcela obklopena

309 142 | rodinny dum &p 199 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

312 124 | rodinny dim ¢p 193 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

319 133 | rodinny dum &p 200 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

321 155 | rodinny diim ép 192 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

337/09 1019 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

337/10 1100 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

3371 1069 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

337112 826 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

33713 851 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

337/14 348 | - ostatni plocha pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy...

337/15(%4st) 23 | - omé pada pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy...

337/16 8 | - ostatni plocha pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy...

33717 8 | ostatni komunikace ostatni plocha pozemn| kom'umlface r!ebo Jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy...

337/19 59 | - orna plda parcela obklopena

337/32 1189 | - zahrada zastavéna stavebni parcela

337/33 1210 | - zahrada zastavéna stavebni parcela

337/34 904 | ostatni komunikace ostatni plocha 33 pozemnl kom'unlll(ace qebo Jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy...

340 269 | rodinny diim ¢p 186 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

341/05 1058 | - orna plda stavebni proluka

341/06 844 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

341/07 782 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

341/08 929 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

341/09 767 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

34110 918 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

341112(cast) 2482 | - ostatni plocha pozemni komunikace nebo jejich
¢asti, ze kterych jsou vjezdy...

341113 997 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

341114 982 | - orna plda stavebni proluka

341/15 943 | - orna plda stavebni proluka

341/16 775 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

342/19 18 | - louka zastavéna stavebni parcela
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344 1637 hraz’ o.h razujici umeélou zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
vodni nadrz
349/18 1182 | - zahrada zastavéna stavebni parcela
349/22 73 louka zastavéna stavebni parcela
349/25 1000 | - louka stavebni proluka
351 25 | jina stavba zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
352 101 | rodinny ddm ¢p 211 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
354 402 Ccr)adzni :;J?;UJ'C' umeélou zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
360(Cast) 75 | rodinny dim ¢p 182 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
361 93 | rodinny dim &p 195 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
363/01(Cast) 12 | - zahrada chyba UPJ
363/03 1246 | - zahrada zastavéna stavebni parcela
363/4 1228 | - zahrada stavebni proluka
366 183 | - zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
367 250 hraz’ o.h razujici umeélou zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
vodni nadrz
370 145 | rodinny dim ¢p 184 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
375 170 | rodinny dum &p 185 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
376 157 | rodinny diim &p 222 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
391 154 | rodinny dum &p 216 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
392 143 | rodinny dim ép 215 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
378 32 stavba pro rodinnou zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
rekreaci ev 79
404/2 1094 | - zahrada zastavéna stavebni parcela
404/3 145 | - lesni plida zastavéna stavebni parcela
404/9 554 | - zahrada zastavéna stavebni parcela
505/2 272 | ostatni komunikace ostatni plocha ggzgln;gl Il(t(;?;iﬂllj(:c?j\i}:gg ;?JIICh
ZU celkem 38671

71 UPJ odstraiiuje dle Zpravy nadbytené tdaje z vyroku, které nemohou byt jeho souddsti
a svou podrobnosti patii do izemniho fizeni nebo do odivodnéni a upravuje rozsah a pocet
parcel feSeného uzemi dle pouzitého KN.

3.d.b)

Ochrana pamatek:

koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

(presunuto z vyrokové cdsti dle Zpravy a zaktualizovdno)

V Jabkenicich jsou nemovité pamatky II. kategorie, evidované pod ¢.:
7503/2 - 1787  hradisté Hradek archeologické stopy

31806/2-1577  kostel Narozeni P. Marie

18813/2-1578  BoZzi muka

45243/2-1579  myslivna

3.d.c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené,

71 UPJ upravuje nadpis &ésti c), tak aby byl v souladu s obsahem textové &asti s vyznadenim
zmen.

Lokalita Z.1 se rozSifuje o prilehlé nezastavéné pozemky BV vymezené, jako ,,Plochy bydleni
v RD - venkovské - v realizaci tak, aby vyuZiti tohoto tzemi ureného k zdstavbé leziciho
mimo zastaveéné uzemi bylo v souladu se STANDARDEM.

Plocha prestavby Plse sluCuje na zdklad¢ poZadavku obce se zastavitelnou plochou Z.2.

Lokalita Z.3 se rozSifuje o prilehlé nezastavéné pozemky BV vymezené, jako ,,Plochy bydleni
v RD - venkovské - v realizaci tak, aby vyuZiti tohoto tzemi ureného k zdstavbé leziciho
mimo zastavéné uzemi bylo v souladu s platnou metodikou.
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Do textové c¢asti vyroku je doplnéna véta, Ze zdsobovani energiemi bude umoZnéno v trase
vychodni i zapadni komunikace, jelikoz v soucasné dob¢ tomu jiz tak je.

Lokalita Z.4 se rozsitfuje o piilehlé nezastavéné pozemky BV vymezené, jako ,,Plochy bydleni
v RD - venkovské - v realizaci* tak, aby vyuziti tohoto tzemi urceného k zastavbé leziciho
mimo zastavéné uzemi bylo v souladu se STANDARDEM.

Na zédkladé¢ vyhodnoceni ndmitky NO2 je v tabulce pro navrZeném vyuZiti smiSené obytné
venkovské bude max. pocet RD 4 a pronavrZzené vyuZziti bydleni venkovské azde bude
max. pocet RD 2. Zaroven jsou upraveny vymeéry a predpokladany pocet obyvatel.

Ad2: v tabulce bude uvedeno, Ze v lokalit¢ Z.4 v navrZzeném vyuziti smiSené obytné
venkovské bude max. pocet RD 4 — jelikoZ na pozemku parc. €. 349/18 je stavba jiZ realizovédna
a parcely jsou jiz rozparcelované. Dadle bude do tabulky k lokalité¢ Z.4 pfipsdno navrzené vyuziti,
jelikoZ je tato plocha nové rozsifena, jak je uvedeno v textové a grafické ¢asti Zmény &. 1 UP
Jabkenice. Navrzené vyuZiti bydleni venkovské a zde bude max. pocet RD 2. Zirovenn budou
upraveny vyméry a piedpokladany pocet obyvatel.

Ad3: Ve vyrokové &asti Zmény &. 1 UP Jabkenice neni uvedena nemoZnost vybudovani
vrtanych studen ani konkrétni zdsobovani pitnou vodou jednotlivych lokalit. Textovd Cést
v tomto bodu tedy nebude doplnéna, jelikoZ zdsobovani vodou pomoci vrtanych studen neni
vylouéeno. Ziroveir Zména & 1. UP Jabkenice neni pofizovdna s prvky regulaéniho planu a tak
tuto podminku nenf ani do UPD moZné piidat jelikoZ je to nad jeji podrobnost.

Ad4: Na hranici lokality se nachazi kanalizace, kterd je jizZ vybudovana, proto neni Zadouci
zbudovani nepropustnych jimek & domacich COV. Kanalizace se nachazi v severnim, zdpadnim
1 vychodnim okraji lokality. Z hlediska technické infrastruktury neni prokdzdna nemoZnost
napojeni se na tuto kanaliza¢ni sit’. Zdroveti Zména ¢ 1. UP Jabkenice neni pofizovdna s prvky
regulaéniho pldnu atak tuto podminku neni ani do UPD mozné pfidat jelikoZ je to nad jeji
podrobnost.

AdS: Do vyrokové &isti Zmény & 1 UP Jabkenice bude doplnéno, Ze zdsobovani
elektrickou energii vychodni Casti lokality Z.4 je zajiSténo stdvajicim rozvodem ve vychodni
komunikaci.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1-1 pro naklddani s odpady TO
je umisténa v severni Casti obce pfi hranici katastru a v soucasnosti slouzi jako kompostarna.
Jedna se o uvedeni do souladu UPJ se sou¢asnym stavem.

Z1 UPJ dle stanoviska Ministerstvo primyslu aobchodu CR, odbor hornictvi dopliiuje
podminky vyuZiti plochy Z1-1 o povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho zdkona pti izemnim

fizeni. §18
A. Omezeni nékterych Cinnosti v chranéném loZiskovém tzemi
(1) V z4jmu ochrany nerostného bohatstvi 1ze v chranéném loZiskovém tzemi zfizovat

stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, jen na zdklad€ vyjadieni
obvodniho banského uradu podle tohoto zdkona.

(2) Jestlize je nezbytné v zdkonem chranéném obecném zijmu umistit stavbu nebo
zafizeni nesouvisici s dobyvanim vyhradniho lozZiska v chranéném loZiskovém uzemi, je tfeba
dbét, aby se narusilo co nejméné vyuziti nerostného bohatstvi. ZnemoZnit nebo ztizit dobyvani
vyhradnich loZisek nerosti uvedenych v §3 odst. 1 pism. a) az d) je moZzno jen ve zvlast
odiivodnénych piipadech, jde-li o mimotfddné dileZitou stavbu nebo zafizeni nebo bude-li
stavbou nebo zafizenim ztizeno nebo znemoZnéno dobyvédni jen malého mnoZstvi zdsob
vyhradniho loZiska.

(3) V chranéném udzemi pro zvlastni zdsahy do zemské kury stanoveném pro ulozisté
oxidu uhli¢itého nelze povolit Cinnosti, které by vedly k naruSeni tésnosti dloZiSt¢ oxidu
uhlicitého.

4) V chranéném utzemi pro zvlastni zdsahy do zemské klry stanoveném pro ukladani
radioaktivnich odpadli v podzemnich prostorech nelze povolit ¢innosti, které by mohly vést

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice-0d @ vodnéni - listopad 2025 26



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @ gmail.com.

k naruSeni izolacnich bariér uloZnych prostor a ke kontaminaci osob nebo slozek Zivotniho
prostiedi radioaktivni latkou.
§ 19

B. Umist'ovani staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém tzemi

Umisténi staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém tzemi, které nesouvisi s dobyvanim, miize
povolit piislusSny orgdn podle zvlastnich pravnich piredpistilO) jen na zdkladé vyjadreni
obvodniho banského uradu, ktery navrhne podminky pro umisténi, popitipadé provedeni stavby
nebo zafizeni.

Na zdklad€ poZzadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1-2 pro zeleni - zahrady a sady
77, aobcCanské vybaveni vefejné OV je umisténa na zdpadnim okraji zastavéného tuzemi.
V lokalité je uvazovano s vystavbou malého penzionu s vinaistvim, plochou pro péstovani vina,
ovocnym sadem a zelinafskou zahradou. Napojeni na vodu a kanalizaci vyZaduje prodlouZeni
stdvajicich fad. Tento zd&mér je plné v souladu s republikovou prioritou &. 19 dle PUR tykajici
se vytvafeni ptfedpokladli pro polyfunkéni vyuzivani opusSténych aredli aploch (tzv.
brownfields), o ktery se tu v podstaté jedna.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1-3, kterd méni funkéni vyuziti
plochy bydleni v RD - venkovské a plochy lesni NL na vefejnd prostranstvi jind PX. Plocha
je urcena k rozSiteni lesni cesty tak, aby mohla slouZzit k zokruhovani stavajici slepé komunikace.
Plocha je zatazena mezi vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava PP.3.

Na zdkladé pozadavku obce je vymezena plocha transformacni plocha T.1-1, kterd méni funk¢ni
vyuziti bydleni hromadné v bytovych domech BH na vefejnd prostranstvi jind PX. Zamérem
obce je jeho odkoupeni a vybudovéni parkovacich ploch pro misti obyvatele. Plocha je zafazena
mezi vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava PP.1.

Na zdkladé¢ poZadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-.2, kterd méni funk¢ni
vyuziti sport atélovychova OS na vefejnd prostranstvi jind PX. Jednd se o plochu vefejné
piistupnou obc¢as vyuZivanou jako parkovisté pii velkych akcich.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-3, kterd méni funk¢ni vyuZziti
drobné vyroby a skladovani VD na smiSené obytné venkovské SV. V soucasné dobé¢ je zde
rodinny diim se zahradou, jedn4 se o uvedeni v soulad UPJ se sou¢asnym stavem.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-4, kterd méni funk¢ni vyuZziti
smiSené obytné venkovské SV na vefejnd prostranstvi jind PX. Jednd se o vefejné piistupnou
Cast obce se zeleni a stromy.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-5, kterd méni funk¢ni vyuZziti
sport a télovychova OS, vodni plochy atoky W atcelové cesty, plochy ostatni na vefejna
prostranstvi jind PX. Zamérem obce je zde vybudovat vefejné piistupny park pro traveni volného
Casu obyvatel obce s vylouc¢enim oploceni vefejné piistupné ¢asti.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-6, kterd méni funkcni vyuziti
drobné vyroby a skladovdni VD nasmiSené obytné venkovské SV. Jednd se ouvedeni
do souladu UPJ se soucasnym stavem. Na pozemku stoji dva obytné domy.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-7, kterd méni funkcni vyuziti
drobné vyroby a skladovani VD na obCanské vybaveni vefejné OV.

Na zdklad€ poZzadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-8 kterd méni funk¢ni vyuZziti
obcCanské vybaveni OV na smiSené obytné venkovskou SV odstranéni chyby v UPIJ.

Na zdkladé¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-9, kterd méni funkcni vyuziti
vodni plochy atoky W na vefejnd prostranstvi jind PX. Jednd se o uvedeni do souladu UPJ
se soucasnym stavem. Pozemek hasi¢ské nadrze je zasypany a zahrnuty do vefejné zelen¢.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-10, kterd méni funkCni
vyuziti obCanské vybaveni vefejné OV na smiSené obytné venkovské SV.

Na zdkladé¢ pozadavku obce bude v lokalité ,Profesorka® v souladu sregulaénim planem
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zménéno funkéni vyuZiti ZS na SV pouze u zastavénych stavebnich parcel, jedna se o uvedeni
dosouladu UPJ sesoufasnym stavem. Zbyvajici Gist pozemku bude ponechdna
se stavajicim funk¢énim vyuzZitim PX a zamér regulac¢niho planu na zménu funkéniho vyuziti zde
nebude naplnén.

Do plochy obcanského vybaveni OV je doplnéna plocha piestavby P.1.7, kterd méni funkcni
vyuZziti drobné vyroby a skladovani VD na ob¢anské vybaveni vefejné OV.

71 UPJ méni funkéni vyuZiti pozemki leZicich na plose biocenter na pifrodni vieobecné NU.
Jedn4 se o chybu UPJ, protoZe plochy biocenter dle § 16 vyhlasky 501/2006 Sb. v aktuelnim
znéni patii do ploch pfirodnich. Biocentra jsou uvedena v podminkidch pro vyuZzZiti RZV
pro piirodni v§eobecné NU.

Tabulka zmény funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti k k 2. 9. 2023

ppé. upP 21 m?Z | kultura vyuziti poznamka

2/1 VD ov 444 | zastavéna plocha | jina stavba pozadavek obce
2/2 VD ov 651 | zastavéna plocha | jina stavba pozadavek obce
19 VD SV 1967 | zastavéna plocha | objekt k bydleni &p 12 pozadavek obce
24/2 VD SV 426 | zastavéna plocha | objekt k bydleni ¢p 49 pozadavek obce
291 SV PX 1618 | ostatni plocha 33 pozadavek obce
29/6 PX 369 | ostatni plocha 33 pozadavek obce
36/1 PX 1718 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
36/3 SV PX 938 | zahrada pozadavek obce
36/5 0S PX 1793 | ostatni plocha sportovisté a rekreaCni plocha | poZzadavek obce
36/6 w PX 1644 | vodni plocha zamokfena plocha pozadavek obce
36/9 W PX 1812 | vodni plocha zamokfena plocha pozadavek obce
36/11 W PX 537 | vodni plocha koryto vodniho toku umélé pozadavek obce
89/2(¢ast) NZ ov 1356 | ostatni plocha manipulacni plocha pozadavek obce
89/2(¢ast) NZ ZZ 211 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/5(¢ast) NZ ov 43 | orna plda pozadavek obce
89/5(¢ast) NZ 2z 107 | orna puda pozadavek obce
89/9 NZ ZZ 1702 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/10 NZ 2z 1746 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/12 NZ ZZ 52 | orna puda pozadavek obce
89/26 NZ 2z 140 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/27 NZ ZZ 589 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/28 NZ ZZ 482 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/29 NZ ZZ 75 | orna puda pozadavek obce
89/30 NZ ov 77 | orna puda pozadavek obce
89/31 NZ ov 117 | orna puda pozadavek obce
89/34(Cast) | NZ ov 434 | ostatni plocha manipulacni plocha pozadavek obce
89/34(¢ast) | NZ ZZ 588 | ostatni plocha manipulacni plocha pozadavek obce
89/35(¢ast) | NZ ov 446 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/36 NZ ov 876 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/37 NZ ov 898 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/38 NZ ov 854 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
195/1(Cast) | NZ NU 1328 | orna puda chyba UP

220/2(¢ast) | NZ T0 3391 | orna plida sbérny dvar pozadavek obce
220/11(&ast) | NZ T0 3502 | orna plda sbérny dvar pozadavek obce
24113 NZ NU 258 | louka chyba UP

241/4 NZ NU 1288 | louka chyba UP

241/5 NZ NU 484 | louka chyba UP

24213 NZ NU 32378 | louka chyba UP

2442 NZ NU 3151 | louka chyba UP

244/3 NZ NU 900 | louka chyba UP
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24414 NZ NU 2951 | louka chyba UP

288/4 BH PX 1967 | zahrada pozadavek obce
288/9 BH PX 845 | zahrada pozadavek obce
320 ov SV 160 | zastavéna plocha | rodinny dim ép 205 pozadavek obce
324/11 NZ NU 97 | orna puda chyba UP

32412 NZ NU 10700 | orna plida chyba UP

324/5 NZ NU 7770 | omé pida chyba UP
337/27 NL AP.p 1586 | orna plda chyba UP
341/18 BV PX 284 | ornaplda pozadavek obce
353/11 NL PX 326 | lesni puda pozadavek obce
354/3 0S PX 2602 | ostatni plocha sportovi§té a rekreaéni plocha | pozadavek obce
361/8(¢ast) | OV SV 126 | zahrada pozadavek obce
36711 BV APt 12598 | louka pozadavek obce
389/1(¢ast) | NL PX 164 | lesni plda pozadavek obce
420/4 VD SV 789 | zahrada pozadavek obce
421/1(Cast) | NL NU 2367 | lesni pida chyba UP
428/1(Cast) | NL NU 6554 | lesni plda chyba UP
476/12 W PX 237 | vodni plocha vodni nadrz uméla pozadavek obce
476/15(Cast) | SV PX 794 | ostatni plocha ostatni komunikace pozadavek obce
484/1(Cast) DS 476 | ostatni plocha silnice chyba UP

556 ov SV 1605 | ostatni plocha jina plocha pozadavek obce
618 VD ov 164 | ostatni plocha jina plocha pozadavek obce
627 VD ov 200 | ostatni plocha jina plocha pozadavek obce
Celkem 127127

3.d.d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

Z1 UPJ neméni koncepci vefejné infrastruktury, véetnd podminek pro jeji umistovéani. Dopliuje
do ¢asti silniéni doprava moznost napojeni zastavitelnych ploch Z.1-1 aZ.1-2 na stavajici
komunikacnf sit’.

Z1 UPJ odstrafiuje u mistnich atéelovych komunikaci nadbyteéné tdaje z vyroku, které
nemohou byt jeho soucasti.

Mistni komunikace: (presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy)

Vozovky mistnich komunikaci jsou prevazné zpevnéné z drceného kameniva penetrovaného
asfaltem. Sitka mistnich komunikaci je proménn4, stav krytu pievazné uspokojivy, vyzadujici
béZnou udrzbu. Oddéleni jizdnich past komunikace obrubniky neni v obci provedeno, je pouze
u hlavnich prutahi silnic.

71 UPJ vypousti na zakladé pozadavku obce z lokality Z.1 navrhované vnitini trasy mistnich
komunikaci dle UPJ.

Ugelové komunikace: (presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy)

Vev s

Stav ucelovych komunikaci je proménlivy, zatiZen€j$i komunikace jsou mistné vyspravovany
Stérkem.

Doprava v klidu:

Z1 UPJ upfesiiuje podty RD a osobnich automobildl tak. aby to odpovidalo rozsahu tprav
ve zmén¢ €. 1.

71 UPJ odstrafiuje z &4sti Technickd infrastruktura zdsobovéni pitnou vodou nadbyteéné ddaje
z vyroku, které nemohou byt jeho soucdsti a vypocet ndrokli na potfebu pitné vody. Tento
vypocet upraveny podle vyhlasky ¢. 120/2011 pftiloha €. 12 a s aktualizovanymi tdaji o poctu
obyvatel je uveden v nésledujici tabulce.

stavajici

. Qzemedatstvi
obyvatelé Zemedesh

’ Obec

ob¢.
a tech.

Qp ‘kd‘ am ‘kh‘ Qh ‘

Qprﬂmysl
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vyb.
navrh y
pocet | llos.*den % q m3/den m3/den| md/den| s m3/den | s m3/hod | [I/s]
488 96 10% 51,53 0,60 72,15 0,84 3,87 1,07
Jabkenice - 0 0 14 18
84 96 10% 10,14 | 0,12 14,191 0,16 0,76 | 0,21
Celkem 538 96 9,6 0,00 0,00 6167 | 0,72 86,34 | 1,00 463 1,28
Vodovodni sit’: (presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy)

Stavajici vodovodni sit’ je vybudovana z potrubi PE100 v dimenzich dl 10 a Dn 90 v celkové
délce cca 3,8 km. Soucdsti vodovodni sité je AT stanice, kterd zajiStuje dostatec¢ny tlak
ve vodovodni siti pro celou obec, v€. nové navrhovanych lokalit (Z.1, Z.4). Na jednotlivych
fadech jsou vybudovdny koncové hydranty addle hydranty, jeZ slouzi pro odkaleni
a odvzdusnéni fadi. Akumulace vody bude zajiSténa vodojemy, které jsou soucdsti stavajictho
vodovodniho systému VDJ Kosofice av blizké budoucnosti VDJ Loucen, jiz je vydano
vodopravni povoleni na pfipojeni tohoto VDJ (pro nové navrhované lokality (Z.1, Z.4) neni tfeba
budovat novy vodojem).

71 UPJ vypousti zdroje pitné vody a pasma hygienické ochrany dle UAP se v feSeném tizem jiZ
nevyskytuji.

Z1 UPJ odstrafiuje z &dsti Technickd infrastruktura Kanalizace alikvidace odpadnich vod
nadbyte¢né idaje z vyroku, které nemohou byt jeho soucésti.

Cistirna odpadnich vod: (presunuto z vyrokové cdsti dle Zpravy)
Cistirna odpadnich vod jetypu CFR135SD (Continualy flow reactor), tzn. kontinudln{
biologicka cCistirna, vyuZivajici vysoky efekt jemnobublinné aerace, zabezpecené vysokotlakymi
dmychadly a provzdusnovacimi elementy s pruznou membranou, s klasickymi dosazovacimi
nadrzemi s moZnosti denitrifikace. NadrZ je z betonového monolitu.

V ¢asti HPR strojni Cesle dochdzi k odstranéni hrubych latek. Hrubé piedc¢isténd voda natéka
pfes lapdk pisku a odtéka do denitrifikacni nddrze, kde dojde ke smichéni s nitrifikovanym
kalem. Poté odtékd do nitrifikace, kde dojde k provzdusnéni a smichdni s vratnym kalem
z dosazovaci nadrze. Odtud voda pietékd do dosazovaci nadrze, kde dojde k odsazeni kalu.
7. dosazovaci nadrze odtéka vycisténd voda pres odtokovou soustavu do odtoku, kde je umistén
mérny objekt. Kal z dosazovaci nadrZe je pfeCerpavan zpét do aktivace.

Stavajici COV Jabkenice je navrzena na kapacitu 135 m’/den, tj. cca 1071 EO. Napojeni nové
navrhovanych lokalit (Z.1, Z.4), coZ znamend ndriist zatiZeni o 96 obyvatel je bez jakychkoliv
probléml moZny.

71 UPJ dopliuje dle pozadavku obce moznost u lokality Z.4 na pozemcich, které neni a nebude
mozné napojit na obecni kanalizaci akumulovat splaSkové vody v nepropustnych jimkéch
a odvézet na COV nebo pies domdci &istirny odpadnich vod zasakovat na vlastnim pozemku.

U lokality Z4 na pozemcich (ppc. 349/5, 349/25 a 349/28), které neni a nebude moZné napojit
na obecni kanalizaci mohou byt splaskové vody akumulovany v nepropustnych jimkéach
a odvaZzeny na COV nebo pies domdci Cistirny odpadnich vod zasakovdny na vlastnim pozemku.

Napojeni zastavitelné plochy Z.1-2 na obecni kanaliza¢ni sit’ vyZaduje jeji prodlouzent..

71 UPJ neméni zptisob odvadéni destovych vod dle UPJ.

71 UPJ neméni navrhované feSeni likvidace splaskovych vod dle UPJ, pouze odstrafiuje
nadbytecné udaje z vyroku, které nemohou byt jeho soucasti.

Z1 UPJ odstrafiuje z &asti Technick4 infrastruktura plynofikace nadbyteéné tdaje z vyroku, které
nemohou byt jeho soucésti.

Z1 UPJ odstraiiuje z &4sti Technickd infrastruktura Zdsobovani elektrickou energii nadbyte&né
udaje z vyroku, které nemohou byt jeho soucasti.

Z1 UPJ neméni ndvrh novych zafizeni dle UPJ, dopliiuje zpiisob zdsobovéni el. energii
u zastavitelné plocha Z.1-2.
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71 UPJ neméni slaboproud dle UPJ.

71 UPJ neméni ukladani a zneskodiiovéni odpadt dle UPJ.

71 UPJ odstraiuje z &asti Technickd infrastruktura Néavrh feSeni poZadavki civilni ochrany,

ktery piesunuje do ¢ésti 2d) odtivodnéni.

3.d.e) koncepci usporadani Kkrajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény vV jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci

71 UPJ upravuje nadpis &ésti e), tak aby byl v souladu s obsahem textové &asti s vyznadenim

zmeén.

71 UPJ odstraiiuje z této &asti nadbyteéné udaje z vyroku, které nemohou byt jeho souédsti.

71 UPJ nazdkladé Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Jabkenice (12/2011 05/2016)
zpresiiuje oznaceni ,,ochranné pasmo lesa* na vzdélenost 30 m od okraje lesa.

Z1 UPJ doplituje chybgjici RBC.27 (dle ZUR RC1875 Chudif) a ddvd do souladu nézvoslovi
USES se STANDARDEM.

Prvky USES tabulkovd &4st. (presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy)

Nazev skladebné &asti USES: ,Chudif* | Pofadové &islo v OG: RBC.27
Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum regionalni (viozené v trase NRBK osa mezofilni hajova)

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131211/71

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121, 13123 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.0. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, Pécice, Prodasice,
RejSice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: Cislo prvku v UTP: 1875 68/MH
Katastralni zemi: Jabkenice Ciselny kod ku. dle ISU:
Plocha v ha: 32 ha

Sosiekoregion: 1.3 Polabské tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky
Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/4 Biochora dle bioregionu: 2R.U
Existenéni stav: vymezené

Vztah k UPD a UPP: US 09/94 | Datum schvéleni:

Funkénost: funkéni

Reprezentativnost: reprezentativni | Biogeograficka poloha: centralni
Skupiny typ( geobiocéni: 2A3+2AB3, 2B3, 2A4+2AB4, 2AB4+B4

Stuperi ekologické stability: 3, 34, 4 | Fyziotyp aktuélni vegetace: AD/DH, KU

Stavajici ochrana dle zakona €. 114/92 Sb.: VKP ze zakona les.

Ostatni uzemni ochrana: Ochranné pasmo NRBK.

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti Gzemi: Nevyhradni lozisko Stérkopisku, prognézni loZisko nerostnych surovin.
OhroZeni: Stanovistné nevhodna druhova skladba.

Charakteristika lokality: Cast lesniho porostu vychodné od obce Chudit. Jedna se o ochuzenou acidofilni doubravu a kulturni
borovou doubravu.

Popis souCasného stavu bioty: V porostu pfevazuje dub, borovice lesni, vtrouSené bfiza, vrba jiva, modfin opadavy.
V podrostu kostfava ovéi, metlicka kfivolaka, ¢ernys lucni, lipnice hajni, jestfabnik zedni, matefka trojZilna. V blizkosti
rekreacni chatova oblast.

Cilovy stav: Lesni spole€enstvo pfirozené druhové skladby.

Navrh opatfeni: Pfi obnové podpofit pfirozenou druhovou skladbu dle typolog. jednotky.

Mapoval: Ing. M. Smola, RNDr. Sadlo, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.0., Praha, 1995 Ing. Moravkova,
2001

Nézev skladebné &asti USES: ,Jabkenicko* | Pofadové &islo v OG: RBC.24
Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum regionalni (viozené v trase NRBK osa mezofilni hajova)

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131201/53, 131202/54, 131206/62, 131207/63

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, P&gice, Prodasice,
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Rejsice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: BC 17 Cislo prvku v UTP: 1009 K68/MH

Katastralni Gzemi: Ledce, Jabkenice, P&tice, Zercice, Seletice (okr. Nymburk) Ciselny kod ku. dle ISU:
679623, 655864, 718742, 796468

Plocha v ha: cca 1200 ha

Sosiekoregion: 1.3 Polabska tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky

Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2, 1.3/4 Biochora dle bioregionu: 2R.B, 2R.U, 2D.b

Existenéni stav: vymezené

Vztah k UPD a UPP: Ledce USSU 12/97 Jabkenice, Pécice rozpracované UPD | Datum schvéleni:

Funkénost: funkéni

Reprezentativnost: reprezentativni | Biogeograficka poloha: kontaktni
Skupiny typl geobiocént: 2A4+2AB4, 2A3+2AB3, 2B3, 2B4, 2BD3, 2BCC4(5), 2BC4, 2B5, 3BC5
Stupen ekologické stability: 34, 4, 5 | Fyziotyp aktuélni vegetace: DH, AD, DH/KU, AD/KU, VO, VO/LO, MT, SE

Stavajici ochrana dle zakona €. 114/92 Sb.: Prirodni park Jabkenicko, pamatné duby (11 ks), VKP ze zakona les, rybniky,
vodni toky.

Ostatni tzemni ochrana: Vybrané evidované prameny, PHO Il (u rybnika Hladomé&F), ochranné pdsmo NRBK.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti tzemi: Jabkenicka obora chov darikl, ochranné pasmo silnice Ill. tf., ochr. pasmo
elektrického vedeni, chranéné loziskové uzemi erné uhli, prognozni lozisko nerostnych surovin.

OhroZeni: Nevhodné dfevinna skladba, ruderalizace, smyv z poli.

Charakteristika lokality: Uzemi s pestrou mozaikou krajinnych segment(i pradstavovanych lesnimi, vodnimi a luénimi
spoleCenstvy tvoficimi ojedinély krajinny réz. Pfevazuji lesni porosty, velmi cennd je zejména P&Cickd bazantnice
se zachovalymi, pfirodé blizkymi lesnimi porosty.Zoologicky vyznam.

Popis soucasného stavu bioty: Pomérné jednotvarna botanicky chuda lesni spolecenstva pivodné borové doubravy
pfeménéné na kulturni bory s menSimi plochami plvodnich dubi a nepivodnich dfevin predevsim smrku. Pestrej$i porosty
jsou v Udolnich zafezech kde jsou zachovany habrové doubravy, v nivach podmacené olSiny a vihké nivni louky. V porostu
dub zimni, bfiza bélokora, habr obecny, lipa srdéita, borovice lesni, v podrostu konvalinka vonna, jestfabnik zedni, svizel
severni, bezkolenec rakosovity, lipnice hajni, ostfice lesni.

Pécicka baZantnice zachovaly luzni les a vlhk& varianta habrové doubravy, na dubech polocizopasny ochmet, uprostied
louka na dné byvalého rybnika a hraz s chranénymi duby. Zde fada vzacnych a chranénych rostlin: kostival ¢esky, kosatec
sibifsky, hvozdik py3ny, vemenik dvoulisty, ¢esnek kylnaty, koromac¢ olednikovity, zemé&zlu¢ hotkd, Zlutucha leskla,
nadmutice bobulnata.

Cilovy stav: Vodni, luéni, mokFadni, lesni spolecenstvo.

Névrh opatfeni: Pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozenou druhovou skladbu dle typolog. jednotek (vybérova tézba),
obnovou dubu zménit postupné les na riznovéky, v polni trati podél rybnik(i obéasné koseni rakosin, naorné pGdé
doporuceno zaloZit TTP.

Névrh ochrany dle zakona €. 114/92 Sb.: NavrZzeny VKP 81 (navrh PP) ,P&gicka bazantnice*

Mapoval: Ing. M. Smola, RNDr. Sadlo, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.o., Praha, 1995
Ing. Moravkova, 2001

Nazev skladebné &asti USES: ,Zachtov* Poradové Gislo v OG: LBC.324

Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131206/62

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, P&gice, Prodasice,
Rejsice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: BC 20 Cislo prvku v UTP:

Katastralni Uzemi: Jabkenice Ciselny kod ku. dle I1SU: 655864
Plocha v ha: 9,5 ha

Sosiekoregion: 1.3 Polabska tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky

Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2 Biochora dle bioregionu: 2D.b

Existen¢ni stav: vymezené

Vztah k UPD a UPP: US 09/94 Datum schvaleni:

Funkénost: funkéni

Reprezentativnost: reprezentativni | Biogeograficka poloha: kontaktni
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Skupiny typd geobiocén(: 2BC4, 2BD3

Stuper ekologické stability: 3, 4 Fyziotyp aktulni vegetace: VO, VO/LO, VO/MT

Stavajici ochrana dle zakona €. 114/92 Sh.: VKP ze zakona - rybnik, Pfirodni park Jabkenicko.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti Gzemi: Chranéné loZiskové Uzemi — Cerné uhli, progndzni loZisko nerostnych
surovin.

OhroZeni: Hnojeni, smyv z poli.

Charakteristika lokality: Rybnik Zachtov s biehovymi porosty kfovitych vrb a tzkym lemem vihkych luk, men3i lesik. Vysoka
druhové diverzita, vyznam zejména jako hnizdidté pro vodni ptactvo (kachny, potapky, rékosniky atd.), chov ryb.

Popis souCasného stavu bioty: Rakosiny, pchac Sedy, pchac zelinny, tuzebnik jilmovy, kakost bahenni, kakost luéni, v lemu
vrbové porosty, olSe lepkava, bfiza bélokora, dub letni.

Cilovy stav: Vodni, mokfadni, luéni, kfovinna spolegenstva.

Navrh opatfeni: Setrné vyuzivani chovu ryb, minimalizace hnojeni, zachovani rakosovych a kefovitych lemd.
Néavrh ochrany dle zakona €. 114/92 Sb.:

Mapoval: Ing. M. Smola, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.0., Praha, 1995

Nazev skladebné &asti USES: ,Repinsky dil Zehuriska obora“ | Pofadové &islov OG:  NRBK.27
(sek RBC.24 Jabkenicko RBC.27 Chudif

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor nadregionalni
Cislo mapového listu 1: 10 000: 131206/62, 131211/71
Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000:1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.0. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, Pécice, Prodasice,
RejSice, Smilovice, Ujkovice

Poradové &islo ve vychozim generelu USES: | Cislo prvku v UTP: K 68/MH
Katastralni Uzemi: Jabkenice; Mcely (okr. Nymburk)

Délka v km:3,5 km Sifka v m: min. 40 m
Sosiekoregion:|.3 Polabska tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky
Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/4 Biochora dle bioregionu: 2R.U, 2R.B
Existencni stav: vymezeny Funké&nost: funkéni

Skupiny typl geobiocéni: 2A4+2AB4, 2B3, 2BC4, 2A3+2AB3

Stupen ekologické stability: 35 Fyziotyp aktualni vegetace: DH, DH/AD, LO, VO, MT

Stavajici ochrana dle z&kona €. 114/92 Sb.:Pfirodni park ,Jabkenicko®, VKP ze zakona Udolni niva, vodni tok, rybnik, les.

Ostatni Uzemni ochrana: Archeologické nalezisté.

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti Uzemi: Jabkenicka obora, ochr. pasmo silnice Il. tf. &. 275nevyhradni lozisko
Stérkopiskd, prognoézni loZisko nerostnych surovin.

OhroZeni: Misty stanovi$tné nevhodné dfevinné skladba.

Charakteristika lokality: Slozeny nadregionalni biokoridor je vedeny od Svatojifského lesa Jabkenickou oborou udolim
Jabkenického potoka smérem k Mcelskému polesi. Botanicky se jednd ochuda lesni spoleCenstva plivodné borové
doubravy, dnes vétSinou pfeménéné na kulturni bory s menSimi plochami plvodnich dubd, ale inepGvodnich dfevin,
predevsim smrku. Pestfejsi jsou porosty v Udolnich z&fezech, kde se zachovaly fragmenty podméa&enych a suchych kyselych
doubrav, habrovych doubrav, v nivé pak podmacenych olSin a vihkych nivnich luk. Sou€sti biokoridoru jsou Kfinecky rybnik,
rybnik Vidlak na Jabkenickém potoce a Erichiv rybnik nalevostranném pfitoku. Pravéké hradisté Hradek nad rybnikem
Vidlak.

Popis sou¢asného stavu bioty: V nivé podmacena olSina a doubrava: dub zimni, olSe lepkavd, lipa srdCita, krusina olSova,
svizel severni, ostfice, lipnice hajni. Floristicky bohaté rybniky: Sejdratka bahenni, fe€anka pfimofska, z&vitka
mnohokofenna, rdestik hrebenity, lakudnik okrouhly, lakusnik vodni, zoologicky vyznamna lokalita bezobratli meékkysi,
obojzivelnici. Na vétsiné plochy stejnovéké nizké pareziny, subxerofilni podmadené a suché kyselé doubravy: dub zimni,
jerab ptaci, bfiza bélokora, borovice lesni, modfin opadavy, v podrostu stfidavé dle stanovisté ¢ernys lucni, jestfabnik zedni,
ostfice lesni, kostfava ov¢i, titina rakosovita, konvalinka vonna, bezkolenec modry, na susSich mistech brusnice borivka,
kokorik vonny. V Jabkenické obofe se chova dandi zvér.

Cilovy stav:Lesni, vodni a luéni spole¢enstvo.
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Navrh opatfeni: Vybérovou téZbou a obnovou dubl zménit postupné les na riiznovéky, zardstajici stadia mokrych luk Ize
vratit kosenim do pavodniho stavu.

Névrh ochrany dle zakona €. 114/92 Sb.:

Mapoval: Ing. M. Smola, RNDr. Sadlo, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.0., Praha, 1995;
Ing. Moravkova, 2001

Nazev skladebné &asti USES: ,Senkyr* | Poradoveé gislo v OG: LBK.270

Funkce skladebné ¢asti USES:Biokoridor lokalni

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131110/61, 131206/62

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13112, 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1311, 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.0. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, Pécice, Prodasice,
RejSice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: BK 21 Cislo prvku v UTP:

Katastralni tzemi: P&Cice, Jabkenice Ciselny kod k. dle ISU: 718742,
655864

Délka vm: 1550 m Sitka vm: 15140 m

Sosiekoregion: 1.3 Polabské tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky

Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2 Biochora dle bioregionu: 2D.b, 2R.B

Existencni stav: vymezeny

Funkénost: pfevazné funkéni

Vztah k UPD a UPP: Pégice US Datum schvaleni:
Jabkenice souborné stanovisko RP

Skupiny typd geobiocénl: 2BC4, 2BD3

Stuperi ekologické stability: 24 Fyziotyp aktudlni vegetace: VO/MT(LO, RU), VO

Stavajici ochrana dle z&kona &. 114/92 Sb.: VKP ze z&kona vodni tok, Udolni niva, rybnik.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti Gzemi: Chranéné loZiskové Uzemi — Cerné uhli, progndzni loZisko nerostnych
surovin, ochranné pasmo silnice ll. tf., ochr. pasmo elektrického vedeni.

OhroZeni; Ruderalizace, smyv z poli, regulace toku, vodohospodarské Upravy, skiadka s hnojistém.

Charakteristika lokality: Uzka niva podél bezejmenného toku spojujici rybnik Zachtov, rybnik SenkyF a Vlkavu. Zapadni &ast
lemovana topoly, stfedni &ast je tvofena vihkymi loukami a rakosinami kolem rybnika Senkyfe, vychodni ¢ast je nefunkéni,
nachazi se zde byvala skladka hnojisté.

Popis soucasneho stavu bioty: V travnatém lemu podel toku previada rakos obecny, chrastice rakosovita, kakost lucni,
metlice trsnatd, pchac Sedy, kyprej vrbice, brslice kozi noha, kopfiva dvoudoma, topoly, okoli rybnika Senkyfe je porostlé
kfovitymi vrbami a rékosinami.

Cilovy stav: Liniové spole¢enstvo s dfevinami a spolecenstvo lem( tekoucich vod.

Navrh opatfeni: U rybnika SenkyF zachovat pomér mezi volnou vodni hladinou a litoralnim pasmem, navazuijici louky nehnojit,
rekultivovat hnojisté a skladku, dotvofit vychodni ¢ast biokoridoru vysadbou kefil a dfevin.

Mapoval: Ing. M. Smola, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.o., Praha, 1995

Nazev skladebné ¢asti USES: ,Zachtovska strouha® Poradové ¢&islo v OG: LBK.271

Funkce skladebné ¢asti USES:Biokoridor lokalni

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131206/62

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, P&gice, Prodasice,
Rejsice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: BK 19 Cislo prvku v UTP:

Katastralni Uzemi: Jabkenice Ciselny kod ku. dle 1SU: 655864
Délka v m: 850 m Sitka v m: min. 15 m

Sosiekoregion: .3 Polabské tabule Bioregion:1.6 Mladoboleslavsky

Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2 Biochora dle bioregionu: 2D.b, 2R.B

Existencni stav: vymezeny, navrzeny k zaloZeni

Funkénost: nefunkéni
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Vztah k UPD a UPP: Jabkenice souborné stanovisko RP Datum schvéleni:
Skupiny typl geobiocént: 2BD3
Stupen ekologické stability: 2 Fyziotyp aktualni vegetace: MT/RU(VO)

Stavajici ochrana dle zékona €. 114/92 Sb.: Pfirodni park Jabkenicko, VKP ze zakona vodni tok.

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti Gzemi; Chranéné loZiskové Uzemi — Cerné uhli, progndzni loZisko nerostnych
surovin.

OhroZeni: Ruderalizace, smyv z poli, regulace toku, vodohospodarské upravy.

Charakteristika lokality: Vodni strouha vedena v polich, bfehova spolecenstva znacné zruderalizovana, absence dfevinnych
a kefovych spolecenstev.

Popis sou¢asného stavu bioty: PfevaZzuji ruderaini druhy.

Cilovy stav: Vodni, mokfadni, kfovinné spoleCenstvo.

Navrh opatfeni: Uprava biehli vysazenim kfovin a stromd (OL, RZS, HH, JVB).

Mapoval: Ing. M. Smola, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.o., Praha, 1995

Nazev skladebné &asti USES: ,Jabkenicky potok \ Poradove Cislo v OG: LBK.274 275
Funkce skladebné gasti USES: Biokoridor lokalni

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131206/62, 131211/71

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121 Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.0. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, Pécice, Prodasice,
Rejsice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: BK 31, 32 Cislo prvku v UTP:

Katastralni izemi:Charvatce, Jabkenice Ciselny kod ku. dle ISU: 650641, 655864
Délka v m; 2600 m Sitka v m: min. 15 m, (az 150 m)

Sosiekoregion: 1.3 Polabska tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky

Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2, 1.3/4 Biochora dle bioregionu: 2R.B

Existencni stav:vymezeny
Funkénost: funkéni

Vztah k UPD a UPP; Charvatce US Datum schvaleni:
Jabkenice souborné stanovisko RP

Skupiny typu geobiocén(: 2BC4, 2BD3, 3BC5

Stuperi ekologické stability: 35 Fyziotyp aktudlni vegetace:VO, VO/MT, MT, LO

Stavajici ochrana dle z&kona ¢&. 114/92 Sb.: Pfirodni park Jabkenicko, VKP ze zékona vodni tok, dolni niva, rybniky, les.
Ostatni uzemni ochrana: Ochranné pasmo NRBK.

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti Gzemi; Chranéné loZiskové Uzemi — Cerné uhli, progndzni loZisko nerostnych
surovin, intravilan obci Jabkenice a Charvatce, Jabkenicka obora.

Ohrozeni: Hnojeni luk.

Charakteristika lokality: Zachovalé vihké louky podél Jabkenického potoka u obce Jabkenice a Charvatce. Louky zasahuji az
do intravilanu obce Jabkenice. Vychodni cast biokoridoru prechazi do lesniho porostu, kde je na potoce soustava rybniku
(Mlynsky, Sti¢i a Hradecky) v Jabkenické obore. Podél navazuiji ostficové porosty, podmacena olsina a doubrava.

Popis souc¢asného stavu bioty: Podél toku v loukach u obce ostfice tihla, vrbina obecna, rakos obecny, ocun jesenni, kyprej
vrbice, kakost bahenni, kakost luéni. Ve stfedu obce skupiny krovitych vrb.

Floristicky bohaté rybniky: Sejdratka bahenni, fe€anka pfimorska, zavitka mnohokofennd, rdestik hiebenity, lakudnik
okrouhly, lakusnik vodni. V nivé podmacena olSina a doubrava: dub zimni, olSe lepkavd, lipa srd¢ita, krusina olSova, svizel
severni, ostfice, lipnice hajni, zoologicky vyznamné lokalita bezobratli mékkysi, obojZivelnici.

Cilovy stav: Vodni, mokfadni, luéni a lesni spole¢enstvo.

Navrh opatfeni: Zachovat druhové pestré louky, omezit hnojeni, v lese vychova porostd, jinak bez opatfeni.

Mapoval: Ing. M. Smola, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.0., Praha, 1995; Ing. Moravkova, 2001

71 UPJ odstrafiuje z &4sti e) podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti W, NP,
NZ, NL piesunuje je do ¢asti f) ajejich ndzvy dava do souladu se STANDARDEM. Rusi
podminky pro vyuzZiti ploch smiSenych nezastavéného tzemi, protoZze v grafické ¢4sti
dokumentace nejsou plo§né vymezeny a jsou reprezentovany pouze jako jevy dle UAP.

Z1 UPJ odstrafiuje z &dsti ,,Protierozni opatieni nerostd“ nadbyteéné tddaje z vyroku které
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nemohou byt jeho soucdsti. V feSeném uzemi vyznacuje plochy zemédélského pudni fondu,
které jsou ohroZeny vyS$$im stupném vodni eroze dle UAP.

71 UPJ odstrafiuje z &4sti ,,Ochrana pied povodnémi* nadbyte&né tdaje z vyroku které nemohou
byt jeho soucasti.

71 UPJ doplituje do vyroku &ast , Investice do puidy za déelem zlepSeni ptidni trodnosti* a podle
vyjadieni Statni pozemkového ufadu dopliuje nasledujici podminky pii dotéeni staveb HOZ
a POZ.

1) Respektovani stavby HOZ a zachovani jeji funk¢nosti.

2) Z hlediska umoZnéni vykonu sprdvy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného
HOZ 6 m Siroky oboustranny manipulacni pruh.
Na uvedeném vodnim dile HOZ je zajiStovana b&znd ddrzba, napi. odstranéni
splavené ornice, seCeni porostll a odstraiiovani néletd dievin z prato¢ného profilu

HOZ.

3) Do HOZ nebudou vypoustény zZadné odpadni ani destové vody.

4) V piipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ poZzadujeme vysadbu pouze
po jedné stran¢ ve vzdéalenosti min. 3 m od vrchni hrany.

5) Podél stavby HOZ nebude navrZzen Zadny novy prvek systému ekologické stability
krajiny.

6) Jakékoliv zasahy (dpravy) nastavbé HOZ musi byt snaS$i organizaci pfedem
projednany.

Pti provadéni vysadeb na plochich s vyskytem podrobného odvodnovaciho zatizeni (POZ) musi
byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabrdanéno prorastani kofenli do drendZzi a nedoslo
k porusent jejich funkcénosti. V piipad€ naruSeni drendzniho systému (POZ) stavebni ¢innosti by
m¢él stavebnik provést technickd opatfeni, jeZ zajisti jeho opétovnou funkcnost. Musi byt zajisStén
odvod drenédznich vod z navazujicich okolnich pozemki, na kterych se POZ také nachazi.

Z1 UPJ odstratiuje z &dsti ,,Dobyvani nerosti nadbyteéné udaje z vyroku, které nemohou byt
jeho soucasti véetné ,,Identifikace skladebnich ¢asti* USES, které jsou uvedeny v piisluSné ¢asti
vyroku.

3.d.f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti téchto ploch astanoveni podminek prostorového
uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

71 UPJ upravuje nadpis ¢asti f), tak aby byl v souladu s obsahem textové &dsti s vyznatenim
zmén. Oznaceni RZV je uvedeno v soulad se STANDARDEM.

Na zédklad¢ pozadavku obce jsou do neptipustného vyuziti u ploch SV, BV, BH a OV zarazeny
ubytovny, do podminéné piipustného vyuziti BV doplnéna moZnost kratkodobého ubytovaciho
zafizeni vysSiho standardu a do ptipustného vyuziti OV doplnéna mozZnost kriatkodobého
ubytovaciho zafizeni vysSiho standardu s max. kapacitou 25 liZek. Do ploch VZ je piipustné
vyuZiti doplnéno fotovoltaické elektrarny.

Plochy W, NP, NZ, NL uvedené v ¢asti e) jsou presunuty do Casti f) a jejich ndzvy jsou uvedeny
v soulad se STANDARDEM.

71 UPJ zakladé Zpravy a pievedeni na jednotny standard jsou stanoveny podminky pro RZV
chybgjici, ¢&islou¢ené v UPJ tj. OH, ZZ, VD, VZ, TO, WH, AP.p a AP.t. Vypustény jsou
,Plochy bydleni v RD venkovské v realizaci" ty jsou zahrnuty do ploch zastavitelnych,
"Zamokiena plocha", kterd je zahrnuta do plochy piestavby P.1.5, "Plochy smiSené
nezastavéného uzemi" a "Plochy té€Zby nerostii", které nejsou graficky funkéné vymezeny a jsou
reprezentovany pouze jako jevy UAP.

71 UPJ na zakladé pozadavki obce vypousti stanoveni minimalni vyméry stavebniho pozemku
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a nadbytec¢né udaje z vyroku, které nemohou byt jeho soucasti.

71 UPJ doplituje do &asti f), vyklad pojmu ,,Ubytovéni vy$§iho standardu® a ,,Ubytovna‘.

3.d.g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatireni Kk zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

71 UPJ odstrafiuje z &asti g) nadbyteéné tdaje z vyroku, které nemohou byt jeho souédsti

71 UPJ ru§i dle pozadavku obce vefejné prosp&snou stavbu VDTI, kterd neodpovidd

soucasnému majetkopravnimu uspofadani dle KN, VDT2 umisténé na pozemku, ktery

se vypousti ze zastavitelné plochy Z.3.

71 UPJ piesouvd o chybné uvedené veiejné prosp&sné opatieni VE 6 z &asti g) do &asti h)

a uvadi jeho oznacené v soulad se STANDARDEM (VT.VE®).

Z1 UPJ vymezuje vefejné prosp&Snou stavbu VT.1.1 (zastavitelni plocha Z.1-1) pro dpravu

a legalizaci umisténi stdvajici kompostarny.

3.d.h) vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni,
pro které 1ze uplatnit piredkupni pravo

Z1 UPJ vymezuje ndsledujici vefejn& prosp&sné stavby.

VP.1 transformacni plocha T.1-.1
VP.2 transformacni plocha T.1-5
VP.3, transformacni plocha T.1-3

V ramci téchto ploch prestavby se méni stavajici funkéni vyuZiti vefejnd prostranstvi jind PX,
aby obec mohla zazddat o dotaci ¢i umoznit bezplatny pfevod z majetku statu.

3.d.i) vymezeni poradi zmén v tizemi
71 UPJ neméni platny UPJ.
3.d.j) vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv

71 UPJ nevymezuje nové plochy tizemnich rezerv, odstraiiuje nadbyte&ny text patiici do &asti k).

3.d.k) vymezeni ploch a koridort pro tzemni studii

Z1 UPJ vypousti pozadavek na zpracovani dzemni studie u lokality Z.3, protoZe doba pro jeji
zpracovani jiZ minula.

3.d.) tidaje o poctu listi izemniho planu a poctu vykresu k nému piipojené grafické
casti

Z1 UPJ upravuje tdaje o poétu listdl izemniho plénu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické

¢asti tak, aby byly v souladu s pozadovanym jednotnym standardem a technickymi moznostmi

zpracovatele.

3.e) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

a) Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného tizemi

Zmeéna spocivd v aktualizaci zastavéného uzemi a zméné funkéniho vyuZiti ploch formou ploch
prestavby tak, aby doglo k souladu UPJ se skute¢nym ¢&i obef pozadovanym zptisobem vyuZiti.
71 UPJ svym rozsahem neméni t¢elné vyuziti ZU dle UPJ v &4sti neni tedy tieba vyhodnocovat
celkovou potiebu bytli a obcanského vybaveni.

Metodicky pokyn pro vyhodnoceni ucelného zastavéni je v tomto piipadé¢ svym rozsahem
neadekvatni k navrhovanym zméndm v uzemi.

b) Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Potieba zastavitelnych ploch je v tomto piipadé urCena pouze pozadavky obce na potiebné
zmény vieSeném tuzemi. Vyuziti metodického pokynu v pfipadé zmény je neadekvatni
k potiebam obce.
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Obec je ze zdkona nucena feSit zpusob naklddani z biologickym odpadem. Ten se uklada
a zpracovava na plose kompostarny, kterd vznikla aZ? po vypracovani UPJ. Zastavitelnd plocha
Z.1.1 s funkénim vyuZitim TO vymezend najeji plose uvadi do souladu UPJ se soudasnym
stavem.

Na zakladé pozadavku obce je vymezena zastavitelnad plocha Z.1.2 pro zelen zahrady a sady ZZ
a obCanské vybaveni vefejné OV je umisténa na zapadnim okraji zastavéného tuzemi. Na plose
OV jeuvazovéano s vystavbou malého penzionu s vinafstvim. Na ploSe ZZ mé byt vysazena
vinice, zaloZen ovocny sad a zelindiskd zahrada. V soucasné dob¢ je izemi vyuZzivano jako
manipulacni plocha, kterd byvala soucésti dnes jiz zanedbaného zeméd€lského aredlu. Jeji
vyuziti zamySlenym zplsobem je v souladu s Republikovou prioritou tdzemniho pldnovani
pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi €. 19.

4) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v izemi.

Povaha obsahu navrZenych zmén atprav ve Z1 UPJ neovliviiuje $ir§i vztahy v izemi a
po podrobném porovnéni s izemnimi plany sousednich spravnich tizemi lze konstatovat, Ze neni
potiebu tpravy UPJ z hlediska koordinace se sousednimi obcemi. Povaha formdlnich tprav
ve Z1 UPJ nemd rovnéZ vliv na rozvoj §irsich vztahi a koordinaci tizemnich vazeb.

5) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho plianu
porizované zkracenym postupem, popiipadé vyhodnoceni souladu

Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu s § 55a zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu, v platném znéni (,,stavebni zdkon‘) o pofizeni Zmény €. 1 tzemniho planu
Jabkenice zkrdcenym postupem na zdklad¢ zZadosti soukromych investorti a poZadavku obce.

1) st. 19 z VD na SV — plochy smiSené obytné venkovské o vyméie 0,2 ha.

. 71 UPJ vramci transformaéni plochy T.1-7 zménila ust. 19 funkéni vyuZiti VD
na smiSené obytné venkovské SV

2) pp¢. 36/11, 36/5, 36/6, 36/9, 36/1, 36/3 a29/6 z W, OS, Plochy a trasy dopravni
infrastruktury na ZV — plochy shromaZzd’'ovaci, vefejna zelen

. 71 UPJ v rdmci transformaéni plochy T.1-.5 zménila funkéni vyuZiti u ppé. 36/11,
36/5, 36/6, 36/9, 36/1, 36/3 a 29/6 z W, OS na veiejna prostranstvi jina PX

3) pp¢. 60/1 o vyméte 0,4 ha z NZ na ZV - plochy shromaZzd'ovaci, vefejnd zelen.

. Tento pozadavek jezZ1 UPJ vypuitén. Orgin posuzovani vlivi na ZP déle

nedoporucuje projedndvat zménu v bod¢ 2, pp¢. 60/1 o vyméie 0,4 ha z NZ naZV —
plochy shromazd’ovaci, vefejnd zelefi, Uzemi se nachdzi na nejkvalitnéjSich padach
v L. stupni ochrany ZPF.

4) ppc. 24/2 a 420/4 z VD na SV — plochy smiSené obytné — venkovské.

° Z1 UPJ vramci transforma&ni plochy T.1-3 zménila u pp¢. 24/2 a 420/4 funkéni
vyuziti VD na smiSené obytné venkovské SV

5) ppC. 29/1 a cast 476/15 ze SV na ZV — plochy shromazd’ovaci, vefejna zelei.

. 71 UPJ vramci transformaéni plochy T.1-.4 zménila funkéni vyuZiti u ppé. 29/1
a Casti 476/15 a 29/6 z SV na verejna prostranstvi jina PX

6) pp€. 354/3 z OS na ZV - plochy shromazd’ovaci, veiejna zelen

. 71 UPJ vramci transformaéni plochy T.1-2 zménila funkéni vyuZiti u ppg. 354/3
z OS na vefejna prostranstvi jina PX

7) Pp¢. 360/10 ponechat v OS se zménou regulativil.

. 71 UPJ upravila regulativ pro plochy OS tak, aby na téchto plochdch byla mozZnost

vystavby sbérného mista na tfidény odpad.
8) V plose Z3 odstranit napldnované inZenyrské sit¢ a cestu MO 8,0/5,5/30, vyjmout
z vefejné prospéSnych staveb VDT 2, VDT 3 nechat platny (kvali moZnosti
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odkoupeni od lest), umoznit velikost pozemku pro bydleni v RD 650 m” piipadng
proveii zpracovatel, rozsitit zastavitelné uzemi o p.¢. 363/10 a 364/3, zpracovatel
proveii TI v této lokalite.

. Na zdkladé poZadavku Rimskokatolické farnosti Rejsice je tento pozadavek vypustén

9) pp¢. 89/38, 89/37, 89/36, 89/2, 89/35, 89/34, 89/10, 89/9, 89/28, 89/27 a 89/26 z NZ
na OV, ZS.

° 71 UPJ v rdmci zastavitelné plochy Z.1-2 zm¢énila u pp¢. 89/38, 89/37, 89/36, 89/2,

89/35, 89/34, 89/10, 89/9, 89/28, 89/27 a 89/26 funkéni vyuZiti NZ na obéanské
vybaveni vefejné OV a zelei zahrady a sady ZZ

10) pp¢. 288/9 a 288/4 ptevést z BH na ZV plochy shromazd’ovaci, vetejnd zelen.

. 71 UPJ vramci transformaéni plochy T.1-1 zménila funkéni vyuZiti u ppé. 288/9
a 288/4 z BH na vefejna prostranstvi jina PX

11) V lokalité Z.1 upravit vymezeni komunikace.

o 71 UPJ upravila navrhované vymezeni komunikace v UPJ tak, aby bylo v souladu

s majetkoprdavnimi  hranicemi pozemkd. Soucasné Z.1 UPJ zrusila trasy
inzenyrskych siti vedenych po této komunikaci véetné verejné prospésné stavby
VDT1

12) V lokalité Z.4 upravit regulativy. Pro pozemky 349/5, 349/28 a 349/25 povolit jako
zdroj vody studu vrt a nddrz na odpadni vody c¢isticku.

° V dobé usneseni o pofizeni zmény C.1 se zastupitelstvo obce domnivalo, ZzZe
kanalizace neni v oblasti umisténa. Bylo vSak zjiSténo, ze v této lokalité se nachazi
v blizkosti kanalizace jak na vychodni, tak izdpadni strang, a proto zastupitelstvo
povazuje za vhodné, aby se pfipadna budouci vystavba na tyto vétve napojila. Pokud
tomu z néjakého divodu brani majetkopravni vztahy, je nutné je vyfesSit ze strany
investora a majitele dotenych pozemkii, nikoliv budovéni alternativ v podobé¢
malych domovnich ¢isti¢ek odpadnich vod. Z tohoto diivodu je tento pozadavek ze
71 UPJ vypustén.

13) pouze u pp¢. 308/14 a 308/15 zménit vymezeni ze ZV na BV — plochy bydleni v RD
— venkovské
. 71 UPJ zménila u ppé&. 308/14 a 308/15 véetné pozemkd souvisejicich z funkéniho

vyuziti ZV na bydleni venkovské BV v souladu s regula¢ni m planem ,,Profesorka“.
Cast pozemku 308/1 urcend regula¢nim pldnem k zdstavbé rodinnymi domy nebude
jiz realizovana.

14) pp¢. 341/18, 389/1 a353/1 ptevést ze stavajictho vyuziti NL naZV - plochy
shromaZd’ovaci, vefejna zelen
. 71 UPJ v riamci zastavitelné plochy Z.1-3 zménila u ppé. 341/18 funkéni vyuziti BV

na vefejna prostranstvi jind PX appc. 389/1 a353/1 funkéni vyuziti NL
na vefejna prostranstvi jina PX

15) pp¢. 476/12 prevést z W na ZV —plochy shromazd’ovaci, vetejnd zelen.

. Z1 UPJ vrimci transformaéni plochy T.1-9 zménila uppé. 476/12 funkéni
vyuziti W na vefejna prostranstvi jina PX

16) pp¢. 220/11 a220/2 zNZ naTO - plochy pro stavby a zafizeni pro naklddani
s odpady

. 71 UPJ vrimci zastavitelné plochy Z.1-1 zménila u ppé. 220/11 a220/2 funkéni
vyuziti NZ na nakladani s odpady TO

17) pp¢. 363/8 o vymeéie 0,02 ha z OV na SV plochy smiSené obytné venkovské.

. 71 UPJ v ramci plochy piestavby P.1.8 zménila u ppé&. 363/8 funkéni vyuziti OV

na smiSené obytné venkovské SV
18) Zména €. 1 ddle upravi regulativy tak, aby znemoZnil stavby ubytoven v obci
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(vyjimkou jsou penziony, hotely asocidlni bydleni), sniZil minimélni vymeéry
pozemku na stavbu RD, piipadné jejich tplné zruSeni, a v plose VZ umoznil
piipustné umisténi fotovoltaické elektrarny.

. 71 UPJ upravila regulativy tak, aby byla znemoZnéna stavby ubytoven v obci
(vyjimkou jsou penziony, hotely a socidlni bydleni), sniZila minimalni vyméry
pozemku na stavbu RD a v na plochiach VZ umozZnila piipustném vyuziti umisténi
fotovoltaické elektrarny

Dodate¢né rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 12. 12. 2022 postupem podle § 55a, 55b zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zdkon)
o pofizeni Zmeény €. 1 tizemniho planu Jabkenice zkrdcenym postupem z vlastniho podnétu dne
14. 3. 2022 usnesenim ¢. 156/2022 a 157/2022.

1) Vyjmuti pozemku pp¢. 367/1, k. 1. Jabkenice ze zastavitelnych ploch BV — plochy
bydleni v RD — venkovské a zafazeni do ploch nezastavéného tizemi — NZ — trvalé
travni porosty. Dlouhodobé¢ je tato plocha vyuzivana pro pastvu.

. 71 UPJ na zékladé pozadavku obce vypousti ppé. 367/1 ze zastavitelné plochy Z.3
a prevadi ji do stabilizované plochy trvalé travni porosty AP.t

2) Zména funkéniho vyuziti pozemkl ppc. 618, 627 asp¢. 2/2, 2/1, k. 4. Jabkenice,
které jsou momentalné zafazeny do ploch VD — plochy vyroby a skladovani — drobnd
vyroba a skladovani. Navrhované funkéni vyuziti pozemkl je OV - obcCanské
vybaveni.

. 71 UPJ v ramci transformaéni plochy T.1-7 zmé&nila funkéni vyuZiti u ppé. 618, 627
a sp¢. 2/2,2/1 z VD na ob¢anské vybaveni veiejné OV.

Zastupitelstvo obce Jabkenice schvaluje Usnesenim ¢. 21/2023 doplnéni podnétu ke Zmeéné €. 1
uzemniho plénu Jabkenice zkrdcenym postupem z vlastniho podnétu dne 14.3.2022, ato
nasledovn¢, zména funkcéniho vyuZiti pozemkl parc. €. 107/4, 556, 320 vSe k. d. Jabkenice
na plochy obytné; stanoveni predkupniho prdva na pozemky parc. ¢. 34/1, 20/3, 34/5 vse k. u.
Jabkenice. Zména €. 1 bude zpracovana dle jednotného standardu izemnich plant.

. Zména funkéniho vyuziti ZS na SV pp¢€. 107/4 neni mozn4, protoZe cele leZi na II. tf.
ochrany BPE]J, kde z hlediska ochrany ZPF a jejtho odnéti neni mozné prokézat jiny
vyrazng prevazujici vefejny zdjem nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

. 71 UPJ v ramci transformaéni plochy T.1-10 zménila funk&ni vyuZiti u pp¢. 358/8,
358/29, 556 a spc. 260, 320 z OV na smiSené obytné venkovské SV.
o UPD nefe$i majetkopravni vztahy v feSeném tizemi. Stanoveni predkupniho prava

na pozemky je mozné pouze vramci vefejné prospéSnych staveb pro dopravu,
technickou infrastrukturu, vefejné prospésné stavby obCanského vybaveni a vefejna

prostranstvi

5.1) se schvilenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami K jeji tpravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zikona,

. 71 UPJ je vypracovéna invariantné, variantni feSeni nebylo poZadovano.

5.2) pokyny pro zpracovani navrhu izemniho plianu v piipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,

. 71 UPJ je vypracovéna postupem podle § 55a, 55b zdkona &. 183/2006 Sb.

5.3) s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zakona,

o 71 UPJ je vypracovéna postupem podle § 55a, 55b zdkona ¢&. 183/2006 Sb.

54) s pokyny Kk dpravé navrhu dzemniho planu v piipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

o 71 UPJ je vypracovéna postupem podle § 55a, 55b zdkona &. 183/2006 Sb.
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5.5) s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v piipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho ziakona,

. 71 UPJ je vypracovéna v souladu s rozhodnutim o pofizeni zmény a o jejim obsahu
v ptipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona.

6) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim potieby
jejich vymezeni.

V ramci Z1 UPJ nejsou feSeny zadné zdleZitosti nadmistniho vyznamu.

7) Vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.

71 UPJ naplose feSené regulaénim pldnem ,,Profesorka“ neméni prvky regulaéniho plénu.
Na zédklad¢ poZzadavku obce se vypousti parcela ¢.1 urcenou k zdstavbé RD a tato ¢ast pp¢. 805/1
se ponechdva ve funkénim vyuziti dle UPJ.

8) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uré¢ené k plnéni funkce lesa.

8.1 udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch apodilu pudy nalezejici
do zemédélského pidniho fondu, idaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pudy, idaje
o zaifazeni zemédélské pidy do bonitovanych pidné ekologickych jednotek a do stupiu
prednosti v ochrané.

Z1 UPJ méni funkéni vyuZiti v rozsahu cca 4,50 ha. K trvalému odnéti ze ZPF je navrzeno
celkem cca 0.60 ha. 0,02 ha II. ti. (Cast Z.1-2) acca 0,03 ha IV. tf. (Z.1-3). K trvalému odnéti
z PUPFL je navrzeno cca 0.05 ha (4st Z.1-3). Z1 UPJ méni funkéni vyuZiti pp&. 337/27
v rozsahu cca 0,16 ha z NL do AP.p, jednd se o chybné zafazeny pozemek v UPJ.

Plochy funk¢nich zmén feSenych formou transformacnich ploch na ZPF se tykaji cca 0,53 ha.
0,09 ha Ltt. (T.1-5), 0,01 ha IL. tf. (T.1-1), a 0,42 ha IV. tf. ¢asti ( T.1-1, T.1-3, T.1-8 a T.1-10).
Plochy funk¢éni zmény zastavitelné plochy Z.1-1 vznikly nové skuteCnosti az po vydani vyse
citovaného stanoviska ze spole¢ného jednani. Pozemky parc. ¢. 220/22 a 220/21 k. u. Jabkenice
jsou nov¢ zatazeny dle katastru nemovitosti do druhu pozemku ostatni plocha. Tedy se na tyto
plochy jiZ nevztahuje ochrana zeméd¢lského pidniho fondu.

8.2 Udaje o uskuteénénych investicich do piidy za Géelem zlepSeni pidni drodnosti
(meliora¢ni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

71 UPJ zasahuje do investic do pudy &asti zastavitelné plochy Z.1-2 o rozloze cca 0,05 ha.
V grafické ¢asti dokumentace jsou vyznaceny plochy investic do piidy za ucelem zlepsSeni pudni
tirodnosti a trasy hlavnich odvodiiovacich zaiizent, které chybi v UPJ.

8.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich piredpokladaném poruseni.

Z1 UPJ neménf jejich pocet a ani do nich nezasahuje navrhovanymi plochami zmén.

8.4 Udaje o uspofadani zemédélského pidniho fondu v dzemi, opatienich
k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhu pozemkovych tprav a o jejich predpokladaném poruseni.

Z1 UPJ neméni uspofdddni zemddélského padniho fondu v dzemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny. V feSeném tzemi nebyly provedeny pozemkové tpravy.

8.5 Znazornéni prubéhu hranic izemnich obvodi obci a hranic katastralnich izemi

z w2z

ResSené uzemi je tvotfeno jednim katastrem, v grafické ¢4sti je feSené tzemi na vSech vykresech
vyznaceno v souladu se STANDARDEM. Hranice katastru je totoZnd s hranici feSeného tizemi.
8.6 Zdivodnéni, pro¢ je navrhované FeSeni ve srovnani s jinym moZnym ieSenim

nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmii.

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice-0d @ vodnéni - listopad 2025 41



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @ gmail.com.

71 UPJ je feSena zkrdacenym postupem na zdkladé pozadavku obce v jedné variantd. Variantni
feSeni nebylo poZadovano.

212 |Celkem 1,1168 ha |vZPF 0,0471ha | orna puda 0,0471 /1l | meliorace 0,0471

Na zakladé poZadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1.2 pro zeleri zahrady a sady ZZ a obCanské vybaveni
vefejné OV je umisténa na zapadnim okraji zastavéného Uzemi. V lokalité je uvazovéno s vystavbou malého penzionu
s vinafstvim, plochou pro péstovani vina, ovocnym sadem a zelinafskou zahradou. K zaboru ze ZPF doch&zi na zbytkové
ploSe orné pGdy mezi komunikaci a manipulacni plochou. Tento zamér je pIné v souladu s republikovou prioritou €. 19 dle
PUR tykajici se vytvaFeni predpoklad(i pro polyfunkéni vyuzivani opu$ténych areald a ploch (tzv. brownfields), o ktery se tu
v podstaté jedna.

Z1-3 |Celkem 0,0711ha [vZPF0,0284ha |oma piida 0,0284 /IV. | v PUPFL 0,0490 ha

Na zéakladé pozadavku obce je vymezena zastavitelna plocha Z.1.3, ktera méni funkéni vyuziti plochy bydleni vRD
venkovské v ZU a plochy lesni NL (dle UP) mimo ZU na vefejna prostranstvi jina PX. Obec po pfevedeni do svého majetku
bude moci rozsifit lesni cestu tak, aby umoznila zokruhovat stavajici slepou komunikaci v této &asti obce.

TA-1 |Celkem 0,2812ha |vZPF0,2812ha |zahrada 0,0102/ I, | zahrada 0,210/ IV

Na zakladé pozadavku obce je vymezena plocha prestavby P.1.1, ktera méni funkéni vyuziti bydleni hromadné v bytovych
domech BH na vefejna prostranstvi jind PX. Zadmérem obce je jeho odkoupeni a vybudovani parkovacich ploch pro mistni
obyvatele.

T1-3 |Celkem 0,1215ha | vZPF0,0789ha | zahrada 0,0789/ IV.

Na zakladé pozadavku obce je vymezena plocha prestavby P.1.3, ktera méni funkéni vyuziti drobné vyroby a skladovani VD
na smiSené obytné venkovské SV. V souc¢asné dobé je zde rodinny dim se zahradou, jedna se o uvedeni v soulad UPJ
se souCasnym stavem.

TA5 |Celkem 0,8811ha | vZPF0,0938ha | zahrada 0,0938 /1.

Na zakladé poZadavku obce je vymezena plocha pfestavby P.1.5, ktera méni funkéni vyuZiti sport a télovychova OS, vodni
plochy a toky W a tcelové cesty, plochy ostatni na vefejna prostranstvi jina PX. Zamérem obce je zde vybudovat verejné
pfistupny park pro traveni volného Casu obyvatel obce s vylou¢enim oploceni vefejné pristupné Casti. Cast plochy lezici
na pozemcich, které nepatfi obci, je zafazena mezi vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava PP.2.
T1-8 |Celkem 00126 ha | vZPF0,0126ha | zahrada 0,0126/ IV.

Na zakladé pozadavku obce je na Casti ppC. 361/8 vymezena plocha priestavby P.1.8 ktera méni funkéni vyuZziti obcanske
vybaveni OV na smiSené obytné venkovské SV. Jedna se o odstranéni chyby UPJ.

T.1-10 | Celkem 0,4514 ha | vZPF 0,0602 ha | zahrada 0,0602/ IV.

Na zékladé poZadavku obce je na Casti ppC. 361/8 vymezena plocha prestavby P.1.8 ktera méni funkeni vyuziti obCanske
vybaveni OV na smiSené obytné venkovské SV. Jednd se o odstranéni chyby UPJ.

8.7 U sidelnich utvart azén znazornéni pribéhu hranic soucasné zastavéného
tzemi obce ke dni zpracovani navrhia feSeni tizemné planovaci dokumentace, hranic
pozemkové drzby jednotlivych pravnickych afyzickych osob, tras zakladnich
zemédélskych ucelovych komunikaci a izemnich a ekologickych zaméru vyplyvajicich ze
schvalenych navrha pozemkovych dprav, popripadé vyznaceni jejich piedpokladaného
poruseni.

Ve vykresové ¢asti je zobrazeno zastavéné tizemi obce dle platného stavebniho zdkona.

Ve vykresové c¢asti jsou zobrazeny hranice pozemkové drzby jednotlivych pravnickych
a fyzickych osob.

Ve vykresové &asti jsou zobrazeny hranice CHLU Bezno &. 07530000 Bezno (Mé&lnickd panev)
pénev, CHLU Jabkenice 1. 01490000, vyhradni loZisko nerostnych surovin Jabkenice 3014900,
vyhradni loZisko nerostnych surovin Chudif 3013900 a dobyvaci prostor Jabkenice 70807.

V feSeném uzemi nebyly provedeny zadné pozemkové tpravy.

9) Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

NO1 GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 401 17 Usti nad Labem, &j. 5002925136
ze dne 23. 11. 2023

Citace: ,ObdrZeli jsme Vase ozndmeni ve véci ndvrhu Zmény & 1 Uzemniho plédnu obce

Jabkenice. K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
V feSeném uzemi se nachdzi nasledujici plyndrenskd zatizeni ve spravé spoleCnosti GasNet,
s.r.o.: stiedotlaké plynovody a piipojky. K ndvrhu Zmény Uzemniho pldnu nemédme Zz4dné
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namitky.
Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti soucasného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet,
s.r.0., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.*

V ndmitce nejsou uplatnény poZadavky.

NO2 Ing. Renata JeniSova, Staroméstské namésti 26, 293 01 Mlada Boleslav,
doruceno dne 00. 00. 2023

Citace: ,2Dovoluji si pozadat o zpracovani ndsledujicich pfipominek ke Zméné ¢. 1
Uzemniho planu Jabkenice:

Adl: Str. 5 Odst. Lokalita Z.4: Zasobeni energiemi bude provedeno piipojenim
na inzenyrské sité¢ vedené lokalit¢ Profesorka rovnéz v trase obou téchto komunikaci.
(Cést lokality Z.4 je jiz na nékteré ing. sité napojena z vychodni komunikace.);

Ad2: Str. 6, tabulka dole: Z.4 ptedpoklddany max. pocet RD 5 - 3 RD SV
na pp. €. 349/25, 349/28, 349/5 a 2 RD BV v realizaci na pp. €. 341/13, 341/14;

Ad3: Str. 9: Pro =zajisténi vody v lokalit¢ Z.4 je moZné vybudovat vrtané studny
(je jiz zvétsi Casti realizovano)

Ad4: Str. 11: ..., kterd je vzdy na hranici lokality. V ptfipad¢ lokality Z.4 na pozemcich

pp- €. 349/5, 349/25 a349/28 je mozné odkanalizovani v nepropustnych jimkach a odvazet
na COV nebo pies domaci COV zasakovat na vlastnim pozemku. (viz. odéivodnéni)

AdS: Str. 13: Lokalita Z.4 je napojena na stdvajici rozvod ve vychodni komunikaci
(konkr. p. €. 349/25, 349/28, 349/5)*

Ndmitce se cdastecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni FeSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena ji7 v tizemnim pldnu a byla iddné projedndna
vcéetné FeSeni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného tizemi obce.

Adl: do textové casti vyroku bude doplnéna véta, Ze zdsobovdni energiemi bude
umoznéno v trase vychodni i zdpadni komunikace, jelikoZ v soucasné dobé tomu ji7 tak je.
Ad2: v tabulce bude uvedeno, Ze v lokalité Z.4 v navrieném vyuZiti smiSené obytné

venkovské bude max. pocet RD 4 - jeliko na pozemku parc. ¢ 349/18 je stavba jii
realizovdna a parcely jsou jiZ rozparcelované. Ddle bude do tabulky k lokalité Z.4 piipsdano
navrZené vyuZiti, jelikoZ je tato plocha nové rozsiiena, jak je uvedeno v textové a grafické
casti Zmény & 1 UP Jabkenice. Navriené vyufiti bydleni venkovské a zde bude max. pocet
RD 2. Zdrover budou upraveny vymeéry a predpoklddany pocet obyvatel.

Ad3: Ve vyrokové Cisti Zmény ¢& 1 UP Jabkenice neni uvedena nemoznost vybudovdni
vrtanych studen ani konkrétni zdsobovdni pitnou vodou jednotlivych lokalit. Textovd Cdst
v tomto bodu tedy nebude doplnéna, jelikoZ zasobovani vodou pomoci vrtanych studen neni
vylouceno. Zdroveri Zména ¢ 1. UP Jabkenice neni potizovdna s prvky regulacniho pldnu
a tak tuto podminku neni ani do UPD mozné p¥idat jeliko? je to nad jeji podrobnost.

Ad4: Na hranici lokality se nachdzi kanalizace, kterd je ji vybudovdna, proto neni
Zddouci zbudovdni nepropustnych jimek & domdcich COV. Kanalizace se nachdzi
v severnim, zdpadnim i vychodnim okraji lokality. Z hlediska technické infrastruktury neni
prokdzdna nemoznost napojeni se na tuto kanalizaéni sit. Zdroveii Zména ¢ 1. UP
Jabkenice neni pofizovdna s prvky regulaéniho plinu a tak tuto podminku neni ani do UPD
mozné piidat jelikoZ je to nad jeji podrobnost.

Ad5: Do vyrokové &isti Zmény & 1 UP Jabkenice bude doplnéno, fe zdsobovini
elektrickou energii vychodni casti lokality Z.4 je zajisténo stavajicim rozvodem ve vychodni
komunikaci.

NO3 — Alice Kopecka, doruceno dne 04. 12. 2023
Citace: ,Namitka se tykd pozemku parcelni ¢isla 349/6 a 350, obec Jabkenice, katastraln{
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uzemi Jabkenice.

Upozorfiuji na neredlnost nékterych vét v textové &asti vyrok ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
pléanu Jabkenice tykajici se technické infrastruktury.

V ¢asti vyrok, nastrané 5 tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...pfistup k pozemku bude
ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zisobeni energiemi bude provedeno pfipojenim
na inzenyrské sité vedené k lokalité Profesorka rovnéz v trase této komunikace.

V &asti vyrok, na strané 10 ¢4st véty tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...lokality Z.2 a Z.4 budou
odkanalizovany stdvajici stokovou siti).

V casti vyrok, na stran€ 11 véta tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba
budovat kanalizaci, nebot budou odkanalizovany piimo do stavajici stoky, kterd je vzdy
na hranici lokality a dal$i ¢asti textu v ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenice tykajici
se napojeni ¢asti Lokality Z.4 na stavajici vodovodni fad a jeji odkanalizovani stavajici stokovou
siti v tzv. vychodni komunikaci.

Text predpoklddd napojeni casti lokality Z.4 spozemky ¢&.parc. 349/5, C.parc. 349/28
a C. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni fad ajejich odkanalizovani stdvajici stokovou siti
v tzv. vychodni komunikaci, coZ je vzhledem k souasnym majetkovym pomérim nemozné.
Soucésti textu ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenic by mélo byt pro €. parc. 349/5,
¢.parc. 349/28 a ¢&. parc. 349/25 obsazeno ikonstatovdni, Ze pokud nedojde k dohodé
se spolumajiteli pozemk €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych domu na pozemcich
¢. parc. 349/5, ¢. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 nemoZnA.

V textové &asti odiivodnéni nadvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice na strang 22 bod 12
je krom¢ jiného v zavéru popisu pozadavku feSiciho alternativni napojeni pozemku
¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 a oduvodnéni jeho vypusténi uvedeno: ...je tento
pozadavek vypustén ze Z1 UPJ ... je nutné je vyfesit ze strany investora a majitele dotéenych
pozemkd...

K tomu sd€luji, Ze investorky Ing. Renata JeniSov4, Mgr. Hana OlSarova na jedndni na obecnim
ufad€ v Jabkenicich za tcasti starosty obce Jabkenice pana Davida Forejtara, mistostarosty obce
Jabkenice pana ing. Pavla Hesterini, investori - majitelek pozemki ¢. parc. 349/5, €. parc.
349/28 a ¢&. parc. 349/25 pani Ing. Renaty JeniSové, pani Mgr. Hany OlSarové, spoluvlastnikli
pozemkil €. parc. 349/6 a €. parc. 350 pana Patrika Zednika zastupujiciho pani Alici Kopeckou,
pana Ing. arch. Jana Alin¢e mladSiho zastupujiciho svou matku Ing. arch. Zdetiku Alincovou
a spoluvlastnika ing. arch. Jana AlinCe star$iho, sdélily, Ze maji v této véci vSe vyfeSeno a jednat
nepotiebuji. Investorky dosud spolumajiteltim akceptovatelnou nabidku na feseni nedaly, ackoliv
jsme jim ramcovou podobu mozného feSeni poslali. Navrhovali jsme investorkdm darovéni
naSich podilii na pozemcich, které jsou soucdsti tzv. vychodni komunikace obci, coZ by jim
napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni fad umoZnilo, za prodej 1/12 pozemkl na LV 272 zpét
do vlastnictvi rodiny. Dohoda je velmi nepravdépodobna.

Navrhuji:

Formulace tykajici se napojeni Casti Lokality Z.4 s pozemky C. parc. 349/5, ¢&. parc. 349/28
a C. parc. 349/25 na stavajici vodovodni fad a odkanalizovani stdvajici stokovou siti v tak zvané
vychodni komunikaci (€4stecné na pozemcich €. parc. 350, €. parc. 349/6), z textové €asti ndvrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu Jabkenic jsou neredlné, vzhledem k tomu, Ze majetkové podily
spoluvlastnikii na pozemcich C. parc. 349/6 a ¢&. parc. 350 neumoZiuji realizaci pifpojek
vodovodniho fadu a kanalizace napojené na stavajici stokovou sit’ v tzv. vychodni komunikaci
k planovanym rodinnym domim bez 100% souhlasu vSech spoluvlastnikii a tento 100% souhlas
spoluvlastnikti neni v soucasné dobé dohodnut. Konkrétni nabidku na feSeni ze strany investorti
spolumayjitelé dosud nedostali, na jednanich na obecnim tfad¢ bylo investory feceno, Ze maji vSe
vyfeseno.

V navrhu textu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenic by mélo byt pro ¢ast Lokality Z.4
s pozemky €. parc. 349/5, ¢. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 obsazeno konstatovani, Ze pokud
nedojde k dohod¢ se spolumajiteli pozemku €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych
domt na pozemcich €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 neredlna.
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Moji pfedstavu o mozném redlném feSeni jedné z investorek pani Ing. Renaté JeniSové poslal
ing. arch. Jan Alince starsi v e-mail zpraveé dne 22. 11. 2023.

Pokud budou chtit investorky na pozemcich &. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25
stavét rodinné domy, o¢ekdvam od nich akceptovatelnou nabidku.*

Ndmitce se cdastecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka NO3 se tykd problematiky a pozemkii jako je namitka NO2.

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni feSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena jiZ v izemnim planu a byla iddné projedndna
véetné ieseni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného vizemi obce.

Cilem uzemniho pldnovdni aiizemné pldnovaci dokumentace neni ieSeni vlastnickych
vztahi, nybrZ vytvdiet piedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi. Lokalita 7.4
je vyhodnocena jako Zddouci k zdstavbé, jelikoZ se jednd o proluku v tizemi a vhodné dotvaii
urbanistickou strukturu obce.

Textovda cdst bude ohledné technické infrastruktury doplnéna tak, jak je uvedeno
ve vyhodnoceni namitky NO2, tedy pouze o narovndni skutecného stavu, jeliko? Zména ¢. 1
UP Jabkenice neiesi zménu napojeni lokality Z.4 na technickou infrastrukturu.

Zdsobovani energiemi bude umoZnéno v trase vychodni izdpadni, jeliko? tomu tak
momentdlné je. Zdsobovdni pitnou vodou neni explicitné uvedeno a tato Cdst vizemniho
pldanu neni ménéna. Kanalizace a napojeni nani bude taktél ponechdno tak, jak
je v pivodnim UP atedy i ve zméné & 1 — kanalizace se nachdzi na hranici lokality Z.4,
proto je Zddouci napojeni na jiz zbudovanou kanalizaci.

Jak je uvedeno vyse, cilem neni znemoZnéni zastavéni této lokality, ale dotvoieni
urbanistické struktury obce.

NO04 - Ing. arch. Jan Alince, Na Zavadilce 2577/9a, 160 00 Praha 6, doruceno dne
04. 12. 2023

Citace: ,Namitka se tykd pozemkul parcelni Cisla 341/13, obec Jabkenice, katastrdlni tizemi
Jabkenice.

Zasadng nesouhlasim se zahrnutim mnou vlastnéného pozemku 341/13 v navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu Jabkenice do plochy Z.4 graficky nové vymezené tak, 7e zahrnuje celkem 6
pozemk pfichédzejicich v tivahu pro umisténi rodinnych domt. Jedna se o tyto pozemky:

& parc. 349/18 - napozemku je postaven rodinny déim v nyni platném Uzemnim planu
je soucasti plochy 74

. parc. 349/5 - pozemek je v nyni platném Uzemnim plénu souésti plochy Z4

. parc. 349/28 - pozemek je v nyni platném Uzemnim planu souéasti plochy Z4

. parc. 349/25 - pozemek je v nyni platném Uzemnim planu souéasti plochy Z4

¢. parc. 341/13 - pozemek v mém vlastnictvi, na kterém je rozestavén rodinny diim, dokoncena
je 1. etapa — objekt B, termin dokonceni je ufedné prodlouzen do Cervence 2026, podano
ohl4seni dokonceni stavby objektu B, pozemek byl od zacatku soucésti souboru ,,Profesorka”,
v dosud platném Uzemnim pldnu je mimo plochu Z4

¢. parc. 341/14 - k tomuto pozemku ve vlastnictvi mych rodict jsou zrealizovany piipojky
inZenyrskych siti - elektro, voda, kanalizace, plyn, datov4 sit’ a piijezdova komunikace. Pozemek
byl od zagitku souldsti souboru ,Profesorka” v dosud platném Uzemnim pldnu je mimo
plochu Z4.

V textové &asti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Jabkenic je v tabulce na strand 6 uvedeno, Ze
na takto nové vymezené plose Z.4 o vyméie 0,68 ha (coz odpovida vyméie vSech Sesti pozemki
vcetné doplnujicich mensSich ploch) je ptedpoklddany max. pocet RD 3. V tom je zdsadni rozpor,
ktery by vedl ve svych dusledcich k tomu, Ze by nebylo moZzné ziskat pro vystavbu rodinného
domu na n¢kterych z uvedenych pozemkii stavebni povoleni.

O O O
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Navrhuji upravu jednou ze dvou moZnosti - A nebo B:

pozemky ¢. parc. 341/13 a ¢. parc. 341/14 z nové navrZzené Lokality Z.4 vyjmout a zaclenit je
donové navrzené Lokality Z.5, prokterou jezcela jasné ajiz zrealizované napojeni
na inzenyrské sité z jiz zrealizované komunikace na severni stran¢. Pro nové vzniklou Lokalitu
75 pak vyslovné uvést max. pocet RD 2.

Pozemky €. parc. 341/13 a €. parc. 341/14 jsou soucasti ucelené lokality Profesorka.

Navrhuji to zejména vzhledem k redlné situaci v misté. Dle zpracovatele ndvrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu Jabkenice, pana Ing. arch. Jana Kosika je tato diprava mozna.

Pfi nutnosti ponechdni naSeho pozemku v z6né€ Z.4, z m& neznamych pfi€in, a tim i ponechédni
noveé navrzeného rozsahu plochy Z.4 - v tabulce na stran¢ 6 uvedené vyméry 0,68 ha - pak
vyslovné a jednoznadng v textové &asti Zmény ¢&.1 Uzemniho pldnu Jabkenic max. poet RD
v této lokalit¢ zvysSit ze 3 naa vyslovné uvést, Ze na pozemku 341/13 je mozné postavit 1
rodinny diim venkovského typu.

Doporucuji obecné slova ,,pfedpoklddany max. pocet" nahradit v detailn¢ regulovanych plochach
»Z" pfesnymi aurCujicimi vyrazy, napiiklad ,,max. mozny pocet” vztazenymi vzdy k urcité
parcele.

Navrhovanou upravou se piedejde nedorozuméni a dohadim mezi sousedy.

Nadmitce se vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka N04 se tykd problematiky a pozemkii jako je z Cdsti namitka NO2.

V tabulce bude uvedeno, Ze v lokalité Z.4 v navrieném vyuZiti smisené obytné venkovské
bude max. pocet RD 4 - jelikoZ na pozemku parc. ¢. 349/18 je stavba ji7 realizovdina
a parcely jsou jii rozparcelované. Ddle bude do tabulky k lokalité Z.4 p¥ipsdno navriené
vyuZiti, jelikoZ je tato plocha nové rozsirena, jak je uvedeno v textové a grafické cdsti Zmény
& 1 UP Jabkenice. Navriené vyuZiti bydleni venkovské azde bude max. podet RD 2.
Zdroven budou upraveny vyméry a piedpokldadany pocet obyvatel.

NO5 - Ing. Sylva Martinkova, Retizkova 3201/16, 466 01 Jablonec nad Nisou, doru¢eno dne
04. 12. 2023

Citace: »Namitka se tykd pozemkl parcelni Cisla 349/6 a 350, obec Jabkenice, katastralni
uzemi Jabkenice.

Upozorfiuji na neredlnost nékterych vét v textové &asti vyrok ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
pléanu Jabkenice tykajici se technické infrastruktury.

V ¢asti vyrok, nastrané 5 tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...pfistup k pozemku bude
ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zisobeni energiemi bude provedeno pfipojenim
na inzenyrské sité vedené k lokalité Profesorka rovnéz v trase této komunikace.

V &asti vyrok, na strané 10 ¢4st véty tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...lokality Z.2 a Z.4 budou
odkanalizovany stavajici stokovou sitf)

V casti vyrok, na stran€ 11 véta tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba
budovat kanalizaci, nebot’ budou odkanalizovany piimo do stavajici stoky, kterd je vzdy
na hranici lokality a dal$i ¢asti textu v ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenice tykajici
se napojeni ¢asti Lokality Z.4 na stavajici vodovodni fad a jeji odkanalizovani stavajici stokovou
siti v tzv. vychodni komunikaci.

Text pfedpokldda napojeni ¢asti lokality Z.4 s pozemky ¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc.
349/25 na stavajici vodovodni fad a jejich odkanalizovéni stavajici stokovou siti v tzv. vychodni
komunikaci, coz je vzhledem k sou¢asnym majetkovym pomérim nemoZzZné. Soucdsti textu
navrhu Zmény ¢. 1 dzemniho pldnu Jabkenic by mélo byt pro €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 obsazeno i konstatovani, Ze pokud nedojde k dohodé se spolumajiteli pozemkil
¢.parc. 350, ¢&.parc. 349/6, jerealizace rodinnych domii na pozemcich ¢. parc. 349/5,
¢. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 nemoZna.

V textové &asti odiivodnéni ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice na strang 22 bod 12
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je kromé jiného v zdvéru popisu pozadavku feSiciho alternativni napojeni pozemkl ¢&. parc.
349/5, C.parc. 349/28 a €. parc. 349/25 aodivodnéni jeho vypusSténi uvedeno: ...je tento
pozadavek vypustén ze Z1 UPJ ... je nutné je vyiesit ze strany investora a majitele dotéenych
pozemkti...

K tomu sd€luji, Ze investorky Ing. Renata JeniSovd, Mgr. Hana OlSarova na jednéni na obecnim
ufad¢é v Jabkenicich za tcasti starosty obce Jabkenice pana Davida Forejtara, mistostarosty obce
Jabkenice pana ing. Pavla Hesterini, investorii - majitelek pozemki ¢. parc. 349/5, €. parc.
349/28 a ¢&. parc. 349/25 pani Ing. Renaty JeniSové, pani Mgr. Hany OlSarové, spoluvlastnikli
pozemkil €. parc. 349/6 a ¢. parc. 350 pana Patrika Zednika zastupujiciho pani Alici Kopeckou,
pana Ing. arch. Jana Alin¢e mladsiho zastupujiciho svou matku Ing. arch. Zdenku Alincovou
a spoluvlastnika ing. arch. Jana Alince starSiho, sd€lily, Ze maji v této véci vSe vyfeSeno a jednat
nepotiebuji. Investorky dosud spolumajitelim akceptovatelnou nabidku na feseni nedaly, ackoliv
jsme jim ramcovou podobu mozného teSeni poslali. Navrhovali jsme investorkdm darovéni
naSich podilii na pozemcich, které jsou soucdsti tzv. vychodni komunikace obci, coz by jim
napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni fad umoZnilo, za prodej 1/12 pozemkd na LV 272 zpét
do vlastnictvi rodiny. Dohoda je velmi nepravdépodobna.

Navrhuji:

Formulace tykajici se napojeni ¢asti Lokality Z.4 s pozemky ¢&. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stavajici vodovodni fad a odkanalizovani stdvajici stokovou siti v tak zvané
vychodni komunikaci (¢astecné na pozemcich €. parc. 350, €. parc. 349/6), z textové ¢asti ndvrhu
Zmeény ¢. 1 uzemniho planu Jabkenic jsou neredlné, vzhledem k tomu, Ze majetkové podily
spoluvlastnik@i na pozemcich C. parc. 349/6 a ¢&. parc. 350 neumoZiuji realizaci pifpojek
vodovodniho fadu a kanalizace napojené na stavajici stokovou sit’ v tzv. vychodni komunikaci
k planovanym rodinnym domum bez 100% souhlasu vSech spoluvlastnikl a tento 100% souhlas
spoluvlastnikli neni v souc¢asné dobé dohodnut. Konkrétni nabidku na feSeni ze strany investor
spolumayjitelé dosud nedostali, na jednanich na obecnim tufad¢ bylo investory feceno, Ze maji vse
vyifeseno.

V navrhu textu Zmény €. 1 uzemniho pldnu Jabkenic by meélo byt pro ¢ast Lokality Z.4
s pozemky €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢&. parc. 349/25 obsazeno konstatovani, Ze pokud
nedojde k dohod¢ se spolumajiteli pozemku ¢. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych
domt na pozemcich ¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 neredln4.

Moji predstavu o mozném redlném feSeni jedné z investorek pani Ing. Renaté JeniSové poslal
ing. arch. Jan Alince starSi v e-mail zprave dne 22. 11. 2023.

Pokud budou chtit investorky na pozemcich ¢&. parc. 349/5, ¢. parc. 349/28 a €. parc. 349/25
stavét rodinné domy, o¢ekdvam od nich akceptovatelnou nabidku.

Nadmitce se cdastecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka NO5 je shodnd s namitkou N03.

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni FeSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena ji7 v tizemnim pldnu a byla iddné projedndna
vcéetné FeSeni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného tizemi obce.

Cilem uzemniho pldnovdni aiizemné pldnovaci dokumentace neni ieSeni vlastnickych
vztahu, nybrZ vytvdiet predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj vizemi. Lokalita 7.4
Jje vyhodnocena jako Zddouct k zdstavbé, jelikoZ se jednd o proluku v tizemi a vhodné dotvaii
urbanistickou strukturu obce.

Textova cdst bude ohledné technické infrastruktury doplnéna tak, jak je uvedeno
ve vyhodnoceni ndamitky N02, tedy pouze o narovndni skutecného stavu, jeliko Zména ¢. 1
UP Jabkenice neiesi zménu napojeni lokality Z.4 na technickou infrastrukturu.

Zdsobovdani energiemi bude umoZnéno v trase vychodni izdpadni, jeliko? tomu tak
momentdlné je. Zdsobovdni pitnou vodou neni explicitné uvedeno a tato cdst vizemniho
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planu neni ménéna. Kanalizace a napojeni nani bude taktél ponechdno tak, jak
je v pivodnim UP atedy i ve zméné ¢ 1 — kanalizace se nachdzi na hranici lokality 7.4,
proto je Zddouci napojeni na jiz zbudovanou kanalizaci.

Jak je uvedeno vyse, cilem neni znemoZnéni zastavéni této lokality, ale dotvoieni
urbanistické struktury obce.

NO06 — Manzelé Ing. arch. Jan Alince a Ing. arch Zdeiika Alin¢ova, Na Zavadilce 2577/9a,
160 00 Praha 6, doruceno dne 04. 12. 2023

Citace: ,»Namitka se tykd pozemkt parcelni ¢isla 341/13, obec Jabkenice, katastralni dzemi
Jabkenice.

Zasadn¢é nesouhlasim se zahrnutim ndmi vlastnéného pozemku 341/14 v ndvrhu Zmény €. 1
Uzemniho pldnu Jabkenice do plochy Z.4 graficky nové vymezené tak, 7e zahrnuje celkem
6 pozemkil ptichdzejicich v dvahu pro umisténi rodinnych domi. Jedna se o tyto pozemKky:

& parc. 349/18 - napozemku je postaven rodinny dim vnyni platném Uzemnim pldnu
je soucdsti plochy 74

. parc. 349/5 - pozemek je v nyni platném Uzemnim pldnu souéasti plochy Z4

. parc. 349/28 - pozemek je v nyni platném Uzemnim planu souédsti plochy Z4

. parc. 349/25 - pozemek je v nyni platném Uzemnim plénu souéasti plochy Z4

parc. 341/13 - napozemku je rozestavén rodinny dim, dokoncena je 1. etapa, termin
dokonceni je ufedn¢ prodlouZen do roku 2026, poddno ohldSeni dokonceni stavby objektu B
(Letapy), pozemek byl od za¢dtku soudésti souboru Profesorka, v dosud platném Uzemnim plénu
je mimo plochu Z4.

¢. parc. 341/14 - k tomuto naSemu pozemku zakoupenému pivodné jako stavebni pozemek
od obce naSimi pfiteli manzely Franovymi jsou zrealizovany piipojky inZenyrskych siti -
elektro, voda, kanalizace, plyn, datova sit’ apfijezdovd komunikace. Ing. AleS Fréna,
po dlouhodobé nemoci zemftel ajeho Zena Jindra Franovd ndm v obdobi zacitku COVID
epidemie pozemek prodala pies vSechny, zejména cenové, turbulence se chystdme ke stavbé
rodinného domu na tomto naSem pozemku. Pozemek byl od zacatku soucésti souboru Profesorka
v dosud platném Uzemnim plénu je mimo plochu Z4.

V textové &asti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Jabkenic je v tabulce na strand 6 uvedeno, Ze
na takto nové vymezené plose Z.4 o vyméie 0,68 ha (coz odpovida vyméie vSech Sesti pozemki
vcetné doplnujicich mensSich ploch) je ptedpoklddany max. pocet RD 3. V tom je zdsadni rozpor,
ktery by vedl ve svych dusledcich k tomu, Ze by nebylo moZzné ziskat pro vystavbu rodinného
domu na nekterych z uvedenych pozemku stavebni povoleni.

Navrhuji upravu jednou ze dvou moZnosti - A nebo B:

pozemKky ¢. parc. 341/13 a €. parc. 341/14 z nové navrzené Lokality Z.4 vyjmout a zaclenit je
donové navrzené Lokality Z.5, pro kterou je zcela jasné ajiz zrealizované napojeni
na inZenyrské sité z jiz zrealizované komunikace na severni stran€. Pro nové vzniklou Lokalitu
7.5 pak vyslovné uvést max. pocet RD 2.

Pozemky €. parc. 341/13 a €. parc. 341/14 jsou soucasti ucelené lokality Profesorka.

Navrhuji to zejména vzhledem k redlné situaci v misté. Dle zpracovatele ndvrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu Jabkenice, pana Ing. arch. Jana Kosika je tato tprava mozZn4.

Pfi nutnosti ponechani naseho pozemku v zéné Z.4, z mé¢ nezndmych pficin, a tim i ponechani
nov€ navrzeného rozsahu plochy Z.4 - v tabulce na stran¢ 6 uvedené vymeéry 0,68 ha - pak
vyslovné a jednoznaéné v textové &isti Zmény ¢&.1 Uzemniho pldnu Jabkenic max. poéet RD
v této lokalité¢ zvySit ze 3 naa vyslovné uvést, Ze na pozemku 341/13 je moZné postavit 1
rodinny dim venkovského typu.

Doporucuji obecné slova ,,pfedpoklddany max. pocet" nahradit v detailn¢ regulovanych plochich
,»Z" presnymi aurCujicimi vyrazy, napiiklad ,,max. mozny pocet” vztaZenymi vzdy k urcité
parcele.

Navrhovanou dpravou se predejde nedorozuméni a dohadiim mezi sousedy.

Q< O O

[@X3

Ndmitce se vyhovuje.
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Vyhodnoceni:

Namitka N06 je shodnd s namitkou NOA4.

V tabulce bude uvedeno, Ze v lokalité Z.4 v navrieném vyuZiti smisené obytné venkovské
bude max. pocet RD 4 - jelikoZ na pozemku parc. ¢. 349/18 je stavba ji7 realizovdina
a parcely jsou jii rozparcelované. Ddle bude do tabulky k lokalité Z.4 p¥ipsdno navriené
vyuZiti, jelikoZ je tato plocha nové rozsirena, jak je uvedeno v textové a grafické cdsti Zmény
& 1 UP Jabkenice. Navriené vyufiti bydleni venkovské azde bude max. podet RD 2.
Zdroven budou upraveny vyméry a piedpokldadany pocet obyvatel.

NO7 - Ing. arch. Jan Alince, Na Zavadilce 2577/9a, 160 00 Praha 6, doruceno dne 04. 12.
2023

Citace: »Namitka se tykd pozemkl parcelni Cisla 349/6 a 350, obec Jabkenice, katastralni
uzemi Jabkenice.

Upozorfiuji na neredlnost nékterych vét v textové &asti vyrok ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
pléanu Jabkenice tykajici se technické infrastruktury.

V ¢asti vyrok, nastrané 5 tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...pfistup k pozemku bude
ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zisobeni energiemi bude provedeno pfipojenim
na inzenyrské sité vedené k lokalité Profesorka rovnéz v trase této komunikace.

V &asti vyrok, na strané 10 ¢4st véty tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...lokality Z.2 a Z.4 budou
odkanalizovany stavajici stokovou sitf)

V casti vyrok, na stran€ 11 véta tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba
budovat kanalizaci, nebot budou odkanalizovany piimo do stavajici stoky, kterd je vzdy
na hranici lokality a dal$i ¢asti textu v ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenice tykajici
se napojeni ¢asti Lokality Z.4 na stavajici vodovodni fad a jeji odkanalizovani stavajici stokovou
siti v tzv. vychodni komunikaci.

Text ptredpoklddd napojeni Casti lokality Z.4 s pozemky C¢. parc. 349/5, ¢.parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni tad ajejich odkanalizovdni stdvajici stokovou siti
v tzv. vychodni komunikaci, coZ je vzhledem k souasnym majetkovym pomérim nemozné.
Soucésti textu ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenic by mélo byt pro €. parc. 349/5,
¢.parc. 349/28 a ¢&. parc. 349/25 obsazeno ikonstatovdni, Ze pokud nedojde k dohodé
se spolumajiteli pozemk €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych domu na pozemcich
¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 nemoZnA.

V textové &asti odiivodnéni nadvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice na strang 22 bod 12
je krom¢ jiného vzavéru popisu pozadavku feSiciho alternativni napojeni pozemku
¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 a oduvodnéni jeho vypusténi uvedeno: ...je tento
pozadavek vypustén ze Z1 UPJ ... je nutné je vyfesit ze strany investora a majitele dotéenych
pozemkd...

K tomu sd€luji, Ze investorky Ing. Renata JeniSov4, Mgr. Hana OlSarova na jednéni na obecnim
ufadé v Jabkenicich za tcasti starosty obce Jabkenice pana Davida Forejtara, mistostarosty obce
Jabkenice pana ing. Pavla Hesterini, investori - majitelek pozemki ¢. parc. 349/5, €. parc.
349/28 a &. parc. 349/25 pani Ing. Renaty JeniSové, pani Mgr. Hany OlSarové, spoluvlastnikli
pozemkil €. parc. 349/6 a €. parc. 350 pana Patrika Zednika zastupujiciho pani Alici Kopeckou,
pana Ing. arch. Jana Alin¢e mladSiho zastupujiciho svou matku Ing. arch. Zdetiku Alin¢ovou
a spoluvlastnika ing. arch. Jana AlinCe star$iho, sdélily, Ze maji v této véci vSe vyfeSeno a jednat
nepotiebuji. Investorky dosud spolumajiteltim akceptovatelnou nabidku na feSeni nedaly, ackoliv
jsme jim ramcovou podobu mozného feSeni poslali. Navrhovali jsme investorkdm darovéani
naSich podili na pozemcich, které jsou soucdsti tzv. vychodni komunikace obci, coZ by jim
napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni fad umoZnilo, za prodej 1/12 pozemkl na LV 272 zpét
do vlastnictvi rodiny. Dohoda je velmi nepravdépodobna.

Navrhuji:

Formulace tykajici se napojeni ¢asti Lokality Z.4 s pozemky C. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni fad a odkanalizovani stdvajici stokovou siti v tak zvané
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vychodni komunikaci (€4stecné na pozemcich ¢. parc. 350, €. parc. 349/6), z textové Casti ndvrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu Jabkenic jsou neredlné, vzhledem k tomu, Ze majetkové podily
spoluvlastnikii na pozemcich C. parc. 349/6 a ¢&. parc. 350 neumoZiuji realizaci pifpojek
vodovodniho fadu a kanalizace napojené na stavajici stokovou sit’ v tzv. vychodni komunikaci
k planovanym rodinnym domim bez 100% souhlasu vSech spoluvlastnikii a tento 100% souhlas
spoluvlastnikti neni v soucasné dobé¢ dohodnut. Konkrétni nabidku na feSeni ze strany investorti
spolumayjitelé dosud nedostali, na jednanich na obecnim trad¢ bylo investory feceno, Ze maji vSe
vyfeseno.

V navrhu textu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenic by mélo byt pro ¢4st Lokality Z.4
s pozemky €. parc. 349/5, ¢. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 obsazeno konstatovani, Ze pokud
nedojde k dohod¢ se spolumajiteli pozemku €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych
domt na pozemcich €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a . parc. 349/25 neredlna.

Moji pfedstavu o mozném redlném feSeni jedné z investorek pani Ing. Renaté JeniSové poslal
ing. arch. Jan Alince starsi v e-mail zpraveé dne 22. 11. 2023.

Pokud budou chtit investorky na pozemcich &. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25
stavét rodinné domy, o¢ekdvam od nich akceptovatelnou nabidku.*

Ndmitce se cdastecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka NO7 je shodnd s namitkou NO3 a NO5.

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni FeSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena jiZ v izemnim pldnu a byla iddné projedndna
véetné ieseni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného vizemi obce.

Cilem uzemniho pldnovdni aiizemné pldnovaci dokumentace neni ieSeni vlastnickych
vztahi, nybrZ vytvdiet piedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi. Lokalita 7.4
Jje vyhodnocena jako Zddouci k zdstavbé, jelikoZ se jednd o proluku v tizemi a vhodné dotvaii
urbanistickou strukturu obce.

Textovd cast bude ohledné technické infrastruktury doplnéna tak, jak je uvedeno
ve vyhodnoceni namitky NO2, tedy pouze o narovndni skutecného stavu, jeliko? Zména ¢. 1
UP Jabkenice neiesi zménu napojeni lokality Z.4 na technickou infrastrukturu.

Zdsobovani energiemi bude umoZnéno v trase vychodni izdpadni, jeliko? tomu tak
momentdlné je. Zdsobovdni pitnou vodou neni explicitné uvedeno a tato Cdst vizemniho
pldnu neni ménéna. Kanalizace a napojeni nani bude taktél ponechdno tak, jak
je v pivodnim UP atedy i ve zméné & 1 — kanalizace se nachdzi na hranici lokality Z.4,
proto je Zdadouci napojeni na jiz zbudovanou kanalizaci.

Jak je uvedeno vyse, cilem neni znemoZnéni zastavéni této lokality, ale dotvoieni
urbanistické struktury obce.

NO08 — manzelé Ing. arch. Jan Alince a Ing. arch. Zdeiika Alin¢ova, Na Zavadilce 2577/9a,
160 00 Praha 6, doruceno dne 04. 12. 2023

Citace: »~Ndmitka se tykd pozemkil parcelni ¢isla 349/6 a 350, obec Jabkenice, katastralni
uzemi Jabkenice.

Upozoriuji na neredlnost nékterych vét v textové ¢asti vyrok ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Jabkenice tykajici se technické infrastruktury.

V ¢asti vyrok, nastrané 5 tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...pfistup k pozemku bude
ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zisobeni energiemi bude provedeno piipojenim
na inZenyrské sit¢ vedené k lokalité Profesorka rovnéz v trase této komunikace.

V ¢asti vyrok, na strané 10 ¢ast véty tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...lokality Z.2 a Z.4 budou
odkanalizovéany stavajici stokovou siti)

V ¢asti vyrok, na strané 11 véta tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba
budovat kanalizaci, nebot budou odkanalizovdny piimo do stdvajici stoky, kterd je vzdy
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v, W2

na hranici lokality a dal$i ¢asti textu v ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenice tykajici
se napojeni ¢asti Lokality Z.4 na stavajici vodovodni fad a jeji odkanalizovani stavajici stokovou
siti v tzv. vychodni komunikaci.

Text ptredpoklddd napojeni Casti lokality Z.4 s pozemky C¢. parc. 349/5, ¢.parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni tad ajejich odkanalizovdni stdvajici stokovou siti
v tzv. vychodni komunikaci, coZ je vzhledem k soucasnym majetkovym pomérim nemozné.
Soucésti textu ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenic by mélo byt pro ¢. parc. 349/5,
¢.parc. 349/28 a ¢&. parc. 349/25 obsazeno ikonstatovdni, Ze pokud nedojde k dohodé
se spolumajiteli pozemk €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych domu na pozemcich
¢. parc. 349/5, ¢. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 nemoZnA.

V textové &asti odiivodnéni nadvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice na strang 22 bod 12
je krom¢ jiného v zdvéru popisu pozadavku feSicitho alternativni napojeni pozemki ¢&. parc.
349/5, ¢&. parc. 349/28 a ¢.parc. 349/25 aodivodnéni jeho vypusSténi uvedeno: ...je tento
pozadavek vypustén ze Z1 UPJ ... je nutné je vyfesit ze strany investora a majitele dotéenych
pozemkd...

K tomu sd€luji, Ze investorky Ing. Renata JeniSov4, Mgr. Hana OlSarova na jedndni na obecnim
ufad¢ v Jabkenicich za tcasti starosty obce Jabkenice pana Davida Forejtara, mistostarosty obce
Jabkenice pana ing. Pavla Hesterini, investori - majitelek pozemkl ¢. parc. 349/5,
¢. parc. 349/28 a ¢&.parc. 349/25 pani Ing. Renaty JeniSové, pani Mgr. Hany OlSarové,
spoluvlastnikti pozemkt €. parc. 349/6 a €. parc. 350 pana Patrika Zednika zastupujictho pani
Alici Kopeckou, pana Ing. arch. Jana Aline mladSiho zastupujictho svou matku Ing. arch.
Zdetiku Alincovou a spoluvlastnika ing. arch. Jana Alince star§iho, sdélily, Ze maji v této véci
vSe vyfeSeno a jednat nepotfebuji. Investorky dosud spolumajitelim akceptovatelnou nabidku
na feSeni nedaly, ackoliv jsme jim rdmcovou podobu mozného feseni poslali. Navrhovali jsme
investorkdm darovéni naSich podilti na pozemcich, které jsou soucdsti tzv. vychodni komunikace
obci, coZz by jim napojeni na vodovodni a kanalizacni fad umoznilo, za prodej 1/12 pozemki
na LV 272 zpét do vlastnictvi rodiny. Dohoda je velmi nepravdépodobnd.

Navrhuji:

Formulace tykajici se napojeni €asti Lokality Z.4 s pozemky C. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni fad a odkanalizovéani stdvajici stokovou siti v tak zvané
vychodni komunikaci (¢4stecné na pozemcich €. parc. 350, €. parc. 349/6), z textové €asti ndvrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu Jabkenic jsou neredlné, vzhledem k tomu, Ze majetkové podily
spoluvlastnikii na pozemcich C. parc. 349/6 a ¢&. parc. 350 neumoZiuji realizaci pifpojek
vodovodniho fadu a kanalizace napojené na stavajici stokovou sit’ v tzv. vychodni komunikaci
k planovanym rodinnym domim bez 100% souhlasu vSech spoluvlastnikii a tento 100% souhlas
spoluvlastnikti neni v soucasné dobé dohodnut. Konkrétni nabidku na feSeni ze strany investorti
spolumayjitelé dosud nedostali, na jednanich na obecnim trad¢ bylo investory feceno, Ze maji vSe
vyfeseno.

V navrhu textu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenic by mélo byt pro ¢ast Lokality Z.4
s pozemky €. parc. 349/5, ¢. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 obsazeno konstatovani, Ze pokud
nedojde k dohod¢ se spolumajiteli pozemku €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych
domt na pozemcich €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 neredlnd.

Moji pfedstavu o mozném redlném feSeni jedné z investorek pani Ing. Renaté JeniSové poslal
ing. arch. Jan Alince starsi v e-mail zpraveé dne 22. 11. 2023.

Pokud budou chtit investorky na pozemcich &. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25
stavét rodinné domy, o¢ekdvam od nich akceptovatelnou nabidku.*

Ndmitce se cdastecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka NOS je shodnd s namitkou NO3 a N05, NO7

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni feSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena jiZ v izemnim planu a byla iddné projedndna
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véetné ieseni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného vizemi obce.

Cilem uzemniho pldnovdni aiizemné pldnovaci dokumentace neni ieSeni vlastnickych
vztahi, nybrZ vytvdiet piedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi. Lokalita 7.4
je vyhodnocena jako Zddouci k zdstavbé, jelikoZ se jednd o proluk v tizemi a vhodné dotvdii
urbanistickou strukturu obce.

Textovd cast bude ohledné technické infrastruktury doplnéna tak, jak je uvedeno
ve vyhodnoceni namitky NO2, tedy pouze o narovndni skutecného stavu, jeliko? Zména ¢. 1
UP Jabkenice neiesi zménu napojeni lokality Z.4 na technickou infrastrukturu.

Zdsobovani energiemi bude umoZnéno v trase vychodni izdpadni, jeliko? tomu tak
momentdlné je. Zdsobovdni pitnou vodou neni explicitné uvedeno a tato Cdst vizemniho
pldanu neni ménéna. Kanalizace a napojeni nani bude taktél ponechdno tak, jak
je v pivodnim UP atedy i ve zméné & 1 — kanalizace se nachdzi na hranici lokality Z.4,
proto je Zadouci napojeni na jiz zbudovanou kanalizaci.

Jak je uvedeno vyse, cilem neni znemoZnéni zastavéni této lokality, ale dotvoieni
urbanistické struktury obce.

NO09 - Lexius advokati s.r.o., Na Podkovce 281/10, 147 00 Praha 4, doruceno dne
00. 00. 0000

Citace: ,obracim senaVds v zastoupeni klienta Rimskokatolické farnosti Rejgice,
ICO: 62450930, se sidlem Mudrochova 405, 294 41 Dobrovice, ktery je vlastnikem pozemku
parc. €. 367/1 v k. u. Jabkenice (déle jen ,,pfedmétny pozemek*).

Dne 4. prosince 2023 se konalo vefejné projednani podle ustanoveni § 22 zdkona
¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) zmény ¢. 1 tzemniho
planu obce Jabkenice. Zménou €. 1 ma byt dotCen predmétny pozemek tak, Ze ma byt vypustén
ze zastavitelné plochy Z.3 a nové mé byt zafazen do plochy AP.t — trvaly travni porost. Podle
textové ¢asti zmeny €. 1 je trvale vyuzivan pro pastvu.

Timto poddvdm jménem klienta, jakoZto vlastnika dot¢eného pozemku ve stanovené lhiité podle
ustanoveni § 55b stavebni ho zdkona néasledujici namitky proti zmén¢ €. 1 izemniho planu obce
Jabkenice v rozsahu, v jakém se dotyka pozemku parc. €. 367/1 v k. u. Jabkenice.

1. Zm¢éna nesleduje cile tzemniho pldanovani

Podle ustanoveni § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: ,,Cilem iizemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace: anii by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich."

Klient namitd, Ze obec zménou €. 1 vrozsahu, ve kterém se dotykd pfedmétného pozemku
nesleduje cile izemniho pldnovani ale sleduje zcela jiné zajmy.

O pfedmétny pozemek projevoval zdjem investor Havel a partnefi s.r.o. v soucinnosti s obci
Jabkenice. Jedndni mezi Biskupstvim litoméfickym (déle jen.biskupstvi") jako nadfizenym
cirkevnim orgdnem klienta ajmenovanym investorem vSak nevedla k vysledku z davodu
neodpovidajici (podhodnocené) ceny, za kterou investor poZaduje odkup predmétného pozemka

Mistostarosta obce Jabkenice Ing. Pavel Hesterini e-mailem ze dne 8. Cervna 2022 z adresy
mistostarosta@jabkenice.cz v odpovédi nauvedenou cenovou biskupstvi nabidku (e-mail
ekonoma biskupstvi z 27. kvétna 2022) biskupstvi sdélil:

...BohuZel pokud je mi zndmo, tak ani v tomto pripadé nepadla dohoda bez snahy dalsiho
projedndvdni pro nalezeni shody. (...) Musim tedy konstatovat ndsledujici. Vzhledem k tomu,
Ze tato parcela je v zastavitelném tizemi jii pres 10 let, a to bez zamysleného vyuZiti, budeme
parcelu vyjimat ze zastavitelného vizemi a bude zménéna na..NZ - plochy zemédélské “ tak, jak to
odpovidd jejimu soucasnému dlouholetému zpusobu vyuZiti."

Ing. Eduard Havel za spolecnost HAVEL a partnefi s.r.o. v dopise ze dne 11. Cervence 2022
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biskupstvi sd¢lil:

JZ informaci kterych se mi dostalo od starosty obce Jabkenice. vim, Ze obec je krdtce pred
schvdlenim Zmeny tizemniho pldanu obce Jabkenice, ve které ji7 neni uvedena lokalita, do které
patri i parc. ¢. 367/1, k u. Jabkenice, jako zastavitelnd. a to z ditvodu dlouhodobého nevyuZiti
tizemi dle soucasné platného tizemniho pldnu obce.

Pripadd mi Ze takovéto reseni, at’ jiZ ditvody k nému jsou jakékoliv, je v neprospéch jak vlastnika
predmétného pozemku, tak i obce Jabkenice a koneckoncii i spol. Havel a partneri s.r.o. (ddle
jen HAP). kterd venovala priprave ndvrhu vyuZiti pozemku, pare. ¢. 367/1, kiu. Jabkenice
a ziskdni potrebnych podkladii ji7 znacné usili (...)

Cirkev, jak soucasny vlastnik predmétného pozemku projevi viili resit problematiku prodeje
a koupé ndsledujicim zpiisobem.

Obec neschvdli Zménu soucasného funkcniho vyuZiti pozemku pare. ¢. 367/1, k.i. Jabkenice
a ponechd jej ddle jako zastavitelnou plochu.

Uskutecni se vilastni prodej a koupé cdsti pivodniho pozemku (bez dvou parcel) mezi viastnikem
pozemku a spol. HAP v piivodné navrténé cené 470 Kcé/m2 a se smluvnimi podminkami
zajistujicimi tuto dohodu.

Spol. HAP zajisti vyjimecny souhlas sprdvy lesii se zdstavbou vSech pozemkii nachdzejict
se trvale v ochranném pdsmu lesu, ddle pak veSkerou potrebnou projektovou pripravu a jeji
schvdleni ndsledné zajisti realizaci nezbytné inZenyrské infrastruktury a komunikaci v celém
zastavovaném uzemi, spolu s jejich napojenim na obecni rady a komunikace. (...)

Dohoda mezi HAP a vlastnikem pozemku bude co nejdrive predloZena vedeni obce, jako zdruka
k zabezpeceni vyuZiti pozemku dle soucasného vizemniho pldnu v blizkém casovém horizontu..."”
Za vyznamnou klient povaZuje skutecnost, Ze ptedmétny pozemek nebyl zafazen do ptivodniho
navrhu zmény €. 1. K jeho zatazeni do této zmény doslo az na zdklad¢ usneseni zastupitelstva
obce Jabkenice ze dne 12. prosince 2022, a to na zdkladé Zadosti obce Jabkenice. K zatrazeni
zmény tedy doSlo az poté. kdy se klient, resp. biskupstvi nedohodlo na prodeji pozemku
spolecnosti Havel a partnefi s.r.o.

Jak je obci Jabkenice zndmo, klient md zdjem na vyuZiti pozemku v souladu se stdvajicim
uzemnim planem, tj. jako plochu BV - bydleni venkovské. Klient oslovil téz spole¢nost BDSO
a.s» kterd by na pozemku realizovala domy pro druzstevni bydlem. Vyhodou pro obec by bylo,
Ze by se obyvatelé museli v piihlésit k trvalému pobytu v obci. Tento projekt vSak byl vedenim
obce odmitnut.

Obec zménu €. 1 odivodiuje tak, Ze predmétny pozemek je v soucasnosti vyuzivan dlouhodobé
pro pastvu. Predmétny pozemek je situovan podle stdvajictho tzemniho planu v lokalit¢ Z3.
Do této lokality jsou vSak zatazené také pozemky pare. C.364/9, 364/8, 364/2, 364/5
v k. 1. Jabkenice. Tyto pozemky jsou rovnéZ vymezené ve stavajicim udzemnim planu
jako plochy BV - bydleni vefejné. OvSem ani na téchto pozemcich nedoslo vibec k Zadné
vystavbé a vystavba neni podle informaci klienta ani v realizaci. Pozemky pare. ¢. 364/9 a 364/8
v k. 4. Jabkenice. které jsou ve vlastnictvi fyzickych osob (viz pfiloZzeny vypis z katastru
nemovitosti) jsou zarostlé stromy a pozemky pare. ¢. 364/2, 364/5 v k. 1. Jabkenice, které jsou
ve vlastnictvi obce Jabkenice byly v minulosti uZivané jako dobyvaci prostor. Obec Jabkenice
vSak v rdmci zmény €. 1 ma v dmyslu vypustit z ploch Z3 pouze ptedmétny pozemek, a nikoliv
uvedené zbyvajici parcely, ptestoZe ani na téchto parceldch nedoSlo k realizaci zamysleného
zamgéru - vystavby venkovského bydleni.

Klient dédle namitd, Ze zménou €. 1 dojde ke sniZzeni ceny pozemku. RovnéZ tak namita,
Ze vynalozil ndklady pfi realizaci zdméra Obci Jabkenice je zndmo, Ze klient (piip. biskupstvi)
vénoval znacné usili pii snaze o prodej pozemku. Je mu také zndmo, Ze klient nezlstal pasivni
ale aktivné oslovil dalsi mozné investory. BohuZel jeho snahu zmafilo vedeni obce,
které odmitlo poskytnout soucinnost investorovi BDSO a.s. Klientovi nemuze jit k tizi. Ze
po dobu nékolika let jednal v dobré vite soba Jabkenice anésledné se spoleCnosti Havel
a partnefi s.r.o. a béhem této doby pozemek nezcizil jinému subjektu nebo sdm zacal s vystavbou
(za pomoci biskupstvi). Schvdlenim zmén €. 1 by byl zmaten klientiim investorsky zamér.
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Klient ddle namitd, Ze pfedmétny pozemek nabyl do vlastnictvi az v srpnu 2015, kdy mu byl
vracen v restituci podle zdkona ¢.428/2012 Sb.. o majetkovém vyrovnani s cirkvemi
a niboZenskymi spole¢nostmi (déle jen ,,ZMV*). Klient tak nemél pozemek ve vlastnictvi ani
tak dlouho. Nelze potom piehlédnout, Ze jiz od roku 2019 jednal s obci Jabkenice o jeho vyuZiti,
ptip. prodeji.

Pfredmétny pozemek potom byl jako plocha BV navrZzen zcela logicky, nebot se nachazi
v proluce mezi stavajici zastavbou - hdjenkou na kraji obce a stiedem obce. Nov€ navrzené
lokality potom nemohou naplnit zdjem obce na vymezeni dostate¢nych ploch pro bydleni.
Diikaz:

* snimek ortofoto mapy predmétného pozemku

vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. ¢. 367/1 v k. u. Jabkenice
vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. ¢. 364/9 v k. 4. Jabkenice
vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. ¢. 364/8 v k. u. Jabkenice
vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. ¢. 364/2 v k. 4. Jabkenice
vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. ¢. 364/5 v k. u. Jabkenice

* e-mail starosty z 23. listopadu 2021
e-mail mi sto stdr o sty z 8. ¢ervna 2022
e-mail Ing. Havla z 27. dubna 2022
e-mail Ing. Havla z 21. ervence 2022
e-mail Ing. Sikyty z 2. kvétna 2023
e-mail Ing Kuby z 9. ¢ervna 2019
nabidka ze dne 11. ¢ervence 2022
usneseni zastupitelstva ze dne 12. prosince 2022
Zadost o stanovisko z 9. ledna 2023
rozhodnuti o vyddm pozemku
spis ke zméné izemniho planu

Uvedend korespondence je pisemnym dikazem, Ze obec Jabkenice pfipadnou zménou izemniho
plénu ohledné predmétného pozemku sleduje jiny ucel nez pro ktery méd dzemni plan (jeho
zmena) slouzit: ,, vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi"” (§ 18 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb.. stavebniho zakona). Investor v soucinnosti svedenim obce usiloval
o nabyti predmétného pozemku do vlastnictvi za cenu podle jejich predstav.

Stavebni zdkon vSak v ustanoveni § 5 uklada povinnost zménit izemni plan pouze tehdy,
,dojde-li ke zmén¢ podminek na zdklad¢, kterych byla izemné planovaci dokumentace vydéana“.
Zménu podminek pro nutnou zménu tzemniho planu vSak nelze bez dalStho dovozovat z toho,
Ze napozemku neprobihd, ani v dohledné dobé nemd neprobéhnout, vystavba. V takovém
ptipadé¢ se totiZ nejednd o zménu podminek, na zdkladé, kterych byl plivodni tizemni pldn pfijat.
Obec jako pofizovatel izemniho planu (jeho zmény) musi respektovat mj. jednou z hlavnich
zésad, ato zdsadu proporcionality. Zasada proporcionality (pfiméfenosti) vyZaduje, aby pfii
vykonu vefejné moci (véetn¢ uzemniho planovani) bylo do prav jednotlivcli zasahovano
v nejmensi mozné mite. Zaroven plati: ,, PFi pouZivdni ustanoveni o mezich zdkladnich prdva
svobod musi byt Setieno jejich podstaty a smyslu. Takovd omezeni nesmeji byt zneuZivana
k jinym ticelum, neZ pro které byla stanovena“ (¢i 4 odst. 4 Listiny zdkladnich prav a svobod).
Zasah do vlastnického prava (omezeni zpiisobu vyuziti pozemku v izemnim planu) musi byt (i)
ustavné legitimni a zdkonny, (i1) ¢inén v nezbytné nutné mite, (iii) ¢inén nejSetrnéjSim ze
zpusobtli vedoucich jesté¢ rozumné k zamyslenému cili, (iiii) ¢inén nediskrimina¢nim zptisobem
a s vyloucenim libovile. (K tomu rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27. ledna 2009,
¢.j. 1 Ao 1/2009-120).

Za tohoto skutkového stavu je zjevné, Ze obec, resp. jeji vedeni nesledovalo cil vystavby
arozvoje obce, ale cile zcela jiné. Zménou ¢. 1 dochazi k diskriminaci klienta oproti jinym
vlastnikim pozemkii v plose Z.3 (fyzickych osob a obce Jabkenice - porizovatele zmény ¢. 1
tzemniho planu), kdyZ zde neni Zadny relevantni zakonny diivod proto, aby byl z této
plochy vy¢lenén pouze piredmétny pozemek. Ze strany obce se tak jedna o Sikanu klienta
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za to, Ze pozemek neprodal obci, nebo spolecnosti Havel a partneri s.r.o. za cenu podle
jejich predstav.
Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 5. tnora 2009, sp. zn. 2 Ao 4/2008
je divodem pro zruSeni uzemniho planu skuteCnost, Ze navrzené fteSeni je ,ve vztahu ke
konkrétni osobé (navrhovateli) zjevné neprimerené nezduvodnitelné ¢i diskriminacni” nebo jde-li
o zjevny exces, Sikanu." Obdobné téZ napf. rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne
14. bfezna 2018, sp. zn. 7 As 119/2017.
Krajsky soud v Brné v rozsudku ze dne 3. biezna 2017, sp. zn. 64 A 6/2016 judikoval: ,,Z e-
mailové komunikace je zfejmé, Ze minimalné od dubna roku 2014 probihala mezi navrhovateli
a odptircem jednani, tykajici se prodeje predmétnych pozemkl ve vlastnictvi navrhovatelil
odptrci Nadto sdm odptrce v prubéhu udstniho jedndni uvedl Ze jedndni probihala jiz dfive
a nikoliv az od dubna roku 2014. V obsahu e-mailové komunikace je feSena predevsim kupni
cena resp. jeji dhrada formou splatek Lze tedy pfedpoklddat, Ze jednéni byla z obou stran
prikladédna dulezitost a odplrce skute¢né redln¢ zvazoval pozemky od navrhovatelli odkoupit
Tato skute¢nost plyne i z toho, Ze zdmér nabyti pozemk byl i pfedmétem jednani rady mést dne
9. 6. 2014. V z4apise z této schlize v bod¢ 6 pism. f) je uvedeno: ,,Rada mésta po projednéani
hlasovala o schvéleni vyhldSeni zdméru na nabyti pozemkd do vlastnictvi Mésta Zddru nad
Sézavou a to p. €. 9075
- trvaly travni porost ve vymere 25 475 n’, p. ¢. 9076 - ornd puda ve vymere
57436 m* ap. ¢ 9077
- ost pl. jind plocha ve vymeére 1 615 m’ ze spoluvlastnictvi Ing. A. P. Praha 1
a P. K. K. (kazdy v podilu 1/2) -vSe v k. ii. Mésto Zd'dr v rekreacni chatové oblasti
Krejdy.
Hlasovdni: Pro 2. proti 5, zdr%. 2 - NESCHVALENO. Z predlozenych ditkazii je patrné ocekdvdni
navrhovatelii, Ze jejich pozemky budou v blizké dobé odkoupeny odpiircem. Predpoklad odkupu
trval minimdlné do 10. 6. 2014, kdy byli navrhovatelé odpiircem vyrozuméni o jeho rozhodnuti
pozemky neodkoupit. Nelze proto klast k tiZi navrhovatelii, Ze od icinnosti pivodniho
tizemniho pldnu nepocali s realizaci svého investorského zdméru za situace, kdy v priibéhu
Fizeni o podobé nového iizemniho planu jednali s odpiircem o odkupu svych pozemkii.
Legitimni ocekdvdni navrhovatelit v podobé prodeje pozemkit odpiirci  jednoznacné
predstavovalo duvodnou prekdzku v zahdjeni realizace jejich investorského zdmeru, kterou nelze
nyni zpétné navrhovatelium jakkoliv vytykat. Lze predpoklddat Ze postup navrhovatelii byl
ovlivnén prdve vzdjemnym jedndnim s odpiircem. Iv pripade, kdy by Zddné jedndni o prodeji
pozemkit mezi stranami neprobéhlo a navrhovatelé presto se svym investorskym zdmeérem
nikterak nezapocali nemohlo by byt takové jedndni pricitdano k jejich tiZi, nebot jim ze zdkona
Zddnd takovd povinnost nendleZi. Vlastnické prdvo k pozemkiim je absolutni povahy a je cisté
na vlastnicich jako takovych, zda a kdy se rozhodnou své zamery realizovat nebot tento krok
je spojen s mnoha proménnymi které musi vidy vlastnik pozemku zvaZovat. Je sice pravdou,
Ze funkcni vyuZiti lizemi nemiiZe byt nemenné a rigidni a je tieba jej pri splnéni vSech podminek
zdkonnosti takového postupu za ticelem dosaZeni verejného zdjmu ménit nicméné je tieba takové
zmeny vyhodnocovat velmi prozretelné. Tato skutecnost tedy sama o sobé neméla mit
na posouzeni dané veci Zddny vliv, nebot vlastnici pozemkit nemohou byt fakticky trestdni
za poseckdni s realizact svého zdameru s pozemkem v jejich vilastnictvi.

Véc predmétného pozemku je té resené citovanym rozsudkem Krajského soudu v Brné obdobnd.
Je proto zirejmé, Ze soud zmenu ¢. 1 tizemniho pldanu v rozsahu predmétného pozemku zrusi.

Podle rozsudku Nejvyssiho sprdavniho soudu ze dne 14. brezna 2018. sp. zn. 7 As 119/2017:
, Uzemni pldn miiZe predstavovat zdsadni omezeni listavné zaruceného prdva vlastnit majetek
(cl. 11 Listiny), které je pripustné pouze pri splnéni podminek, jejich? komplex lze souhrnné
oznacit za zdasadu subsidiarity a minimalizace takového zdsahu (usneseni rozsireného sendtu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009 -120. body [47] aZ [52])."

Navrhovand zména ¢. 1 tak zasahuje do vlastnického prdva klienta naprosto neproporcnim
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zpuisobem, jeji odivodnéni je pouze zdstupné, diskriminuje klienta oproti jinym vlastnikiim
vdané lokalité Z.3. a proto nemiiZe obstdt. Z vystupovdni klienta je pFitom zZjevné, Ze mél
ainaddle mada v umyslu zajistit, aby na pozemku doslo k realizaci zamysleného zaméru -
vystavbé domit k venkovskému bydlem.

Uvedené plati téZ pro ndvrh zruSeni technické infrastruktury z predmeétného pozemku. Technickd
infrastruktura je z podstaty veci nezbytnou pro moznost realizace zaméru na plochdch BV.

2. Zména nerespektuje stavajici vyuZziti pozemku

Podle textové ¢ésti stavajictho uzemniho plénu je hlavni vyuziti ploch BV - venkovské bydleni
jako plochy ,,pro bydleni ve spojeni s pifipadnym uzitkovym vyuzitim zahrad“. K tomu klient
uvadi, Ze pozemek je veden v katastru nemovitosti jako ovocny sad. Ziroven je ze snimku
ortofoto mapy zjevné, Ze se na ném nachdzi ovocné stromy. Pokud je nyni vyuzivan k paseni
ovci nejednd se o extenzivni zeméd¢lskou vyrobu, ale toliko o drobné, doplitkové a docasné
vyuziti pozemku.
Pozemek je tak vyuzivan jako zahrada. Soucasny uZivatel pfitom pozemek zkultivoval, nebot
nez byl klientovi vracen v restituci byl v dosti zanedbaném stavu. Pozemek je tak v soucasnosti
v lepSim stavu neZ napft. sousedni pozemky pare. €. 364/8 a 364/9 v k. 1. Jabkenice.
Vyuziti predmétného pozemku jako zahrady je potom v souladu se stdvajicim dzemnim planem,
ale také s nové navrZzenym hlavnim vyuZitim ploch BV - bydleni venkovské a neni diivod ménit
jeho vyuziti na zeméd¢€lské plochy, kdyz k takovému ucelu zjevné neslouzi.
Déle klient namitd, Ze by pozemek mohl spliiovat spiSe zatazeni do kategorie RI - plochy
pro stavby rodinné rekreace nez AP.t Piipustnym vyuzitim takové plochy je uzitkova zahrada
pro samozdsobovédni. To pfedmétny pozemek jisté spliuje, kdyZ na ném neprobihd Zadna
intenzivni zeméd¢€lska Cinnost, ale fyzickd osoba jej vyuziva k samozasobovani.
Podle zmény €. 1 tzemniho planu je navrzené hlavni vyuziti ploch AP.t - trvalé travni porosty:
,»zajisteni podminek pro prevaZujici zemédélské vyuZiti (trvalé trdvni porosty)“. Vzhledem
k tomu, Ze se na pozemku nachdzeji ovocné stromy, je zjevné, Ze nyni nespadd do kategorie AP.t
- trvalé travni porosty. Pokud se na pozemku pasou ovce. jednd se toliko o druhotné vyuziti
pozemka Ze snimku panoramatické mapy pfitom vyplyvd, Ze pozemek je oplocen. Tato
skute¢nost potom vylucuje jeho zatfazeni do kategorie trvalych travnich porostu.
Zatazenim pozemku do nespravné kategorie by bylo téZ neptfipustnym zdsahem do vlastnického
prava klienta, porusenim principu proporcionality a zdsady minimalizace zdsahu do prav
vlastnikid dotéenych pozemka
Dukaz:

snimek ortofoto mapy predmétného pozemku

panoramatickd mapa

3. Navrh

S ohledem na vySe uvedené, klient navrhuje, aby pfedmétny pozemek byl vypustén ze zmény
¢. 1 izemniho planu a byl tak ponechén jako plocha Z.3 BV - bydleni venkovské a aby nedoslo
k vypusténi souvisejici technické infrastruktury z izemniho planu.

Ndmitce se vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Pozemek parc. & 367/1 k. u. Jabkenice bude ponechdn ve Zméné & 1 UP Jabkenice
v pitvodnim stavu, tedy tak jak je zakresleny v platném vizemnim planu — plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti BV — bydleni venkovské. Podatel prokdzal snahu o kondni v budoucim
vyuZiti pozemku.

Namitky a pripominky po opakovaném verejném projednani:

NO0O1 - Ing. Renata JeniSova, Staroméstské namésti 26, 293 01 Mlada Boleslav, doruceno
dne 17. 6. 2025
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Citace: ,,VaZeni, jsem vyluény vlastnik (p. p. ¢. 349/23; 349/24 a 349/29) a podilovy
spoluvlastnik (p. p. €. 349/5; 349/25; 349/28 a 349/26) pozemkl v lokalit¢ Z.4, definované
Uzemnim pléanem obce Jabkenice (ddle jen , pfedmétné pozemky”).

Dne 4. prosince 2023 se konalo veifejné projednani zmény €. 1 izemniho planu obce Jabkenice.
Zménou €. 1 méji byt dotCeny predmétné pozemky tak, Ze ma byt zruSen poZadavek minimélni
vyméry stavebniho pozemku. Déle byly nové do lokality Z.4 zatazeny pozemky ¢. 349/13 a ¢.
349/14. Bylo uvedeno, ze v lokalit¢ Z.4 o celkové vyméfre 0,48 ha s navrZzenym vyuZitim
,,smisend obytnd” je piedpokladany max. poc¢et RD 1, pfedpoklddany pocet obyvatel 3. Lokalita
mé byt napojena na stavajici COV. Zasobovani pitnou vodou bylo piedpoklddano z veiejného
vodovodu.

Ve stanovené lhiit¢ jsem podala ndmitky, ve kterych jsem mimo jiné rozporovala stanoveny
,predpoklddany max. pocet RD”, déle jsem Zadala, aby bylo zapracovéno, ze v lokalité Z.4 je
mo7né odkanalizovani v nepropustnych jimkach nebo pres domaci COV zasakovat na vlastnim
pozemku a Ze zdsobovani pitnou vodou bude v lokalit¢ Z.4 mozné vrtanymi studnami, coz je
Castecné realizovano.

Dne 10. 6. 2025 se konalo druhé vetejné projednani zmény €. 1 tizemniho planu obce Jabkenice.
Soucasny navrh zmény €. 1 izemniho pldnu obce Jabkenice pfedpoklada, Ze do lokality Z.4 bude
zafazen mimo predmétnych pozemkii pouze pozemek p. €. 349/13. Byla nové stanovena
minimélni vyméra stavebniho pozemku 850 m2. V lokalit¢ by mélo dojit k rozdilnému
navrhovanému vyuziti jednotlivych pozemkl a zméné poctu realizovatelnych domu v lokalité.
Pro lokality mimo jiné neni tfeba budovat kanalizaci, nebot’ budou odkanalizovany piimo do
stavajici stoky, kterd je vZdy na hranici lokality.

Proti soucasné tpravé zmény €. I izemniho planu vyslovuji ndmitku:

1. ke stanoveni minimdlni vyméry stavebniho pozemku 850 m2 v lokalité Z.4;

2. k rozdilnému navrhovanému vyuziti jednotlivych pozemki a zméné poctu
realizovatelnych domil v lokalit¢;

3. ke konstatovani, Zze pro lokality mimo jinémneni tfeba budovat kanalizaci, nebot’
budou odkanalizovany pfimo ze stdvajici stoky, kterd je vZdy na hranici lokality

4, k absenci uvedeni zdroje pitné vody pro lokalitu Z.4

Ad1.) Zménou €. 1 dzemniho planu obce Jabkenice doSlo ke zruSeni minimdlni vyméry

stavebniho pozemku v celém intravilanu obce Jabkenice vcetn€ nové planovanych zastavitelnych
lokalit Z1 az Z.3. Piedlozenym navrhem doslo nové k opétovnému stanoveni minimalni vymeéry
stavebniho pozemku na 850 m2 pouze v lokalit¢ Z.4 Na miij telefonicky dotaz, proc¢ se tak stalo,
mi Ing. Perglerova odpovédéla, Ze vymeéra byla stanovena tak, aby korespondovala s pozemky
v lokalit€. Nejmensi pozemek v lokalité, ktery lze na vystavbu RD vyuZit, md ovSem vymeéru
pouhych 756 m2. Na pozemku p. €. 349/31 (ktery piimo sousedi s lokalitou Z.4) a pozemku p. €.
349/3 probihd momentdln¢ vystavba druhého rodinného domu. Vlastnici pozemku a domut
predpokladaji, ze po schvdleni zmény uzemniho pldnu se vypotadaji tak, Ze kazdému bude
naleZet k jeho RD pozemek o vyméte cca 620 m2. Toto vysvétleni je tedy, dle mého nepravdivé.
Na stejny mij dotaz odpoveédél mistostarosta obce, Ing. Pavel Hesterini, na veiejném projednani
dne 10. 6. 2025 ,;j4 jsem to tak chtél a ja to tak spocital". Mam tedy za to, Ze stanoveni
minimalni vyméry pozemku v lokalité Z.4 je pouze zvile a neochota ze strany zastupitelstva bez
redlného divodu, kdy obec zneuZila své pravomoci.

Ad?2.) Zmeénou €. 1 tzemniho planu obce Jabkenice byla zruSena tabulka navrhovaného
vyuziti jednotlivych pozemkl a zméné poctu realizovanych domt v lokalité¢ pro vSechny
navrhované zastavitelné plochy Z.1 a7z Z.3, pouze pro lokalitu Z.4 byla prepracovdna. Na mij
dotaz, pro¢ se tak stalo, odpovédél mistostarosta obce, Ing. Pavel Hesterini, na vefejném
projednani dne 10. 6. 2025 ,,ja jsem to tak stanovil a spocital, abyste tam (na pfedméctnych
pozemcich) nemohli postavit 4 domy*. I v tomto piipadé¢ mam za to, Ze pro stanoveni vysSe
uvedené tabulky pouze pro lokalitu Z.4 neni diivod (stejné, jako neni divod v ostatnich
zastavitelnych lokalitdch) a Ze se jednd o diskrimina¢ni chovani a zvili ze strany zastupitelstva
bez redlného diivodu, kdy obec opét zneuzila své pravomoci a pokousi se naplnit své vyhrazky

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice-0d @ vodnéni - listopad 2025 57



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @ gmail.com.

(viz. niZe).

Ad 3. a4.) Konstatovani, ze pro lokality mimo jiné Z.4 neni tfeba budovat kanalizaci, nebot’
budou odkanalizovdny piimo ze stdvajici stoky, kterd je vZdy na hranici lokality, neni pravdivé.
Dotcené pozemky je mozné obslouZit pouze z vychodni mistni komunikace (pficemz je sporné,
zda se o mistni komunikaci viibec jednd, protoZze pozemek p. €. 350 je veden jako ostatni plocha;
komunikace nenf uvedena v pasportu; zména €. 1 izemniho pldnu pozemky €. 349/6, 350, 351 a
353/7 jako komunikaci nedefinuje, pfestoZze jsem obec opakované upozoriiovala, Ze je to dle
vyjadieni odboru tzemniho pldnovani v Mladé Boleslavi tieba). Ndpojné body kanalizace a
vodovodu jsou umistény v pozemcich p. €. 351 a 353/7 ve vlastnictvi obce. Ty ovSem nemaji
spolecnou hranici s lokalitou Z.4. Spole¢nou hranici s lokalitou Z.4 ma pozemek p. €. 349/6 na
n¢jZ navazuje pozemek p. €. 350, kteréZto oba jsou ve vlastnictvi soukromych osob (konkrétné
Ing. Arch. Alince a jeho rodiny). V roce 2021 jsme pozadaly s tehdejsi spoluvlastnici Mgr.
Hanou OlSarovou o vyddni stavebniho povoleni pro pfipojeni pfedmétnych pozemkl k
vodovodni a kanaliza¢ni siti. JUDr. Jelinek, ktery nds v té dobé zastupoval, oslovil vSechny
vlastniky s pisemnou Zadosti o udé€leni souhlasu s pfipojenim pifes pozemky p. €. 349/6 a 350.
Zadnym ze spoluvlastnikii ndm souhlas nebyl udélen a Zadost o stavebni povoleni byla
zamitnuta. Velmi dlouho byla situace takova, Ze vSechny pozemky (atedy rodinné domy) po
hranici s pozemkem 349/6 nem¢ly zajiStén piistup. Pfipojeni téchto doml na vodovod a
kanalizaci je dodnes nelegilni. ProtoZe se ndm (spoluvlastnikiim pfedmétnych pozemki)
podafilo v drazbé ziskat spoluvlastnicky podil na pozemcich p. ¢, 349/6 a 350, bylo zahdjeno z
nasi strany jednani s obci, kterd méla sméfovat k tomu, aby se obci podafilo nejen zajistit
moznost legdlnitho napojeni na vodovod a kanalizaci lokality Z.4 ale pfistupu a napojeni
ostatnich pozemkil a rodinnych domt podél hranice s pozemkem p. ¢. 349/6. Obec v prvni fazi
vstoupila do jednani s Ing. Arch. Alin¢em a jeho rodinou, protoze byla tato jednani dle sd€leni
obce nelspésnd, bylo mezi ndmi dohodnuto, Ze nejefektivnéjsi zptsob feSeni bude, pokud obec
pozada o vypotadani podilového spoluvlastnictvi. K tomu, aby obec mohla zahdjit tyto kroky
jsme obci za symbolickou cenu prodaly spoleéné¢ s Mgr. OlSarovou malou ¢4st naSich
spoluvlastnickych podili. Nutno podotknout, Ze tato jednani s ndmi vedl aZ do tohoto okamziku
starosta obce, pan David Forejtar. Poté, co obec od nds ziskala spoluvlastnicky podil k
pozemkim p. €. 349/6 a 350 preruSila s ndmi kontakt a zruSila dal§i dohodnuté kroky (i ptes
urgence naSe a JUDr. Jelinka) az do okamZiku, kdy mistostarosta obce, Ing, Pavel Hesterini,
vyvolal jednani, o kterém se zmifiuje rodina Ing. Arch. Alin¢eho ve svych ndmitkich ke zméné
¢. 1 tzemniho pldnu obce Jabkenice (konkrétné namitka NO3, NOS, NO7 a NOS8). Na tomto
jednani ndm bylo sdéleno, zZe pokud pievedeme své spoluvlastnické podily nejen na téchto
pozemcich, ale i na dalSich pozemcich, které vlastnime spolecné s rodinou Alincovych v katastru
obce Jabkenice, bezplatné na Ing. Arch. Alince a jeho rodinu, Ing. Arch. Alin¢e a jeho rodina
pievede spoluvlastnické podily na pozemku ¢, 349/6 a 350 na obec a my budeme moci
predmétné pozemky napojit na vodovod a kanalizaci. Nutno podotknout, Ze za spoluvlastnické
podily, které po nds byly pozadovény, jsme zaplatily castku prevySujici 400.000 K&. Na jednédni
nam bylo vyhroZovéano jak mistostarostou obce, tak piitomnymi zastupci rodiny Alincovych, Ze
pokud tak neucinime, obec se postard, abychom v lokalit¢ Z.4 nemohly Zddné rodinné domy
postavit a Ze lokalitu obec vyjme ze zastavitelnych ploch obce. Ddle nds Ing. Arch. Alince
mlad$i zastraSoval tim, Ze podle platného tzemniho planu neni vystavba RD na dotéenych
pozemcich moZn4, protoze v lokalité je mozné dle platného izemniho planu ,,moZné postavit jen
1 RD a ten uz v lokalité stoji”’, V dané situaci se jednalo o manipulovéni a zastraSovani ze strany
rodiny Alincovych a vyhrizky ze strany mistostarosty. Cely tento natlak m¢l sméfovat k tomu,
aby nés jako laiky pfedloZenim 1Zivych argumentli zmanipulovali k tomu, abychom bezplatné a
za piislib zdanlivych vyhod prevedly nds$ majetek na rodinu Ing. Arch. Alince. Jednani samo o
sobé pro mé bylo velmi nepfijemné, protoZe mistostarosta obce, Ing. Pavel Hesterini, se stejné
jako pfi vefejném projednani zmény izemniho planu dne 10. 6. 2025 dopoustél urdzek, invektiv
a zesmé&Snovani mé osoby. Dodnes obec Jabkenice vystavuje védomé nepravdiva vyjadieni a
stanoviska, tykajici se pfedmétnych pozemk, kterd mohu dolozit.
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Sva tvrzeni mohu dolozit i Kupni smlouvou uzavienou mezi mnou, Mgr. Hanou OlSarovou a
obci Jabkenice na spoluvlastnicky podil na pozemku p. €. 349/6 a 350, ddaji a listinami v
katastru nemovitosti, dopisem JUDr. Jelinka (Zaddost o souhlas v rdmci stavebniho fizeni na
pfipojeni na vodovod a kanalizaci), zamitnutim zadosti o vydéani stavebniho povoleni na
vybudovéini vodovodu a kanalizace v lokalit¢ Z.4, dopisem adresovanym obci ze dne 24. 5.
2025, zavaznym stanoviskem vydanym odborem uzemniho pldnovéani v Mladé Boleslavi, dile
stanoviskem odboru Zivotniho prosttedi v Mladé Boleslavi, tzemnim rozhodnutim vydanym
odborem tuzemniho pldnovani v Mladé Boleslavi a vypovédi minimdlné¢ dvou svédki, a to
stavebnika RD na pozemcich 349/31 a 349/3, kterému bylo rodinou Ing. Arch. Alince také
znemoznéno piipojit se na vodovod a kanalizaci umisténych v pozemcich p. ¢. 351 a 353/7 a
svédka, ktery se ucastnil vefejného projednani dne 10. 6. 2025, piipadné dal§imi dokumenty. V
neposledni fadé odkazuji na jednani obce s Rimskokatolickou farnosti Rejsice. Dle vyjadfeni
jejich pravniho zdstupce pouZzival mistostarosta obce, Ing. Pavel Hesterini, obdobné vyhrizky a
praktiky, jako v nasem piipad¢ a ddle na samotné podani ndmitek NO3, NO5, NO7, NO8, ze
kterych je patrnd snaha Ing. Arch. Alince a jeho rodiny o to, aby byla znemoZnéna vystavba na
predmétnych pozemcich.

Z vyse uvedeného dle mého plyne, Ze obec, resp. jeji vedeni, nesleduje cil vystavby a rozvoje
obce, ale cile zcela jiné. Zménou €. 1 dochdzi k mé diskriminaci proti jinym vlastnikim
pozemkil nejen v ostatnich pldnovanych zastavitelnych lokalitich, ale Z.1 az Z.3, ale i ostatnim
vlastniklim jiz zastavéného uzemi, kdyz zde neni zadny relevantni zdkonny diivod proto, aby
byla u plocha Z.4 stanovena minimdlni vymeéra pozemkl a stanoven maximdlni pocet pro
vystavbu RD, Ze strany obce se tak jednd o Sikanu za to, Ze jsem nedarovala bezplatné rodiné
Ing. Arch. Alin¢eho poZzadované spoluvlastnické podily na jimi poZadovanych pozemcich,
protoZe me¢ jejich pofizeni stilo fadovée statisice korun.

Obec zneuzila své pravomoci v mnoha smérech, v predloZzené zméné €. 1 uzemniho pldnu obce
Jabkenice necti zdsadu proporcionality, kterd vyZaduje, aby pii vykonu veiejné moci (véetné
uzemniho planu) bylo do prav jednotlivcl zasahovdno v nejmensi mozné mife. Mam za to, Ze
predloZzenym ndvrhem zmény €. 1 dzemniho planu obce Jabkenice dochdzi také k poruSovani
mych prav plynoucich z Listiny zékladnich prav a svobod.

Protoze jako laik nejsem znald dané problematiky, dovoluji si vds informovat, Ze pro potencidlné
potiebné doplnéni pravni argumentace jsem se obrdtila na spolecnost Lexius advokati s.r.o.*
Namitce se nevyhovuje.

Vyhodnoceni:

Adl: Minimdlni vyméra stavebniho pozemku je stanovena s ohledem na zachovdni
charakteru zdstavby blizké lokality, zajisténi odpovidajicich odstupovych vzddlenosti a
soukromi mezi rodinnymi domy, na moZnost idedlniho vsakovdni dest'ovych vod a na
zachovdni priméreného podilu zelené v obytném prostiedi. Okolni pozemky maji prevdaZné
pites 900 m’, coZ je v tizemi v blizkosti lokality Z.4 b&né. U lokality Z.4 je ddle stanoven
predpokladany maximadlni pocet rodinnych domi. Pro plochy BV — bydleni venkovské je to
rodinny ditm na plose o rozloze 982 m’ a pro plochy SV — smiSené obytné venkovské jsou to
3 rodinné domy na plose o vymére 3.441 m’. Co se tjkd namitané minimdlni vyméry
stavebniho pozemku u ploch SV, tak je pii maximadlnim poctu 3 rodinnych domii potieba
plocha 2.550 m* (3x 850 m®), tedy zbyvd plocha o rozloze 891 m’, kterd je dle platné
legislativy dostatecnd na vybudovdni dopravni infrastruktury.

Ad2: Tabulka navrhovaného vyuZiti jednotlivych pozemkii byla piepracovdna z ditvodu
pisaiské chyby v dokumentaci pro veiejné projedndni a ddna tak do souladu s grafickou
cdsti Zmény & 1 UP a to i na zdkladé podané ndmitky pani JeniSové ndamitka NO1. Lokalita
Z.4 byla rozdélena do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti podle platného iizemniho pldnu,
tedy SV — smiSené obytné venkovské a ploch BV — bydleni venkovské (ndzev ploch upraven
dle standardizace UP) a ddle byly z této tabulky vySkrtnuty pozemky, které jsou jiz zastavéné,
Jjelikoz se ji nejednd o zastavitelné iizemi.

Ad3, Ad4: ReSeni technické infrastruktury pro lokalitu Z.4 nebylo piedmétem Zmény & 1
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Uzemniho pldanu Jabkenice pro opakované veiejné projedndni.

Uzemni plin neiesi majetkoprdvni vztahy k pozemkiim ani stavbdm, nebot’ jeho funkci je
pouze stanovit koncepci vyuZiti tizemi.

Tato ndmitka byla jii vypordddna pro verejné projedndni, kde to také nebylo predmétem
zmény. Nicméné Ize poulit stejny text:

,»INa hranici lokality se nachdzi kanalizace, kterd je jii vybudovdna, proto neni Zddouci
zbudovdni nepropustnych jimek & domdcich COV. Kanalizace se nachdzi v severnim,
zdpadnim i vychodnim okraji lokality. Z hlediska technické infrastruktury neni prokdzdna
nemoznost napojeni se na tuto kanalizaéni sit. Zdroveii Zména & 1. UP Jabkenice neni
poFizovdna s prvky regulacniho plinu a tak tuto podminku neni ani do UPD mozné ptidat
jelikoZ je to nad jeji podrobnost.“

Umisténi na hranici lokality si mohla pani Ing. Jenisovd vyloZit podrobnéji neZ je resen
tizemni plan. Proto je vhodné doplnit, Ze je umisténi v tésné blizkosti lokality, pies ktery je
pldnovdna i pristupovd cesta.

Stanoviska k vvhodnoceni namitek k verejnému projednani:

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi, Komenského namésti 61, 293
01 Mlada Boleslav, &j. MMMB/126162/2024/0ZP/KaSo/4 ze dne 28. 11. 2024

Citace: ,Dne 30. 10. 2024 jste odboru Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Mladé Boleslavi
dorucili zadost o posouzeni vyhodnoceni ndmitek k vefejnému projednani ndvrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu Jabkenice.

K vefejnému projedndni ndvrhu Zmény ¢&. 1 dzemniho planu Jabkenice se odbor ZP vyjadiil pod
&.j. MMMB/150199/2023/0ZP/KaSo ze dne 28. 11. 2023.

K vyhodnoceni ndmitek k vefejnému projednani navrhu Zmény ¢. 1 izemniho pldnu Jabkenice
odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Mlada Boleslav uplatiiuje toto stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zmén¢ nékterych zdkonl (vodni zdkon),
ve znéni pozdgjSich predpisti uplatiiujeme, podle ustanoveni § 106 odst. 2, toto stanovisko:
S navrhem tdzemniho planu souhlasime.

Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozd¢jSich predpisii, OSSL upravil znéni
textu v UPO znéni tykajici se plochy ,Lesni vieobecné — LU, pfi¢emz od zadéni poZzaduje
umistit stavby zejména s pobytem osob déle jak 25m od okraje lesa (do 30. 6. 2024 zakonny
limit 50 m, ktery je k dneSnimu dni stanoven novelou zdkona na max. 30 m od okraje lesa. Doslo
tedy jiz ke stanoveni vyjimky ke konkrétnimu zaméru (p.p.¢. 367/1) obsazenému v UPO tedy
k dotéeni pozemk, podle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona, od kraje lesa (p.p.C. 421/1,
404/1). Neni tedy zfejmé, jak ma spoleCnost HAP zajistit ,,vyjimecny souhlas OSSL*, kdyZ uz
ten byl ud€len a navic neni definovan jeho rozsah, respektive investorem pozadovana vzdélenost
od kraje lesa. Pro OSSL je irelevantni kupni cena ¢i podminky smlouvy, vyZzaduje pouze
akceptaci uloZenych podminek zdvazného stanoviska na umisténi staveb do 30m od okraje lesa.
OSSL z tohoto stavu ve véci trvd na svém pivodnim stanovisku ohledné¢ vzdalenosti od kraje
lesa (25m) podle ust. § 14 odst. 2 lesniho zdkona tak, jak je mj. u viech ostatnich UPO (to jen
poznamka k ndmitce o mozné diskriminaci — viz. text ndmitek). Ostatni body ndmitek bez
pfipominek.

Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, lze
navrh Zmény &. 1 UP Jabkenice v predloZené podobé akceptovat.

Krajska hygienicka stanice Stiedoceského Kkraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 120
00 Praha 2, ¢j. KHSSC 79277/2024 ze dne 26. 11. 2024

Citace: ,,Na zaklad¢ Zadosti obecniho ufadu Jabkenice, se sidlem Jabkenice 136, 294 45
Jabkenice, ICO 00237949, posoudila Krajska hygienické stanice Stiedo¢eského kraje se sidlem
v Praze jako dotCeny spravni ufad podle § 77 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného
zdravi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,,zdkon
¢. 258%), mistn¢ piislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
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fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a vécné piislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zdkona ¢. 258, ndvrh vyhodnoceni ndmitek
k vefejnému projednani ndvrhu Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu Jabkenice v rozsahu pravni upravy
provedené § 30 zdkona ¢. 258 a vydava v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jSich predpisi (ddle jen ,stavebni zdkon®), toto
vyjadiena: S pfedloZzenym ndvrhem vyhodnoceni ndmitek k vefejnému navrhu Zmény €. 1
uzemniho planu Jabkenice se souhlasi. KHS nem4 k pfedloZenym ndmitkdm 7Zddné poZadavky.
Navrzeny navrh vyhodnoceni ndmitek k ndvrhu Zmeény ¢. 1 dzemniho planu obce Jabkenice
vyhovuje poZadavklim na ochranu vetfejného zdravi a l1ze s nim souhlasit.

Krajsky drad Stiedoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni darad,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 149467/2024/KUSK ze dne 15. 11. 2024

Citace: ,Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor uzemniho pldnovéni a krajsky stavebni
ufad, jako nadfizeny spravni orgdn tizemniho planovani pro obce (déle jen ,krajsky trad*) podle
§ 178 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist, prislusny podle § 5
odst. 2 zdkona ¢. 183/2021 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim tadu (déle jej ,,stavebni
zakon®), ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
predpist, obdrzel zZadost o posouzeni ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Jabkenice (ddle jen ,ndvrh
rozhodnuti o ndmitkach a pfipominkach*), podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, kterou dne 1.
11. 2024 podal obecni dfad Jabkenice (déle jen ,,pofizovatel®).

Na zéklad¢ § 53 odst. 1 stavebniho zdkona krajsky ufad vydava toto stanovisko: K predloZzenému
navrhu rozhodnuti o ndmitk4ch a pfipominkach dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona krajsky ufad

sd€luje, Ze s navrhem potizovatele souhlasi.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno,
¢j. HSKL-9372-2/2024-MB ze dne 12. 11. 2024

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. 1) zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nékterych
zékonl, ve znéni pozd¢jSich piredpist, ve smyslu § 53 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich ptedpisi, posoudil dokumentaci
predloZzenou dne 1. 11. 2024. Na zdkladé¢ posouzeni dané dokumentace vydavd souhlasné
stanovisko.

PredloZend dokumentace poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni podle zdkona ¢. 239/2000
Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich
predpisi a podle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva.

Stanovisko prislusSného krajského uradu — tzemni planovani po opakovaném verejném
projednani:

Krajsky drad Stiedoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni urad,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 118884/2025/KUSK ze dne 26. 8. 2025

Citace: ,,Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni trad,
jako nadfizeny orgédn tizemniho pldnovéni pro obce (déle jen ,.krajsky dfad®) podle § 178 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpisi, piislusSny podle § 5 odst. 2 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim plédnovéni a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zdkon*), ve spojeni s §
323 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich predpisi, obdrzel zadost o
posouzeni ndvrhu Zmény & 1 Uzemniho pldnu Jabkenice (ddle jen ,,navrh zmény tdzemniho
planu®), podle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona, kterou dne 1. 8. 2025 podal Obecni turad
Jabkenice (dale jen ,,pofizovatel®). PfedloZenou uzemné pldnovaci dokumentaci zpracoval Ing.
arch. Jan Kosik, autorizovany architekt, ¢islo autorizace u Ceské komory architektti 01488, ktery
je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zdkona, respektive § 155 a § 156
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona.
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Krajsky turad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona ndvrh zmény izemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi, zejména s ohledem na Sir$i dzemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje, izemnim rozvojovym pldnem a s
nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci a konstatuje, Ze neshledal Zadné rozpory a lze
postupovat v dalSim Fizeni 0 zméné izemniho planu.

Krajsky utrad upozornuje, Ze ode dne 26. 6. 2025 je ucinné Gplné znéni Zasad izemniho rozvoje
Stredoceského kraje, ve znéni po 1., 2., 3., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12., 14. 15. a 16. aktualizaci.
Tuto skuteCnost je potfeba v ndvrhu zmény izemniho planu uvést a zohlednit.

Krajsky ufad déle upozoriiuje, Ze ode dne 29. 10. 2024 je G¢inny Uzemni rozvojovy plan. Tuto
skutec¢nost je potieba v ndvrhu zmény tizemniho planu uvést a zohlednit.

Déle krajsky ufad upozoriiuje na nedostatky zmény tzemniho pldnu, které vSak nejsou urcujici
pro vydani tohoto stanoviska. Jedna se piredev§im o nejednozna¢né formulovany pojem ,,Vyska
nad terénem‘ a nepfisluSnou podrobnost regulativii predmétné tizemné planovaci dokumentace.
Podle kapitoly ,,Vyklad pojmu®, str. 35, textové ¢asti ndvrhu zmény tizemniho planu se pojmem
,Vyskou nad terénem‘ rozumi: ,, Nejvétsi rozdil mezi vyskami nejvyssiho bodu stavby a
nejnizstho bodu priléhajiciho terénu, - do stanovené vysky stavby se nezapocitivaji doplnkové
technologie staveb a zaiizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zdvaznych
predpisii, pokud slouZi bezprostiedné k zajisteni hlavniho vyuZiti dané stavby a podstatou
Sfunkcnosti zarizeni je jeho vyska — kominy, stoZdry, vytahy, - nepripousti se spekulativni vupravy
terénu provddené za icelem formdlniho sniZeni absolutni vysky stavby,“. 7. vySe uvedené
definice neni moZné jednoznacné urcit bod, od kterého je uvaZované méfeni vysky nad terénem,
a proto krajsky ufad doporucuje piehodnoceni formulace ptedmétné regulace.

Dosud platny uzemni pldan obsahuje regulativy, jako je napf. regulace néleZitosti oploceni
(,,oploceni nesmi prevysovat 1,5 m od rostlého terénu nezastaveného tizemi, musi byt prithledné
déleni pozemkit za ticelem

vystavby dalsich staveb pro rodinnou rekreaci je nepripustné*), které nemohou byt podle § 43
odst. 3 stavebniho zdkona, resp. § 324 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, jeho soucésti,
nebot’ ndlezi svym obsahem regula¢nimu planu nebo tizemnimu rozhodnuti a podle pfechodnych
ustanovenich uvedenych v €l. II pod bodem 4 musi byt pfi nejbliz§i zméné z této dokumentace
vypustény. Zastupitelstvo obce té€Z dle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona v rozhodnuti o poftizeni
ani v zaddni uzemniho planu nestanovilo, Ze bude pofizen tizemni plan nebo jeho vymezena ¢ast
s prvky regulacniho planu. Pokud je nezbytné pro zastavitelné plochy stanovit dalsi regulace,
pak je mozZnost podminit rozhodovani v dané ploSe pofizenim regula¢niho pldnu nebo tzemni
studie.

Krajsky dfad upozoriiuje pofizovatele na povinnosti ndsledujici po vydani ndvrhu zmény
uzemniho planu:

- Opatfit zdznamem o ucinnosti zmény tzemniho pldnu vSechna paré zmény tzemniho
pldnu a 1 paré vcetné¢ dokladl o jejim pofizeni uloZit u obce, pro kterou byla potizena a ddle pak
jednotlivé poskytne zménu dzemniho planu piisluSnému stavebnimu ufadu, ufadu tdzemniho
plénovani a krajskému tfadu, jemuz se uvedend dokumentace poskytuje rovnéz v elektronické
verzi ve strojove Citelném formdtu, ve smyslu ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho zdkona;

- Zveftejnit zpisobem umoziujicim dalkovy piistup udaje o vydané izemné planovaci
dokumentaci a mistech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahliZet,
toto ozndmit dot¢enym organtim neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zdkona jednotlivée;

- Pro tucely vyhodnoceni tzemné pldnovaci Cinnosti zaslat vyplnény registracni list
(ptiloha €. 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu tizemniho pldnovani;

- Vyhotovit uzemni plan zahrnujici Uplné znéni po vydani jeho zmény opatfeny
zaznamem o ucéinnosti dle § 55 odst. 5 stavebniho zakona;

- Prokéazat soulad tzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem v jejim
odiivodnéni dokladem z elektronického kontrolniho néstroje (§ 21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

Vyhodnoceni: ‘

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice-0d @ vodnéni - listopad 2025 62



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11@gmail.com.

Do ndvrhu Zmény & 1 UP Jabkenice budou doplnény vyse zminéné dokumenty
(aktualizované Zdsady iizemniho rozvoje, Uzemni rozvojovy plin)

V textové cdsti navrhu tizemniho planu v kapitole vyklad pojmu bude lépe definovdn pojem
vySka nad terénem, aby byl jednoznacny.

Doporuceni pro porizovatele budou dodrZena, jeliko? se jednd o povinnosti stanovené
zdkonem.

Stanoviska k namitkam

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, izemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova
1370/111, 293 05 Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-7800-2/2025-MB ze dne 24. 9. 2025

Citace: ,,Hasi¢sky zdchranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zdkona ¢. 239/200 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nékterych
zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisti, ve smyslu § 53 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisii, posoudil vySe uvedenou
dokumentaci pfedloZenou dne 16. 9. 2025.

Na zédklad¢ posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.*

Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 120
00 Praha 2, ¢j. KHSSC 66937/2025 ze dne 29. 9. 2025

Citace: ,,Na zaklad¢ Zadosti obecniho ufadu Jabkenice, se sidlem Jabkenice 136, 294 45
Jabkenice, ICO 00237949, posoudila Krajsk4 hygienickd stanice Stfedo¢eského kraje se sidlem v
Praze jako dotéeny spravni dfad podle § 77 zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi
a o zmén¢ nékterych souvisejicich zdkonl, ve znéni pozdéjsich piedpist (ddle jen ,,zdkon ¢.
258%), mistné piisluSny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprdvniho
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,spravni fad*), a vécné piislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zdkona €. 258, ndvrh vyhodnoceni ndmitek k
opakovanému vefejnému projednani navrhu Zmeény ¢. 1 tizemniho planu Jabkenice v rozsahu
pravni upravy provedené § 30 zakona €. 258 a vyddva v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdé&jSich predpisii (ddle jen ,,stavebni
zékon*), toto vyjadient:

S piedlozenym ndvrhem vyhodnoceni ndmitek k opakovanému vefejnému navrhu Zmény €. 1

7 ¢

uzemniho pldnu Jabkenice se souhlasi.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor ii\jotniho prostiredi, Komenského namésti 61, 293
01 Mladé Boleslav, ¢;. MMMB/56415/2025/0ZP/KaSo ze dne 9. 6. 2025

Citace: ,,K Zadosti o posouzeni vyhodnoceni ndmitek k opakovanému vefejnému projednani
navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Jabkenice odbor Zivotniho prostredi Magistratu mésta Mlada
Boleslav uplatiiuje toto stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nekterych zdkonl (vodni zdkon), ve
znéni pozdéjSich predpisii, uplatiiujeme, podle ustanoveni § 106 odst. 2, toto stanovisko: s
navrhem vyhodnoceni ndmitek dorucenych k ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho plédnu Jabkenice
souhlasime. Zaroven upozoriiujeme na ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zdkona, které iika, ze: ,,Pti
provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani je stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpelit zdsobovanim vodou a odvadénim
odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Pouze pokud neni kanalizace v misté k dispozici,
odpadni vody se zneSkodnuji piimym ciSténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych
nebo podzemnich.” S pfihlédnutim k tomuto ustanoveni vodniho zdkona a také k tomu, Ze v
tésné blizkosti lokality Z.4 se nachazi vodovod i kanalizace, musi vodoprdvni dfad trvat na
napojeni lokality Z.4 na napojeni na tyto sité. Pro individudlni feSeni odkanalizovani
a zdsobovani vodou této lokality neni zdkonny dtvod.

Krajsky urad Stiredoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni diad,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 134440/2025/KUSK ze dne 2. 10. 2025
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Citace: ,,Krajsky urad StfedocCeského kraje, odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni trad,
jako nadfizeny spravni orgén tizemniho planovani pro obce (ddle jen ,,krajsky ufad*) podle § 178
zdkona €. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jSich predpisi, piislusny podle § 5 odst. 2
zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zdkon*), ve
spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
obdrzel zZadost o posouzeni ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho plinu Jabkenice (déle jen ,navrh rozhodnuti o
ndmitkdch a pfipominkdch*), podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, kterou dne 15. 9. 2025 podal
Obecni ufad Jabkenice (déle jen ,,pofizovatel®).

K vyse uvedené zZadosti uvadime nésledujici:

Krajsky ufad uvadi, Ze pfedloZeny ndvrh rozhodnuti o namitkach a pfipominkdch neni mozné
povazovat za uplny, a to z divodu, Ze obsahuje pouze znéni samotné namitky, nikoliv jiz jeji
vypotrddani. Z ptedloZzeného materidlu neni zfejmy ani kone¢ny pocet doslych ndmitek, kdy v
téle vyzvy o uplatnéni stanoviska krajskym tufadem je uvedeno nésledujici, citujeme:
,porizovatel Zmény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenice Vam zasild ndvrh vyhodnoceni ndmitek
dorucenych k ndvrhu Zmeény €. 1 izemniho planu Jabkenice v pribéhu opakovaného veiejného
projednani*, zatimco pfedmétny predloZzeny podkladovy materidl obsahuje pouze jednu ndmitku.
Na zdklad¢ vyse uvedené vnitini rozpornosti konstatujeme, Ze krajsky ufad neobdrZel dplnou
Zéadost k uplatnéni stanoviska podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona.

10) Vyhodnoceni piipominek

Do stanoveného data nebyly doruc¢eny zadné ptipominky

11) Textova ¢ast izemniho planu s vyznacenim zmén

Z1 UPJ je zpracovdna formou srovndvaciho textu asrovndvaci text neni tieba opakovat
v odivodnéni.

V priib&hu zpracovani zmény &. 1 UP doslo k dvéma tpravam jednotného standardu a z déivodu
pozadavku ,,Prokédzat soulad uzemné¢ pldnovaci dokumentace s jednotnym standardem v jejim
odiivodnéni dokladem z elektronického kontrolniho néstroje (§ 21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)*.
V textové a grafické €asti plochy pfestavby (P) se méni na transformacni plochy (T). Kontrolni
nastroj, kterym se prokazuje soulad tzemné planovaci dokumentace s druhym jednotnym
standardem nepodporuje v oznaceni ploch zmén druhou tecku (T.1.1), kterd je nahrazena
pomlckou (T.1-1).

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice-0d @ vodnéni - listopad 2025 64



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01

Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @ gmail.com.

v 2

Tabulkova ¢ast

12)

L300 IS0 €150°0 8€60°0 19250 00000 6600 22090 waye)
- 2090°0 - - 20900 - - 20900 Molusan suikqo guagiws AS 0kl
- 9210°0 - - 92100 - - 92100 9olusaA dUIAqo duasiws \S 81l
- - - 8£60°0 8£60'0 - - 8£60°0 eull Insuensoud eulajen Xd |
- 68.0°0 - - 6800 - - 6800 HoIUSaA SUIAqo JuBSIWS \S el
- 01420 20100 - 21820 - - 21820 eull 1nsuensoud eulgen Xd 1L
- 78200 - - - - 8200 8200 eull Insuessold eufsjen Xd &1z
€200 1£20°0 1£20°0 k aulejon Juaneghn sueqo AO )
7£20°0 ) ) ) ) B 78200 V00 BUAZRIUAN © BLIODNOS UoleZ A7 iz
. ) . Ksoiod
(ey) Apnd Al I _ epellee JUAEL} BBAJ} 2pnd guio (Y) ddz Ayaoid niznha qosndz Auexoj ofsio
Op 891}SaAY| logez £noy |99
(ey) Aueayoo piy sjpod 4d7 Joqez (ey) nyny yokaipoupsl 8jpod 447 Jogez
JN[exo| yofnijoupsf 8ip jugplil d0lusyqer :lwszn |ujeliseley
L300 IS0 €150°0 8€60°0 19250 00000 6600 22090 way|e)
00000 LISL0 00000 00000 L1610 0000°0 00000 L1610 W3 |29 949jusaA duphqo guagjws
- 20900 - - 20900 - - 20900 oyolusan uikqo guagiws AS 011
- 92100 - - 9z10'0 - - 92100 9¥oluseA BUAqO BuUBSIWS AS 81l
- 68200 - - 68200 - - 68200 9olusan uikqo guagiws AS &1l
00000 662'0 20100 8€60°0 0S2£'0 00000 8200 vE0K'0 eull 1njsuedysoud eufagan
- - - 8£60°0 8£60'0 - - 8£60°0 eull Insuensoud eulajen Xd |
- 01/2'0 20100 - 21820 - - 21820 eull Insuensoud eulasen Xd 1L
- ¥820°0 - - - - 8200 8200 eull Inysuessold eufajen Xd &1z
1£200 00000 L8200 00000 00000 00000 L8200 €200 way[ad JuaneqhA dysuegqo
1£20'0 - 1£20'0 - 1£20°0 €200 JUBABQAA HSUBYQO \O -z
€200 00000 €200 00000 00000 00000 €200 €200 way|2d euazelyAa e ewouynos us|ez
€200 - 7£20'0 - - - €200 €200 BUSZRIYAN B BLIOIINOS UBJoZ A\Z AW
. ) . Ksoiod
(ey) Apn d l | L JUABI} 9|BAJ} epnd guio (Y) 4z Ayaoid niznfa qosndz Ayjexo| ojs12
0p 92)1SaAU| 10qez fA0y[82
(ey) Aueayoo piyy spod 447 10qez (eY) Jnyny yokaipoupsl spod 447 Joqez

:iZnAn oujugyuNy SIp UL

90IU8Yqe( (IWSZN |ujelISeleY

65

- listopad 2025

vodnéni

)]

Jabkenice -0 d

-

1 Uzemniho planu
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Navrh Zm:



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11@gmail.com.

POUCENI

Proti Zméné ¢&. 1 Uzemniho pldnu Jabkenice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze,
v souladu s ustanovenim § 173 odst. 2 spravniho fadu, podat opravny prostiedek.

David Forejtar Ing. Pavel Hesterini
starosta obce mistostarosta obce
Jabkenice Jabkenice
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