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Zména & 1 Uzemniho planu
Jabkenice

Zaznam o ucinnosti zmény uzemniho planu dle § 14 odst. 1 vyhlasky 500/2006Sb.,
v platném znéni.

Spravni orgdn, ktery zménu
uzemniho planu vydal:

Datum nabyti ucinnosti zmény
uzemniho planu:

Otisk ufedniho razitka: Pii{jmeni, funkce apodpis oprdvnéné uiedni osoby
pofizovatele.

David Forejtar

starosta za obec Jabkenice

ing. Monika Perglerova

Osoba  zajistujici splnéni kvalifikaénich pozadavki
pro vykon izemn¢ planovacich ¢innosti pro obec Jabkenice.

Zastupitelstvo obce Jabkenice

Zkratky pouZité v textu odivodnéni:

cov Cistirna odpadnich vod
CS Cerpaci stanice
DP dobyvaci prostor
HOZ hlavni odvodiovaci zafizen{
CHLU chranéné loZiskové izemi
KN mapa katastru nemovitosti
POZ podrobné odvodnovaci zafizeni
MO Ministerstvo obrany
OZE obnovitelné zdroje energie
ppc. pozemkova parcela Cislo
sp€. stavebni parcela Cislo
STANDARD Jednotny standard izemné& planovaci dokumentace
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,
9 a 8 aktualizace.

SZ Zakon ¢.283/2021 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozd¢jsich predpisi.
RD rodinny diim
RZV rozdilny zpiisob vyuziti
UAP uzemn¢ analytické podklady
UPJ Uzemni pldn Jabkenice
USES uzemni systém ekologické stability
VDJ vodojem
71 UPJ Névrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice
Zprava Zpréva o uplatiiovani UP Jabkenice 12_2011 - 05_2016 - schvilend 21. 2. 2017
ZPF zemeédé€lsky padni fond
zU zastavéné uzemi

ZUR SK  Zésady tizemniho rozvoje Stiedodeského kraje po vydéni 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8.,
9.,12., 14, 15 a 16 aktualizace.

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice-0d @ vodnéni - listopad 2025 1



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @ gmail.com.

Obsah textové ¢asti oduvodnéni:

1) Postup pii pofizeni Zmény &.1 Uzemniho planu Jabkenice. str. 3

2) Vysledek prezkouméni uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona. str. 4

2.a) Soulad tzemniho pldnu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

2.b) Soulad s cili a tkoly uzemniho pldnovani, zejména s poZadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného tzemi.

2.¢) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpist.
2.d) Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisii a se stanovisky dotcenych
organti podle zvlastnich ptedpist, poptipadé s vysledkem feseni rozport.
3) Nélezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zékona. str. 24
3.a) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné¢ vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostredi.

3.b) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona.

3.0) Sd¢leni, jak bylo stanovisko krajského dfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zékona zohlednéno, suvedenim zdvaznych duvodid, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

3.d) Komplexni zdiivodnéni piijatého feseni véetné vybrané varianty.
3.e) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.
4) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahil v izemi. str. 40
5) Vyhodnoceni splnéni poZadavkll zaddni nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tzemniho planu
pofizované zkracenym postupem, popiipad¢ vyhodnoceni souladu str. 40
5.1) se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji dpravé
v piipad€ postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,
5.2) pokyny pro zpracovani ndvrhu tzemniho pldnu v pifipadé¢ postupu podle

§ 51 odst. 3 stavebniho zdkona,

5.3) s pokyny pro pfepracovini ndvrhu v piipadé¢ postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zakona,

5.4) s pokyny k dpravé ndvrhu tzemniho pldnu v ptipad€ postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zakona,

5.5) s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v ptipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona,

6) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsaddch tzemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni.
str. 43
T Vycet prvkl regulac¢niho planu s odlivodnénim jejich vymezeni. str. 43
8) Vyhodnoceni ptedpoklddanych dusledkli navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky padni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa. str. 43
9) Rozhodnuti o ndmitkéch a jejich odivodnéni. str. 45
10) Vyhodnoceni ptipominek. str. 65
11) Textova ¢ast uzemniho planu s vyznacenim zmén. str. 65
12) Tabulkova ¢ast str. 66
Pouceni str. 67
Protokol str. 68
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1) Postup pii potizeni Zmény &.1 Uzemniho planu Jabkenice.

Zastupitelstvo obce Jabkenice na svém zaseddni dne 14. 3. 2022 usnesenim ¢. 89/2022 rozhodlo
o pofizeni Zmény €. 1 uzemniho planu Jabkenice. Pofizeni zmény bylo vyvoldno na zdkladé
Zadosti od investort a poZadavki obce.

Zastupitelstvo obce Jabkenice na svém zaseddni dne 12. 12. 2022 usnesenim ¢. 156/2022
a 157/2022 rozhodlo o doplnéni obsahu zmény.

Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 26. 4. 2023 usnesenim ¢. 21/2023 rozhodlo o doplnéni
obsahu zmény.

Na zédklad¢ navrhovaného obsahu Zmény ¢. 1 tzemniho planu Jabkenice byla zasldna zadost
na KU Stiedo¢eského kraje o vydani stanoviska podle zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny, v platném znéni a zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi,
v platném znéni podle ustanoveni § 55a stavebniho zdkona.

Krajsky ufad StredoCeského kraje, Odbor Zivotniho prosttedi a zeméd¢lstvi dne 11. 5. 2022 pod
¢j. 048402/2022/KUSK vydal stanovisko, které bylo jesté¢ doplnéno na zakladé doplnéni obsahu
dne 23. 1. 2023 pod ¢j. 005178/2023/KUSK a 18. 8. 2023 pod ¢j. 099411/2023/KUSK:

Citace hlavniho sdéleni: ,,Krajsky dfad SttredoCeského kraje (ddle jen ,,Krajsky urad*), jako
piislu$ny organ ochrany piirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona Ceské
ndrodni rady €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v i¢inném znéni (ddle jen ,,zdkon
¢. 114/1992 Sb.*), sdéluje, Ze lze vyloudit vyznamny vliv piedloZzené koncepce samostatné i
ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdmeéry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (ddle jen ,,EVL“) nebo ptacich oblasti (ddle jen ,,PO*) stanovenych
ptislusSnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v ptisobnosti Krajského uradu. Orgdn posuzovani
vlivli na Zivotni prostfedi pifisluSny podle ust. § 20 pism. b) a §22 pism. d) zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdé&jsSich predpist (dale jen
zékon) na zdklad¢ wust.§ 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v piiloze ¢.8 zdkona
a pfedlozenych podkladii nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢.1 tizemniho
planu Jabkenice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).* Hlavni sdéleni ve vSech 3 stanoviscich
je shodné.

Po zpracovani dokumentace Zmény ¢.1 tuzemniho planu Jabkenice ajejim predani
zpracovatelem bylo svoldno a souladu ustanovenim § 55b stavebniho zédkona vetejné projednénd,
a to vefejnou vyhlaskou zvetfejnénou na ufedni desce Obecniho tradu Jabkenice v elektronické
podobé. Soucasné byla vefejnd vyhldska zasldna dotéenym organlim, sousednim obcim
a opravnénym investorim k moZnosti vydani stanovisek, namitek a pfipominek.

Vefejna vyhlaSka byla odesldna a zvefejnéna dne 1. 11. 2023 a mozZnost pro podani stanovisek,
namitek a pfipominek byla do 11. 12. 2023. Vefejné projednani se konalo dne 4. 12. 2023
od 17:00 hod. v Hospodé nad Muzeem, Jabkenice 87.

Do stanoveného data bylo doruc¢eno nékolik ndmitek a pfipominek.

Déile byla zasldna Zddost o posouzeni Zmény ¢&. 1 tzemniho pldnu Jabkenice na KU
SttedocCeského kraje, Odbor tizemniho panovéni a krajsky stavebni ufad v souladu s ustanovenim
§55b odst. 4 stavebniho zdkona. KU Stf.. kraje zaslal své stanovisko pod
¢.j. 101622/2024/KUSK dne 30. 7. 2024, v kterém konstatoval:

Citace hlavniho sd€leni: ,,Krajsky urad v pfedloZzeném materidlu shledal nedostatky, proto lze
podle § 50 odst. 8 stavebniho zdkona zahdjit fizeni o izemnim pldnu aZ na zdklad¢ odstranéni
nedostatk.

Dokumentace byla upravena na zdkladé piedloZenych nedostatki a byla zasldna zddost na KU
Stfedoceského kraje o potvrzeni o odstranéni nedostatk.

Dne 24. 10. pod &. 141429/2024/KUSK bylo zasldno z KU St&. kraje potvrzeni o odstranéni
nedostatkil a bylo v ném konstatovano, zZe Ize postupovat v dal§im fizeni o izemnim planu.
Vyhodnocené namitky byly zaslany dot¢enym orgdnim. Dorucend stanoviska k vyhodnoceni
namitek byla vSechna kladna.

Na zdkladé ndmitek apfipominek pofizovatele aureného zastupitele byla upravena
dokumentace. Jednalo se o podstatnou dpravu a tak byla zasldna ?4dost na KU Stiedodeského
kraje o vydani stanoviska podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni a zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.
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Ve svém stanovisku ¢j.  143413/2024/KUSK  z8. 11. 2024 adoplnéného pod
¢j. 025728/2025/KUSK ze 6. 3. 2025 byl vyloucen vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptafich oblasti anepoZaduji zpracovat
vyhodnoceni vlivli k podstatné tpravé navrhu Zmény €. 1 dizemniho planu Jabkenice na zivotni
prostiedi.

Po dopracovani dokumentace Zmény ¢.1 uzemniho pldanu Jabkenice ajejim predani
zpracovatelem bylo svoldno a souladu ustanovenim § 52 a § 53 stavebniho zdkona opakované
vefejné projednani, ato vefejnou vyhldskou zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu
Jabkenice v elektronické podobé. Soucasné byla vefejna vyhlaska zasldna dotCenym orgdntim,
sousednim obcim aoprdvnénym investorim k moZnosti vydani stanovisek, ndmitek
a pripominek.

Vetejnd vyhldska byla odesldna a zvetfejnéna dne 9. 5. 2025 a mozZnost pro poddni stanovisek,
namitek a pfipominek byla do 17. 6. 2025. Vefejné projedndni se konalo dne 10. 6. 2025
od 17:00 hod. v Hospodé nad Muzeem, Jabkenice 87.

Do stanoveného data byla doru¢ena pouze jedna ndmitka.

Déile byla zasldna 7ddost o posouzeni Zmény ¢&. 1 tzemniho pldnu Jabkenice na KU
Stredoceského kraje, Odbor tizemniho pdnovéni a krajsky stavebni trad v souladu s ustanovenim
§55b odst. 4 stavebniho zdkona. KU Stf. kraje zaslal své stanovisko pod
¢.j. 118884/2025/KUSK dne 26. 8. 2025, v kterém konstatoval:

Citace hlavniho sdéleni: ,,Krajsky ufad v pfedloZzeném materidlu konstatuje, Ze neshledal Zadné
rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni o zmén¢ uzemniho planu.

Déle byla vyhodnocend ndmitka zaslana dot¢enym orgdntim ke stanovisku, kde pfisli vSechna
kladn4.

Vydani tzemniho planu zastupitelstvem obce ptedchdzi v souladu s ustanovenim stavebniho
zdkona ovéfenti, Ze tento tizemni plan neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni
vSech aktualizaci s izemn¢ pldnovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasady tizemniho rozvoje
Stiedoceského kraje, ve znéni vSech aktualizaci a se stanovisky dotéenych orgdnii. Tento soulad
mimo jiné pifezkoumal Krajsky trad StftedoCeského kraje — viz stanovisko po vefejném jednani
a opakovaném vefejném projednéni.

V tomto piipadé je zastupitelstvo obce Jabkenice oprdvnéno vydat formou Opatieni obecné
povahy €. XX/2025 — Zménu €. 1 tzemniho planu Jabkenice.

Zmeéna €. 1 tzemniho pldnu Jabkenice se po vydani zastupitelstvem obce ozndmi vefejnou
vyhlaskou, zvefejnénou na ufedni desce obce. Opatfeni obecné povahy nabyvd ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni na ufedni desce a nelze proti nému podat opravny prostiedek.
Na zédkladé¢ vSech téchto jednotlivych tkont rozdélil zpracovatel tizemné planovaci dokumentace
na textovou cast a jednotlivé vykresy grafické ¢4sti navrhu zmény a na odivodnéni vcetné jeho
jednotlivych vykresli zdznam o G¢innosti dle § 55, odst. (4) stavebniho zdkona.

2) Vysledek pi‘ezkoumani izemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona.

2.a) Soulad tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje aizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.
soulad s politikou uzemniho rozvoje
Uzemni rozvojovy plan je G¢inny ode dne 29. 10. 2024 a na fe§eném tzemi vymezuje vefejné
prosp&iné opatieni pro zalozeni prvki USES NRBK4-6 pro vedeni nadregiondlniho biokoridoru
NK68 dle ZUR. V fe$eném tizemi se jednd o tsek stabilizovaného biokoridoru, pro ktery neni
nutné vymezovat veiejné prospésné opatfeni pro zaloZeni prvki USES
Pozadavky politiky dzemniho rozvoje CR jsou rozpracovéany a upiesnény v rdamci zdsad PUR
CR, které byly pii zpracovani ndvrhu Z1 UPJ plné respektovény.
Obec Jabkenice lezi ve spradvnim obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Mlada Boleslav, za vnéjsi
hranici rozvojové osy OS3 Praha-Liberec-hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).
Z PUR vyplyva pro feseni tizemniho planu poZadavek zajistit soulad s republikovymi prioritami
uzemniho planovani pfi zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.
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Obec Jabkenice lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni vizemi suchem, Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnjch zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a Specifické oblasti SOB11,
ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR Kk celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Z1 UPJ nevymezuje v nezastavéném tzemi Z4dné plochy pro OZE. Vystavba téchto zaiizeni
je vyloudena na tizemi krajinného typu HO7 by byla v rozporu se stanovenymi zasadami ZUR
SK.

Z1 UPJ jefteSena v souladu s republikovymi prioritami &lanek 14 aZ 32 véetnd pozadavki
na OZE a neni s nimi v rozporu.

soulad se zdsadami izemniho rozvoje Sttedoceského kraje.
Obec Jabkenice leZ{ v Gizemi, pro které jsou zpracovany ZUR SK, které zatazuji fesené dzemi
do krajinnych typt:
NO7 - krajiny vyrazné polyfunkéni. ZUR SK stanovuji tyto zdsady pro &innost v Gzemi
a rozhodovéani o zménéch v tzemd:

. zvySeni podilu ploch s vy$§im stupném ekologické stability;

. plosné rozsahlé zmény ve vyuziti izemi podminovat realizaci kompenzacnich
opatteni k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelei);

o vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Vv,

Z1 UPJ neméni podil ploch s vy$§im stupném ekologické stability, jednalo by se o zdsah
do majetkopravnich vztaha, ktery je mozné fesit v komplexnich pozemkovych tpravach.

71 UPJ nenavrhuje Z4dné rozsahlé plochy zmén

Z1 UPJ v ramci zastavitelné plochy Z.1.2 podminky pro specifické zemédé&lské funkce (malé
vinafstvi, sad a farmu s ubytovdnim, bytem majitele).

Z t&chto diivodi je Z1 UPJ neni v rozporu s pozadavky ZUR SK.

HO7 - krajiny zvySenych kulturnich a p¥irodnich hodnot. ZUR SK stanovuji tyto zdsady
pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v izemi:

. preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel

. chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelen¢

. minimalizovat zdsahy vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplexti dopravni a technickou infrastrukturou a zdstavbou

. chréanit pohledovy obraz mistnich kulturn¢ historickych dominant ve struktufe

zéstavby a ve vizudlni scéng;
71 UPJ zachovava stdvajici urbanistické struktury sidel
71 UPJ nezasahuje do liniové, solitérni a skupinové vegetaéni prvky nelesni zelend
Z1 UPJ nenavrhuje zdsahy vedouci k naruSeni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplext dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou.
Z1 UPJ nezasahuje do pohledového obrazu mistnich kulturn& historickych dominant ve struktute
zastavby a ve vizudlni scén¢.
Z téchto divodi je Z1 UPJ neni v rozporu s pozadavky ZUR SK.

Pro tzemni pldnovani, usmérnovani tzemniho rozvoje arozhodovani o zméndch v dzemi
stanovuji ZUR SK priority tizemniho pldnovani pro zajiiténi udrZitelného rozvoje tzemi
oznacené 01 - 09. Pro feSené tzemi jsou relevantni priority 01, 04, a 06. Tyto priority jsou
pii zpracovani Z1 UPJ respektoviny.

Priorita 01 se tykd obecnych zdsad dzemniho pldnovani tykajicich se vytvafeni podminek
pro vyvizeny rozvoj feSeného tzemi pomoci néstrojii tdzemniho plinovani. Z1 UPJ s timto
pozadavkem neni v rozporu, navrhuje nové rozvojové plochy v ndvaznosti na zastavénd uzemi
s pozadovanym funk¢énim vyuzitim. Pro maly ploSny rozsah ajednoznac¢nost navrhovanych
zastavitelnych ploch se nepozaduje zpracovéani uzemnich studii.
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Priorita 04 se tykd zachovani arozvoje polycentrické struktury osidleni v feSeném uzemi.
71 UPJ stimto pozadavkem neni v rozporu, zachovdvd arozviji stivajici strukturu osidlen.
Nenavrhuje nové lokality odtrzené od zastavéného tizemi a rovnéZ nespojuje oddélené zastavéné
¢asti do neadekvatné velkych celkd.

Priorita 06 se tyka vytvafeni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi
kraje. Z1 UPJ s timto pozadavkem neni v rozporu.

Na spravnim tizemi obce Jabkenice ZUR vymezuji nadregionalni koridor tizemniho systému
ekologické stability NRBK.68 Repinsky dil - Zehuiiskd obora (NK68 dle ZUR).

Diéle ZUR vymezuji na spravnim tizemi obce Jabkenice regiondlni biocentra tizemniho systému
ekologické stability RBC.1009 Jabkenicko (RC1009 dle ZUR) a RBC.1875 Chudii (RC1875 dle
ZUR). Oznageni prvkti USES Z1 UPJ uvadi v soulad se STANDARDEM. Dle grafické &asti
ZUR regiondlni biokoridor RBK.1226 (RK1226 dle ZUR) propojuje dvé vétve nadregiondlniho
biokoridoru NRBK.68 (NK68 dle ZUR) nahranici fe$eného dzemi v misté regiondlniho
biocentra RBC.1875 (RC1875 dle ZUR). Pokud vibec na plochu feSeného tzemi vstupuje, tak
prechézi po tomto biocentru a neni tudiZ zobrazitelny v grafické &asti dokumentace UP, jednd
se o chybu ZUR. Z tohoto déivodu Z1 UPJ vypousti tento biokoridor z dokumentace UP.

2.b) Soulad s cili adkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot vizemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Z1 UPJ svym charakterem a rozsahem neni v rozporu s cili tizemniho planovani (§ 18 odst. 1 - 6
SZ7). Vytvaii piredpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi a zajistuje piedpoklady
pro udrzitelny rozvoj tzemi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Z kol izemniho planovani ((§ 19 odst. 1 a2 SZ) se Z1 UPJ tyka pouze odst. 1 ¢ast c).

Z1 UPJ provéfila a posoudila potfebu zmén v tizemi, vefejny zdjem na jejich provedent, jeji
piinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou
stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

Z1 UPJ nemd vliv na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a nemd vliv
na ochranu nezastavéného tuzemi.

2.¢) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisi.

Potizovani Z1 UPJ bylo vedeno v souladu se zdkonem ¢&.183/2006 Sb., o dzemnim plédnovani
a stavebnim fadu v platném znéni s vyuZzitim piislusnych ustanoveni jeho provadécich predpisi,
zejména vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni, o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, a vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

Z1 UPJ je v souladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim ftadu
v platném znéni, s vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni, v zdkladnich pouZitych pojmech,
v pouZitych mapovych podkladech, v zapracovanych UAP a obsahovych naleZitostech.

Z1 UPJ je v souladu vyhl. & 501/2006 Sb. v platném znéni, v zdkladnich pouZitych pojmech,
v pozadavcich na vymezovani ploch. Standardizované casti uzemniho planu jsou uvedeny
v soulad se STANDARDEM.

Doplnény jsou nésledné sledované jevy chybéjici v UPJ:

Uzem s archeologickymi nélezy A016
..., historicky vyznamné stavby, mista nebo soubory staveb AO013a
Krajinny rdz AO17a
Krajiny a krajinné okrsky A017b
Pamatné stromy A032
Biotop vybranych zvlasté chranénych druhii velkych savcl A036b
plochy vodni a vétrné eroze A042a
Investice do piidy za Gc¢elem zlepSeni ptidni trodnosti A043
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Zranitelné oblasti povrchovych a podzemnich vod A046
Vodni utvary podzemnich vod A047
Povodi vodniho toku, rozvodnice A049
Staré zatéZe tizemi a kontaminované plochy A064
... zafizeni zpracovdvajici biologicky rozloZitelny odpad A086
..., valecné hroby. pietni mista All3a
Jind ochrannd pasma All4
Dobyvaci prostory - upravena hranice chyba v UAP A057
71 UPJ rusi v UPJ sledované jevy, které byly pro toto izemi z UAP vypustény:

Vodni zdroje pro zdsobovani pitnou vodou a jejich ochrannd pasma A044
2.d) Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych

organu podle zvlaStnich predpisi, popripadé s vysledkem ieSeni rozpori.
Z1 UPJ je zpracovana v souladu se zdkony: & 254/2001 Sb., & 114/1992 Sb., &.201/2012 Sb.,
. 334/1992 Sb., ¢. 20/1987 Sb., ¢. 289/1995 Sb., ¢. 13/1997 Sb., ¢. 266/1994 Sb., ¢. 49/1997 Sb.,
.455/1991 Sb., ¢. 114/1995 Sb. ¢. 458/2000 Sb. ¢. 406/2000 Sb., ¢. 44/1988 Sb.,
. 164/2001 Sb., ¢. 62/1988 Sb., ¢.263/2016 Sb.,  ¢.258/2000 Sb., ¢. 541/2020 Sb.,
. 166/1999 Sb.,  ¢.222/1999 Sb.,  ¢.239/2000 Sb.,  ¢. 139/2002 Sb.,  ¢.229/1991 Sb.,
. 224/2015 Sb., ¢. 100/2001 Sb., - vSechny uvedené ve znéni pozdéjsich predpist.

Stanoviska a vyjddrent, kterd jsou v souladu s ndavrhem:

Hasic¢sky zachranny sbor Stfredoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno, ¢j. HSKL-
9520-2/2023-MB ze dne 28. 11. 2023

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné n&kterych
zékonl, ve znéni pozdé¢jSich predpisii, ve smyslu § 55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o izemnim pldnovdani a stavebnim tadu, ve znéni pozdé&jsich predpist, posoudil vyse uvedenou
dokumentaci vyvésenou dne: 28. 11. 2023 na www.jabkenice.cz.

Na zdkladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.

Cx

O O

O O

Odivodnéni: ,,HZS Stredoceského kraje vychazel pti vydani stanoviska z téchto podkladi:

- zédkon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zdkonl, ve znéni pozdgjSich predpisti, kde v souladu s §12 plni Hasi¢sky zdchranny sbor
SttedoCeského kraje tikoly obecniho tradu obce s rozsifenou ptisobnosti, ktery mimo jiné dle
odst. 2 pism. i) uplatiiuje stanoviska k izemnim planim a regula¢nim planim z hlediska své
pusobnosti v pozarni ochrané, integrovaném zichranném systému a ochrané¢ obyvatelstva pii
pfipravé na mimotfddné udalosti,

- vyhlaska €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadeéni kol ochrany obyvatelstva, kde
v §20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu obce,

- Havarijni plan StfedoCeského kraje,

- Krizovy plan Stiedoceského kraje,

- 71 UP Jabkenice - textovd &dst - odtivodnéni zpracovany Ing. arch. Janem Kosikem -
PROZIS, CKA: 01 488 z f{jna 2023.

PredloZzend dokumentace poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni podle zédkona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné¢ nékterych zdkoni, ve znéni
pozd¢jsSich predpisti a podle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni ukoli
ochrany obyvatelstva.*

Krajska hygienicka stanice Stiedo¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 120
00 Praha 2, ¢j. KHSSC 70163/2023 ze dne 30. 11. 2023

Citace: ,,Na zakladé oznameni Obecniho ufadu Jabkenice se sidlem Jabkenice 136, 294 45
Jabkenice, ICO 00237949, posoudila Krajska hygienickd stanice Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze jako dotCeny spravni ufad podle § 77 odst.1 zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ veiejného
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zdravi a o zmén¢ né€kterych souvisejicich zdkonl, ve znéni pozdéjSich predpisti (dile jen
,»zakon*), mistné a vécné piislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen ,,spravni fad*), a § 82 odst. 1 a2 pism. j)
zékona, ndvrh Zmény €. 1 izemniho pldanu obce Jabkenice (veiejné projednéni), v rozsahu pravni
upravy provedené § 30 zdkona.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky ptedpist v oblasti ochrany veifejného
zdravi vyddva Krajska hygienicka stanice StredoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4
odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), toto stanovisko: S pfedloZenym ndvrhem Zmény €. 1 tzemniho planu obce Jabkenice
se souhlasi.

Odtvodnéni: Dne 2. listopadu 2023 byla Krajska hygienickd stanice StfedoCeského kraje
se sidlem v Praze informovdna o vefejném projedndni ndvrhu Zmeény €. 1 tzemniho plinu
Jabkenice, které se kond dne 4. prosince 2023.

Zmeéna ¢.1 je pofizovana zkrdcenym postupem na zdkladé schvaleného obsahu zmeény C¢.1.
Zpracovatel dokumentace ndvrhu zmény. &. 1 jeIng. arch. Jan Kosik-PROZIS Safaiikova
27711, 293 01 Mladé Boleslav CKA: 01488, ICO: 102 30 068.

Spravni tzemi obce Jabkenice je tvoieno jednim katastrdlnim tuzemim (655864) s jednou
zékladni sidelnf jednotkou. Uzem{ zaujima celkovou rozlohu 1185,91 ha na 1427 parceldch.
Uzemni pldn md tyto hlavni cile feSeni: — zajistit trvale udrZitelny rozvoj obce, rozvijet jeji
potencidl spolecCensky, hospodaisky a prostiedi, jasné rozliSit zastavitelné plochy, tj. tzemi
zastavéné a k zastavéni navrzené uzemnim pldnem a nezastavéné tzemi (krajinu), navrhnout
optimalni vyuZziti prostoru s ohledem na jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty a na kvalitu
zivotniho prostfedi, stanovit optimdlni vyuziti jednotlivych ploch a navrhnout regulaci ¢innosti
na téchto plochach, respektovat, piipadné€ doplnit lokdlni tzemni systém ekologické stability,
vytvotit koncep¢ni podklad pro dalsi projektové prace, navrhnout dostatecné plochy pro bydleni.
Névrh zastavitelnych ploch vychazi z cile dosdhnout kompaktni sidlo pfi zachovéni kvalitniho
zivotniho prosttedi. Zastavba je navrzena pro bydleni v rodinnych domech - venkovské - zdsadné
venkovského charakteru, tj. zdénych, pfizemnich domkl s moZnosti obytného podkrovi. Nejsou
navrhovany vyrobni plochy.

Samotny ndavrh nové zastavby zasahuje z vét$i Casti do extravildnu, ale v piimé ndvaznosti
na rozdrobenou stdvajici zastavbu ve vychodnim okraji obce a v ndvaznosti na lokalitu
Profesorka (v soucasné dob¢ realizovanou).

Lokalita Z.1 Plocha SmiSend obytnd venkovskda SV je situovdna v severnim okraji obce,
navazuje na stivajici zdstavbu obce svym jihozdpadnim okrajem a dotvaii kompaktni okraj
zéstavbou proluky vzniklé mezi realizovanou Profesorkou a realizovanou zdstavbou pii silnici
I1I/27515. Pfistupovd komunikace je navrZena v ndvaznosti nanové vybudovanou MO
komunikaci spojujici Profesorku se silnici I1I/27515.

Lokalita Z.2 Plocha SmiSend obytnd venkovskd SV je navrzena do proluky mezi stdvajici
odtrzenou zastavbou a zdstavbou rekreacni lokality Doubka. Lokalita vyuzitim zahrnuje i plochu
ptestavby P1.. Plocha prestavby P1 se sluCuje se zastavitelnou plochou Z.2. V jihovychodnim
cipu lokality je navrzeno umisténi nové trafostanice T8, kterd bude zdsobovat energii tento
vychodni okraj obce veetné navrzené lokality.

Lokalita Z.3 Plocha c¢isté obytnd Bydleni venkovské BV je situovano ptfi komunikaci k byvalé
hijence. Cast lokality bude vybudovéna naplose byvalého dobyvaciho prostoru, dnes
zavezeném zeminou. Lokalita je urcena pro vystavbu 17 RD na parceldch od 1000 do 1300 m 2
cca 12 RD. Soucésti lokality je navrZzené vetfejné prostranstvi.

Lokalita Z.4 Plocha SmiSend obytnd venkovskd SV je situovdna do proluky mezi stavajici
zéstavbou a lokalitou Profesorka, kterd je soucasné dobé v realizaci a pfimkne tak lokalitu ke
stavajici zastavbé obce. V lokalité Z.4 je uvazovano s vystavbou 1 RD.

Lokalita Z.1.1 Zastavitelnd plocha pro nakladdni s odpady TO. Lokalita je umisténa v severni
Casti obce pii hranici katastru asoucasnosti slouzi jako plocha pro zpracovani odpadu
rostlinného pivodu - kompostédrna.
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Lokalita Z.1.2 Zastavitelnd plocha je vymezena pro vefejnd prostranstvi jind PX. Lokalita
je umisténa na zdpadnim okraji zastavéného izemi.

Lokalita Z.1.3 V rdmci zastavitelné plochy se méni funkéni vyuziti bydleni v RD - venkovské
BV aplochy lesni NL, na vefejna prostranstvi jind PX. Lokalita je umisténa v severozdpadni
¢asti obce. Lokalita P.1.1 V rdmci plochy pfestavby se méni funkéni vyuziti bydleni hromadné
v bytovych domech BH na vefejna prostranstvi jind PX. Lokalita P.1.2 V ramci plochy pfestavby
se meéni funkéni vyuziti sport a télovychova OS na vefejnd prostranstvi jind PX. Lokalita P.1.3
V ramci plochy pfestavby se méni funkcni vyuZiti drobné vyroby a skladovani VD na smiSené
obytné venkovské SV. Lokalita P.1.4 V rdmci této plochy se méni funk¢ni vyuziti smiSené
obytné venkovské SV na vefejnd prostranstvi jind PX. Lokalita P.1.5 V rdmci plochy piestavby
se méni funkéni vyuZiti sport atélovychova OS, vodni plochy atoky W aucelové cesty
na veiejna prostranstvi jind PX. Lokalita P.1.6 V ramci plochy pfestavby se méni funkéni vyuziti
drobné vyroby a skladovani VD na smiSené obytné venkovské SV. Lokalita P.1.7 V ramci
plochy pfestavby se méni funkéni vyuziti drobné vyroby a skladovani VD na obCanské vybaveni
vefejné OV s moznosti shromaZzdovani tfidéného odpadu s ndslednym pfesunem na skladku.
Lokalita P.1.8 Vramci plochy prestavby se méni funkéni vyuZiti obCanské vybaveni OV
na smiSené obytné venkovské SV. Lokalita P.1.9 V ramci plochy pfestavby se méni funkéni
vyuziti vodni plochy atoky W na vefejnéd prostranstvi jind PX. Lokalita P.10 V rdmci plochy
piestavby se méni funk¢ni vyuziti obcanské vybaveni vefejné OV na smiSené obytné venkovské
SV.

Vodovodni sit’ v obci je zdsobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Lusténice. Jako zdroj
pitné vody pro tento skupinovy vodovod slouzi vodni zdroje VZ1 a VZ2 v Bendtkich nad
Jizerou, v jejichZz bezprostfedni blizkosti jsou postaveny cerpaci stanice CS Ia CS II. Stav
je vyhovujici.

V obci je vybudovdna oddilnd splaskovd kanalizace, jejiz soucdsti jsou piecerpdvaci stanice
odpadnich vod a vytlaky. Stokovd sit’ je ukonéena &istirnou odpadnich vod. Cistirna odpadnich
vod: Odpadni vody z Jabkenic jsou odvedeny na stdvajici Cistirnu odpadnich vod, ktera
je situovdna na zdpadnim okraji obce. Stavajici likvidace splaSkovych odpadnich vod v obci
je vyhovujici. RozSiteni obce si nevyzadd rekonstrukci ani intenzifikaci stdvajici Cistirny
odpadnich vod. Pouze bude nutné vybudovat oddilnou splaSkovou kanalizaci pro odvedeni
odpadnich vod z nové¢ navrhovanych lokalit

NavrZeny ndvrh Zmény ¢. 1 tzemniho pldnu obce Jabkenice vyhovuje poZadavkiim na ochranu
vetejného zdravi a Ize k nému vydat kladné stanovisko.*

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, ¢j. MV-187728-4/0OSM-2023 ze dne
7.12. 2023

Citace: ,,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem vesmyslu § 175 odst. 1 zdkona
¢.183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich
predpist a § 36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Vsouladu s §55b odst. 2 a §52 odst. 3 zdkona ¢.183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), veznéni pozdéjSich predplsu Vam sdélujeme, Ze
se v lokalit¢ zmény €. 1 Uzemniho planu Jabkenice nenachazi vizemi Vymezene Ministerstvem
vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 Sb., o tizemnim planovam a stavebnim
fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist a §36 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon.*

Stanoviska a vyjddrent, v kterych jsou uvedeny poZadavky:

Krajsky aiad Stredoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 138209/2023/KUSK
ze dne 7. 12. 2023

Citace: .Zména & 1 UP Jabkenice navrhuje rozvojové zastavitelné plochy se zdborem
pudniho fondu Z.1.2 pro funkéni vyuziti ZZ zelenn zahrady asady a OV obcanské vybaveni
vSeobecné o vyméfe 0,0471 ha a Z.1.3 pro funk¢ni vyuziti Z.1.3 ve funkénim vyuziti 0,0284 ha.
Zména & 1 UP Jabkenice ddle vymezuje zastavitelnou plochu Z.1.1 pro funkéni vyuziti TO
nakladédni s odpady o vyméte 0,6893 ha, kterd neni chybné uvedena v soupisu pfedpoklddanych
duasledkii koncepce na ZPF.

Zména UP Jabkenice navrhuje k trvalému odnéti z PUPFL cca 0,05 ha (¢ast Z.1.3).
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Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky turad StredocCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi, na zdklad¢ jemu
sveétfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na tseku Zivotniho prostredi:
Stanovisko dle zdkona C¢.114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich
predpist

Krajsky urad StiedoCeského kraje (dédle jen ,,Krajsky urad®), jako ptisluSny orgdn ochrany
piirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody
a krajiny, v u¢inném znéni (déle jen ,,zdkon €. 114/1992 Sb.), sdéluje, Ze stanovisko ze dne
11.05. 2022 ¢.j. 048402/2022/KUSK, jimz byl vylou¢en vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dédle jen ,,EVL*) nebo ptacich oblasti (ddle jen
,PO*), stanovenych piisluSnymi vlddnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského tufadu,
zUstava naddle v platnosti.

Zhlediska USES azvldsté chranénych druhi zistavd stanovisko ze dne 11. 05. 2022
€. j. 048402/2022/KUSK nadéle v platnosti.

Krajsky turad dale jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zdkona €. 114/1992 Sb.,
sdé€luje, Ze z hlediska dal§ich zdjmi hdjenych Krajskym ufadem, nemd k predloZené koncepci
Zadné pripominky.

Stanovisko dle zdkona C¢.334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského pudniho fondu, ve znéni
pozdg&jsich predpist

Organ ochrany zeméd¢lského pidniho fondu (dédle jen ,,ZPF) pfislusny dle §17a zdkona
€. 334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF, ve znéni pozdéjSich ptfedpisi (ddle jen ,,zdkona*) posoudil
dokumentaci ,,Vefejné projedndni k ndvrhu tzemniho pldnu Jabkenice* ndvrh pro vetejné
projedndni, odiivodnéni, a na zdklad¢ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona s navrhovanym zdborem
ZPF v lokalit¢:

L Souhlasi s nezemédélskym vyuZzitim ploch:

Z.1.2 77 zelen zahrady a sady, OV obcanské vybaveni vefejné o vyméie 0,0471 ve IV.
tfid¢ ochrany.

Z.13 zména funkcniho vyuziti z RD bydleni na vefejné prostranstvi jind PX o vyméie

0,0488 ha v IV. tiid¢ ochrany. Plocha piimo navazuje na zastavéné tizemi, ma slouZzit
jako komunikace.

Plochy piestaveb:

P.1.1 zména funkcéniho vyuZiti z bydleni hromadné v bytovych domech BH na vetejné
prostranstvi jind PX o vyméte 0,2812 ha v II. tfidé ochrany.

P.1.3 zména funkéniho vyuZiti z drobné vyroby askladovani VD na smiSené obytné
venkovské SV o vyméie 0,0789 ha v IV. tfid€ ochrany.

P.1.5 zména funkéniho vyuZiti ze sportu a télovychova OS na vodni plochy atoky W,

ucelové cesty a plochy ostatni na vetejnd prostranstvi jind PX o vyméte 0,0938 ha
v L. tfid¢ ochrany.

Z.1.8 zména funkéniho vyuZiti z obCanské vybaveni OV na smiSené obytné venkovské SV
o vymeéte 0,0789 ha v IV. tiid€ ochrany.

Plochy v proluce, které bezprosttedné navazuji na zastavéné uzemi, které vhodné dopliuji

a zceluji.

II. Nesouhlasi s navrZzenou zastavitelnou plochou uvedenou v predloZené dokumentaci
Z.1.1 o vymeéie 0,6893 v II. tfidé ochrany. Skutecnost, Ze zastavitelna plocha je jiz
realizovdna neznamend, Ze organ ochrany ZPF stdvajici zafizeni nebere jako
navrhovany zébor ZPF.

Orgén ochrany ZPF postrada v kapitole 8.6 ,,Zdlvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani

sjinym moZnym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédé€lského ptdniho fondu

a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu.* odivodnéni vefejného z4jmu, jak je uvedeno

v ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochrané¢ ZPF: zemédélskou pudu I. all. tFidy ochrany lze

odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem

ochrany zemeédelského piidniho fondu. Ptevaha vetejného zajmu nemohla byt v posuzovaném
navrhu UPD prokazéna.
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Organ ochrany ZPF upozoriiuje, Ze dle ustanoveni § 4 odst. 1, zdkona o ochrané¢ ZP, muiZe
k odnéti zemédeélské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhovanych
ploch v posuzované UPD nebyla prokdzéna.

Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF: je zemédélsky pudni fond zdkladnim prirodnim
bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem umoznujicim zemeédelskou vyrobu
a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovdni a raciondlni
vyuzivdani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovdna ochrana a zlepsSovdni Zivotniho prostiedi.
Krajsky turad StredocCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi, na zdklad¢ jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkont na dseku Zivotniho prostiedi:

dle zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon1, ve znéni pozdéjsich
predpist, zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonli (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich
predpist, zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zdkontl, ve znéni pozdéjsich
predpisi, zdkona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozd¢jSich predpisi, a zdkona
€. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havdrii zpasobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zdkon o prevenci zdvaznych havdrii), ve znéni pozdéjSich predpisi, nema
pripominky k vefejnému projednani ndvrhu zmény ¢. 1 dzemniho pldnu Jabkenice, nebot
zména uzemniho pldnu se netykd z4jma uvedenych dle zdkonl vySe, ptipadné Krajsky tfad neni
piislusny k uplatnéni stanoviska.

Odbor dopravy

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni urad
uplatiiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a IIl. tfidy
podle §40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpisti nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamdtkové péce, neni piisluSny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich
predpisti k uplatnéni stanoviska k vefejnému projedndni ndvrhu zmény €. 1 dzemniho plinu
Jabkenice, a proto nema pripominky.*

Vyhodnoceni: Lokalita Z.1.1 bude v ndvrhu Zmény ¢. 1 uzemniho plianu Jabkenice
ponechdna, jelikoZ v iuizemi vznikly nové skutecCnosti aZ po vyddni vySe citovaného
stanoviska. Pozemky parc. ¢ 220/22 a 220/21 k. u. Jabkenice (tedy plocha Z.1.1) jsou nové
zaiazeny dle katastru nemovitosti do druhu pozemku ostatni plocha. Tedy se na tyto plochy
JiZ nevztahuje ochrana zemédélského pudniho fondu.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor iivotrvlﬂlo prostiedi, Komenského namésti 61, 293
01 Mlada Boleslav, ¢j. MMMB/150199/2023/0ZP/KaSo ze dne 28. 11. 2023

Citace: ,,.Dne 01.11.2023 jste odboru Zivotniho prostiedi Magistraitu mésta Mladé Boleslavi
dorucili vefejnou vyhlaskou ozndmeni vefejného projedndni ndvrhu Zmény €. 1 izemniho planu
Jabkenice.

K navrhu Zmény €. 1 tizemniho planu Jabkenice odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta
Mladé Boleslav uplatiiuje toto stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdakonu (vodni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisii, uplatiujeme, podle ustanoveni § 106 odst. 2, toto stanovisko:
S predlozenym zamérem souhlasime.

Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjsSich predpisii,

Lesni vSeobecné - LU

Hlavni vyuziti:

- plochy slouZzici k plnéni funkci lesa (PUPFL) a Cinnosti souvisejici s hospodafenim
v lese towtohavat-tunket
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Ptipustné vyuziti:

Pyl

- vystavba objektl a zafizeni slouZicich hospodateni v lese (lesni cesty, hrazeni bystfin

a strz1 stavby pro upravu Vodnﬂlo re21mu lesmch pud) peze&ﬂwemé—lepl—&éa&

- vystavba objektl a zafizeni potfebnych pro jiméni a vyrobu pitné vody

- vystavba objektii a zafizeni potiebnych ¢isténi odpadnich vod

- stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m2 zastavéné plochy a do 5 metr vysky
bez podsklepeni

- vystavba oploceni lesnich Skolek, oploceni ziizeného k ochrané lesnich porostii pied

zver1 a oplocem obor nebo farmovych chovu zvete

Podminéné piipustné vyuZiti:

- vystavba menSteh—vodnich—sadrzi drobnych vodnich ploch, v pfipadé, Ze jejich
vyuziti bude extenzivni (zadrzeni vody v krajing, zachyceni pifivalovych destq,
protipovodniova a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vySsi retenci
krajiny)

- vystavba liniovych staveb (dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici
z hlavnim a pfipustnym vyuzitim PUPFL)

- vystavba objektli bydleni (RD), sportu (hfisté, kabiny) a rekreace (RI) ddle jak 20m

od kraje lesa

Nepfiipustné vyuZziti:
- vystavba objektli bydleni (RD), sportu (hiisté, kabiny) a rekreace (RI) blize jak 20m
od kraje lesa a dale vSechny €innosti, které by mohly negativné€ ovlivnit funkce lesa

(stavebni Cinnost, terénni Upravy, t¢Zba pisku) krom¢ vySe uvedeného
,,PRIPUSTNEHO A PODMINECNE PRIPUSTNEHO VYUZITI“ (rapt—vystavba

Z.13 Celkem 0,811 ha v ZPF 0,0488 ha orné puda 0,0448 / IV. v PUPFL 0,0527 ha

Na zdklad¢é pozadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1.3, kterd méni funkéni vyuziti
plochy bydleni v RD venkovské v ZU a plochy lesni NL mimo ZU na vefejna prostranstvi jind
PX. Obec po ptevedeni do svého majetku bude moci rozsitit lesni cestu tak, aby umoZnila
zokruhovat stavajici slepou komunikaci v této ¢asti obce.

Aviak ve vykresu (vyfezyl,2 zvykresu UP Jabkenice ¢&.II/3A) VYHODNOCENI
PREDPOKLADANEHO ZABORU ZPF A PUPFL je zdbor lesni pudy definovan vymérou
0,0490 ha. Co jetedy pravda (pominuli nespradvné oznaceni NL/LU)? Pokud tedy je tcelem
,»zokruhovat stavajici slepou komunikaci v této Casti obce* pak se nutn¢ nerozsiiuje lesni cesta,
ale po realizaci trvalého odnéti ve vefejném zdjmu (odkaz natento UPO) to bude mistni
komunikace, jako liniova stavba nesouvisejici s hospodatfenim v lese.

Toto vyjadfeni tak nenahrazuje kladné zavazné stanovisko vydavané podle § 14 odst. 2 lesniho
zdkona (procesné podle § 149 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Z hlediska zakona ¢.114/1992 Sh., o ochrané prirody akrajiny, ve znéni pozdéjSich
piedpisti, lze predlozeny ndvth Zmény &. 1 UP Jabkenice akceptovat. Upozoriiujeme viak
na fadu chyb a nepiesnosti v textu.
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Z hlediska zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich ptedpisii, kompostovani
provozované firmou Zeméd¢€lskd vyroba Hefmansky s.r.o. je zafizenim ke skladovani, sbéru,
uprave, vyuZiti nebo odstranéni odpadu povolenym piisluSnym spravnim tradem podle § 21,
odst. 2 vySe uvedeného zdkona.

Vyhodnoceni: Textovd cdst bude upravena a budou odstranény chyby a nepiesnosti.
Podminky vyuZiti itizemi LU - lesni vSeobecné budou upraveny, jak je uvedeno
ve stanovisku. Zména Z.1.3 bude mistni komunikaci a nikoliv LU, tedy bude upraven zdbor
PUPFL v grafické casti — v textové casti je uveden sprdavné.

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkovd, Odbor ochrany tizemnich zijmi a stitniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. MO 873475/2023-1322 ze dne 14. 11.
2023

Citace: ,,Odbor ochrany tzemnich z4jml a stitniho odborného dozoru, Sekce majetkova
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v §6 odst. 1 pismeno h) zdkona €. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (ddle jen ,zdkon
o zaji§tovani obrany CR*) azmocnénim v §175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,stavebni
zdkon®), jako vécnd a mistné pifslu$né ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, vydava
ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona adle §4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona
stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zdkona,
ve kterém ve vefejném zdjmu diirazné¢ zadd o zapracovani limitl a zdjmd Ministerstva obrany
do navrhu dzemné¢ planovaci dokumentace v souladu se skutecnosti.

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdu$ny prostor prolétdni v malych a pfizemnich vySkach
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu),
ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢.49/1997 Sb. o civilnim letectvi.
V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb
s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrZe plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni VN a VNN,
roz§iteni stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorti (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovéani a stavebnim fadu) jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz mapovy podklad, jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru
vyhlaSeném od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mtize
byt vySkov€ omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tUzemi a zapracovat
do textové casti nadvrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni z4jmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordinac¢niho vykresu.

Do spravniho izemi obce zasahuje zajmové tizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smért - zdjmové tizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zdkona €. 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovéni a stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zdkona ¢&.222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zdkona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném tzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu piesahujici
30 m n.t. jen na zdklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona
&. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a.
V piipad¢ kolize mlzZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tUzemi a zapracovat
do textové ¢asti ndvrhu tzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovén z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zédkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém sprdvnim tzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné

- anténnich systémil a opérnych konstrukei (napft. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nddrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je

do textové casti navrhu tizemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni z4jmy Ministerstva

obrany. Do grafické casti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte néasledujici textovou

poznamku: ,,Celé spravni tuzemi je zdjmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska

povolovani vyjmenovanych druhti staveb®.

Oduvodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v §6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajiStovani
obrany CR azmocnénim v §175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrZeni oznidmeni
pofizovatele tzemné planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD*) vyhodnoceni vy3e uvedeného
navrhu z pozice dot¢eného organu.

VySe uvedend vymezend uzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v dzemi
nadregiondlniho vyznamu ajejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovino
ve vefejném zdjmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté ddaje o tzemi
ufadu izemniho planovani pro zpracovani izemn¢ analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nemd k piedlozenému ndvrhu UPD dal§i pfipominky za piedpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi Ministerstva obrany do textové i grafické ¢asti
v souladu s timto stanoviskem. Jednd se o provedeni Uprav ¢asti Odlivodnéni, které neovliviiuji
koncepci piedlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném
z4jmu na zajisténi obrany a bezpecnosti stitu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych
limitd v izemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkc¢nosti specidlnich zafizeni
Ministerstva obrany.*

Vyhodnoceni: Limity azdjmy Ministerstva obrany budou v souladu se skutecnosti

zapracovdny do grafické a textové dsti UP dle vyse uvedeného stanoviska.

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15
Praha 1, ¢j. MPO 105707/2023 ze dne 7. 11. 2023

Citace: »Z hlediska plsobnosti Ministerstva prumyslu aobchodu ve véci ochrany
a vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdé¢jsich predpist, a v souladu
s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zdkona €. 183/200Z Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim tfadu
(stavebni zdkon) ve znéni pozdéjSich predpisti, vydavame k vySe uvedené uzemné planovaci
dokumentaci nasledujici stanovisko:

S ndvrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice souhlasime za podminky dopInéni podminek

vyuziti plochy Z1.1 o povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho zdkona pfi tizemnim fizeni.*

Vyhodnoceni: Piedpokldddme, Ze se jednd o plochu Z.1.1. Podminky vyuZiti pro tuto plochu
budou doplnény, jak poZaduje stanovisko.
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Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy aiad pro Stiedo¢esky kraj a hl. m. Praha,
nam. Winstona Churchilla 1800, 130 00 Praha 3, ¢j. SPU 470213/2023/Ben
ze dne 1. 11. 2023

Citace: ,»otatni pozemkovy turad, Krajsky pozemkovy tfad pro StiedoCesky kraj a hl. m.
Praha jako vécné a mistné piislusny spravni ufad podle zdkona ¢.503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém turadu a o zmeéné nékterych souvisejicich zdkonil, a podle § 19 pism. c) zdkona
¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych dupravich a pozemkovych ufadech aozméné zdkona
¢. 229/1991 Sb., o dpravée vlastnickych vztaht k pid¢ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dédle jen "zdkon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a2
zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich piedpist, posoudil ndvrh Zmény ¢.1
uzemniho planu Jabkenice. Po zhodnoceni souladu ptedloZeného ndvrhu s pozadavky zédkona
¢. 139/2002 Sb. vydava Stitni pozemkovy ufad vesmyslu ust.§4 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich ptedpist, toto
stanovisko:

Statni pozemkovy tdfad (ddle jen ,,SPU“) sndvrhem Zmény ¢&. 1 tGzemniho pldnu Jabkenice
souhlasi za niZe uvedenych podminek:

V zdjmovém tzemi Uzemniho pldnu Jabkenice evidujeme stavbu vodniho dila — hlavni
odvodiovaci zatizeni (ddle jen ,,HOZ*), ktera je v souladu s § 56 odst. 6 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodiach a o zméné nékterych zdkonii (vodni zdkon), v platném znéni, a § 4 odst. 2 zdkona
¢.503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém turadu a ozméné¢ nékterych souvisejicich zdkond,
v platném znéni, v majetku stdtu a piislugnosti hospodafit Stitniho pozemkového ttadu (SPU).
Jednd se 0 HOZ ,,HMZ TO6%, ID 1090000206-11201000, které evidujeme jako otevieny kandl
o celkové délce 0,290 km.

Na vetejné¢ pristupné adrese https://geoportal.spucr.cz/ lze najit informace o melioracnich
stavbéch ve spravé SPU.

Jde o zédkresy pribéht linii staveb aumisténi bodl staveb vodohospodaiskych opatieni -
odvodnénti, zavlah a protieroznich opatieni.

Jako dal§$i moZnost, kterou tento portdl umoZiuje, je vyuZziti mapové sluzby
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/mapove-sluzby), kterd slouzi pro pfipojeni zvefejnénych
mapovych vrstev SPU piimo do CAD nebo GIS aplikaci (webovych i desktopovych). Jejich
nespornou vyhodou je nacitani nejaktudlnéjSich dat (aktualizace se provadi jednou za Ctvrtleti).
Mapové sluzby jsou publikoviny v otevienych standardech dle OGC. Prohlizeci WMS sluzby
jsou publikovény dle standardu OGC WMS 1.3.0.

A jako posledni jezde moZnost stazeni prostorovych itabulkovych dat ajejich popis
(https://geoportal.spucr.cz/web/cz/otevrena-data-ke-stazeni).

Tato data jsou dostupnd v saddach podle tizemi, a to v rozsahu kraje, ORP ¢i obce.

Data jsou dostupnd pod licenci Creative Commons CC-BY 4.0., coZ znamen4, Ze se musi uvadet
zdroj (ptivodce) dat ve forméatu SPU, rok.

Pti dotceni staveb HOZ poZadujeme:

1) Respektovani stavby HOZ a zachovani jeji funk¢nosti.

2) Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného
HOZ 6 m Siroky oboustranny manipulacni pruh.

Na uvedeném vodnim dile HOZ je zajistovana bézna udrzba, napt. odstranéni splavené ornice,

seceni porostl a odstrailovani néletli dfevin z prito¢ného profilu HOZ.

3) Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

4) V piipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ poZzadujeme vysadbu pouze
po jedné stran¢ ve vzdéalenosti min. 3 m od vrchni hrany.

5) Podél stavby HOZ nebude navrzen Zadny novy prvek systému ekologické stability
krajiny.

6) Jakékoliv zasahy (dpravy) nastavbé HOZ musi byt snaS$i organizaci pfedem
projednany.
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Pozadujeme, aby pofizovatelem Uzemniho planu byla stavba HOZ vzata na védomi
a zpracovatelem Uzemniho planu trasa HOZ do Uzemniho planu zakreslena v¢etné oznaceni ID.

Dle koordina¢niho vykresu je HOZ, ID 1090000206-11201000, dotéeno vodovodem
navrhovanym zménou €. 1.

Pro informaci sdélujeme, Ze dle ndm dostupnych podkladi se v zdjmovém tzemi mohou
nachizet také podrobnd odvodnovaci zatizeni (dile jen ,,POZ*), ktera jsou pfiisluSenstvim
pozemk (v koordina¢nim vykresu jsou plochy odvodnéni zakresleny).

Pti provadéni vysadeb na plochéch s vyskytem podrobného odvodnovaciho zatizeni (POZ) musi
byt provedena takova opatieni, aby bylo zabranéno prorustani kofenti do drendzi a nedoslo
k poruseni jejich funkénosti. V pfipad€ naruSeni drenaZzniho systému (POZ) stavebni ¢innosti by
m¢l stavebnik provést technickd opatfeni, jez zajisti jeho opétovnou funkcnost. Musi byt zajistén
odvod drendZznich vod z navazujicich okolnich pozemki, na kterych se POZ také nachézi.

Udaje o POZ (investicich do pady za déelem zlepSeni padni drodnosti) jsou neaktualizovanymi
historickymi daty, kterd potidila Zemé&d¢lskd vodohospodarskd sprava digitalizaci analogovych
map 1: 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich
naslednych zmén (zruSeni, rozSifeni) od doby pofizeni téchto dat (zédkresy do map provedeny
v 90. letech, jejich ndslednd digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto
tato data odpovidat skuteénému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou
k dispozici ke stazeni na Portdlu farmatfe (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-
melioraci/) ve formatu shp ajsou také zobrazeny vLPIS vevrstvé LPIS/Zivotni
prostiedi/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.

K navrhu zmény €. 1 Uzemniho pléanu Jabkenice nemédme jiné pfipominky.

Vyhodnoceni: Hlavni odvodiiovaci zafizeni bude respektovino a do Zmény ¢ 1 UP
Jabkenice bude zakresleno vcetné oznaceni ID, jak je uvedeno ve stanovisku.

Navrh reSeni pozadavki civilni ochrany: (piresunuto 7 vyrokové &dasti dle Zprdvy)

Civilni ochrana obyvatelstva patii mezi zdkladni pozadavky a ikoly obce. V soucasné dobé¢
se upfesiiuji pozadavky a predpisy na zajiSténi moZnosti evakuace a ukrytu obyvatelstva
v piipad¢ havarii nebo vale¢nych konfliktu.

Rizika ohroZeni obyvatel

Ekologické:

Obyvatelé obce jsou vystaveni pfedevSim riziku ekologickych havarii na dopravnich tepnéch.
Obci neprochézi zadné vyznamné tahy silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy, takze riziko je minimalni.
Dalsi riziko spocivd v uniku jedovatych latek z vyrobnich procesti a nebo ze skladovéani
jedovatych latek. Na izemi obce nejsou aredly vyrobnich aktivit, které by zpracovavaly nebo
skladovaly tyto nebezpec¢né latky.

S ohledem na intenzivni zemé&d¢€lskou vyrobu muze se vyskytnout riziko veterinarniho ohrozent;
pro tyto piipady je tieba zajistit zahraboviSté (pro lokalizaci je nutny podrobny geologicky
prazkum).

Ptirodni:

Z hlediska pfirodnich rizik md obec minimdlni riziko ohroZeni zdplavami a extravildnovymi
vodami. ReSené tdzemi neni ohroZeno vétSim rizikem zemétieseni; zvySené riziko ptredstavuje
moZnost vyskytu vétrné vichfice. Obci nehrozi ani kalamita komart.

Vilecné:

V piipad¢ vialecného konfliktu je nutno ochranu obyvatel pfed niivymi ucinky zbrani
hromadného niceni.

Ochrana tzemi pied praichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni

Resené izemi neni ohroZeno prichodem viny vzniklé zvlastni povodni.
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Z0ny havarijniho planovani:

V obci nejsou.

Varovani obyvatelstva:

Pro varovéani obyvatelstva v piipad¢ valecného konfliktu nebo piirodni ¢i ekologické katastrofy
je uzemi kompaktni zdstavby povazovano jako jeden tzemni celek, pro ktery bude stanoven
zpusob varovani.

Ukryti obyvatelstva:

Hromadné ukryti - je tfeba zajistit ukryti v§ech obyvatel, tj. 100 % ukryti, pficemzZ obyvatelé
v rodinnych domech si ukryti fe$i sami. Proto nové pozadované naroky na plochy ukrytt
se tykaji jen osob v obCanské vybavenosti.

Ukryti obyvatelstva je tfeba v pievazné mite zajistit ve sklepnich prostorech stavajicich i novych
budoviach. Tyto objekty musi vzdy spliovat podminku ochranného soucinitele stavby
Ko =min. 50. V piipad¢, Ze nebude feSen suterén, tato podminka neni splnéna a je tieba pii
podrobnéjsi dokumentaci zajistit jiny zpisob ukryti.

Ukryty je tfeba budovat do vzdédlenosti 500 m, ¢imz je splnén pozadavek dosazeni ukrytu
do 15 minut. Na izemi obce se nepldnuje vystavba novych bytovych domii. Stdlé protiradiacni
ukryty jsou dvouuicelové vyuzivané prostory stavebnich objektl, spliiujicich nejen spolecenské
pozadavky v dobé miru, ale i potieby zabezpecCeni ochrany osob proti ucinklim radia¢niho
zamoteni a ozareni z radioaktivniho spadu. Poskytuji rovnéz ochranu proti u¢inktim svételného
zafeni pfi jaderném vybuchu, ¢astecné ochranu proti ni¢ivym uGc¢inkiim tlakové viny a ¢astecné
ochranu proti nékterym otravnym latkam.

Individudlni ukryti - v z6néch vystavby rodinnych domt vyuZivat a pfizpiisobovat podsklepené
¢asti domti ke zpohotoveni na protiradiacni dkryty. Pro bilancovani ploch potiebnych pro ukryti
obyvatel je nutno poéitat s budovanim proti radiaénich tkryti svépomoci (tzv. dkryty PRU BS).

Evakuace obyvatelstva:

Hromadna evakuace:

V piipad¢ katastrofy vétSitho rozsahu bude potieba zajistit hromadnou evakuaci Casti a nebo
1 celé obce. Stanovi§té pro shromazdéni obyvatel je navrZzeno na ndvsi.

V piipad¢ evakuace jen Cdsti obce jsou navrzeny prostory pro ubytovani evakuovanych obyvatel
na obecnim ufadu.

Individudlni evakuace:

V piipad¢ lokdlnich havarii bude zajiSténa individudlni evakuace ato do prostoru u obecniho
aradu.

Vyvezeni auskladnéni nebezpeénych latek mimo souclasné zastavénd tzemi a zastavitelna
uzemi, ochrana pred vlivy nebezpeénvych latek skladovanych v tzemi

Na tuzemi vlastni obce nejsou nebezpecné latky skladovany.

Plochy pro dekontaminaci, skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci:

Pro pfipadnou dekontaminaci bude vyuzita plocha pfed obecnim tdfadem. Sklad materidlu civilni
ochrany je v budové obecniho ufadu, kde rovnézZ je moZno umistit sttedisko humanitirni pomoci.

Zajisténi pristupu pro integrovany zachranny systém:

Pfi navrhovani zastavby na novych plochach pfi stavajicich komunikacich je nutno zajistit jejich
nezavalitelnost pii rozruSeni okolni zastavby.

V piipad¢, Ze zastavba hrani¢i s témito komunikacemi, musi Sitka uli¢niho prostoru byt
minimaln¢:

(VI + V2):2 + 6 m, pfi jednostranné zdstavbé V/2 + 3 m, piicemz VI, V2 a V jsou primérné
vysky budov po stfes$ni fimsu v m. S ohledem na volny zplisob zdstavby, neni v obci vétsi riziko
zavalitelnosti pfistupovych komunikaci.
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Zabezpeceni proti pozaru, nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Objekty bydleni, vybavenosti a mensi objekty vyroby jsou zabezpeceny proti poZaru vodovodni
siti o dimenzi DN 100 (stdvajici a navrzenou). Ddle je mozno vyuZivat stavajicich vodoteci
a vodnich ploch uvniti i vn€ obce. Nouzové zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno
dovozem z nezdvadného zdroje, zdsobovéni el. energii bude feSeno instalaci ndhradniho zdroje.

Pozadavky na dalsi projektovou dokumentaci:

Plochy ukrytti budou zajistény v objektech vefejné obanské vybavenosti.
Obecni dfad v Jabkenicich zhodnoti bilanci a dd pokyny, popt. doporuci akceptovat zarazeni

vV,

Plati tyto regulativy:

. u individudlni zadstavby je v maximalné¢ mozné mife nutno zajistit budovani suterénti,
stejné tak 1 u obytnych budov.

o u vyrobnich aktivit zaji$t'uji moZnosti tkrytu jednotlivé podniky v zdvislosti na poctu
zaméstnancl

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

. LK TRA — Vzdu$ném prostoru pro létdni v malych a pfizemnich vyskach (dle

ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

ve znéni pozd¢jSich predpist)), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona

€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit vystavbu

vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,

specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci

jdmy), venkovniho VN a VVN, rozsifeni stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord

(dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni

zékon, ve znéni pozdéjsich prepisti) jen na zdklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany —

viz UAP — jev 102a. Ve vzduiném prostoru vyhldSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu

vzrostlé zelen€. Vystavba a vysadba mtiZze byt vyskoveé omezena nebo zakdzana.

o Koridor RR smérti — zdjmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst.

1 v kontinuité¢ na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich

predpistl), které je nutno respektovat podle zdkona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR

a zdkona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi lze umistit

a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 m n. t. jen na zéklad¢ stanoviska Ministerstva obrany

(§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni

pozdgjsich piedpisti) — mapovy podklad viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize miiZe byt vystavba

omezena.

Na celém spravnim tzemi ma zdjem Ministerstva obrany posuzovani z hlediska povolovéni niZe

uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém sprdvnim tzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II.
a IIl. tridy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekta

— vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné

- anténnich systémil a opérnych konstrukei (napft. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektii tvoficich dominanty v izemi (napt. rozhledny).
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Stanovisko prislusného krajského uradu — tizemni planovani po vefejném projednani:

Krajsky aiad Stredoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni urad,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 101622/2024/KUSK ze dne 30. 7. 2024

Citace: ,,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona ndvrh zmény
uzemniho pldnu z hlediska zajiSténi koordinace vyuZivani tzemi, zejména s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy azhlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje astzemné pldnovaci
dokumentaci vydanou krajem a zjistil, Ze ndvrh zmény neni v souladu s platnym znénim Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, konkrétn€ s clankem (237), ktery ukladd vymezeni
regiondlniho biokoridoru RK 1226 — Chudii — Ctvrté, ktery prochdzi predmétnym vzemim.
Krajsky ufad poZzaduje vymezeni pfedmétného koridoru. Déle krajsky dfad pozaduje zohlednéni
aktudlniho znéni Zasad dzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ktera vSak v ramci feSeného
uzemi Zadny novy nadmistni parametr nenavrhuje.

Krajsky urad v predlozeném materidlu shledal vysSe uvedené nedostatky, proto lze podle § 50
odst. 8 stavebniho zdkona zahdjit fizeni o Gzemnim pldnu aZ na zdklad¢ o odstranéni nedostatkd.
Déle krajsky ufad upozoriiuje na nedostatky udzemniho planu, které vSak nejsou urcujici
pro vydéni tohoto stanoviska:

- Navrh zmény tzemniho planu obsahuje pro plochu Bydleni venkovského BV regulativ, ktery
vramci nepiipustného vyuziti ve zvyraznéné c¢ésti (citujeme): zvySovat stavajici vySkovou
hladinu zastavby a povolovat stavby, které by svym vytvarnym feSenim naruSily stdvajici
architektonicko — urbanisticky vyraz obytného tizemi obce provozovat vyrobu a jiné aktivity,
které by narusovaly Zivotni prostfedi hlukem a exhalacemi, pfipadné nebezpecnymi odpady*
odpovidd obsahem regula¢niho planu nebo uzemniho rozhodnuti, coZz je podle § 43 odst. 3
stavebniho zdkona neptipustné. Krajsky dfad doporucuje zvyraznénou Cast z ndvrhu zmeény
uzemniho planu vypustit, a to i divodu, Ze se jednd o kritéria, kterd haji dotcené organy na dseku
zivotniho prostifedi a ochrany zdravi v povolovacich procesech piimo ze zdkona a které jsou
schopny miru dopadt po odbornostni strdnce hodnotit.

- Vsouvislosti s § 54 odst. 2 stavebniho zdkona krajsky tufad upozoriuje na negativni
koordinované stanovisko Krajského ufadu StiedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostredi
a zemé&dé€lstvi, spis. zn. 138209/2023/KUSK/2, ¢.j. 138209/2023/KUSK, ze dne 7. 12. 2023,
v ¢asti podle zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pludniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist, kdy bez souhlasu Organu ochrany zemédélského plidniho fondu nelze
navrh zmény tzemniho pléanu vydat.*

Vyhodnoceni:

Regionadlni biokoridor RK 1226 bude doplnén do grafické i textové cdsti.

Do textové casti budou doplnény Zdsady vizemniho rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni
posledni aktualizace ¢. 8.

Co se tyce upozornéni na podrobnost obsahu zmény vuzemniho pldnu jako regulacniho
pldanu, tak vySe citovand véta je jii zahrnuta v platném uzemnim pldnu, ktery byl rddné
projedndn. Diivodem pro¢ je zvyraznéna ve srovndvacim textu je fakt, Ze byla textovd cdst
v tomto piipadé upravena, ale pouze formdlné dle vyhlasky — clenéni na kapitoly. Tedy tento
regulativ neni predmétem Zmény & 1 UP Jabkenice.

Pofizovatel obdrfel negativni stanovisko KUSK, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
s nesouhlasem plochy Z.1.1. Nicméné po obdrZeni tohoto stanoviska se zménily podminky
v uzemi — v katastru nemovitosti byly pozemky parc. ¢ 220/21 a 220/22 k. u. Jabkenice
zménény na druh pozemku ostatni plocha, coZ znamend, Ze se na plochu Z.1.1 nevztahuje
ochrana zemédélského piidniho fondu.

Krajsky arad Stredoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni urad,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 141429/2024/KUSK ze dne 24. 10. 2024

Citace: ,,Krajsky drad StiedoCeského kraje, odbor izemniho pldnovéni a krajsky stavebni urad,
jako nadfizeny spravni organ izemniho planovani pro obce (ddle jen ,.krajsky turad) podle § 178
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zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpist, piislusny podle § 5 odst. 2

zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu (ddle jen ,,stavebni zdkon®),

ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona C.283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich
predpist, obdrzel Zadost o posouzeni ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Jabkenice (dile jen

,navrh zmény tzemniho planu®), podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, kterou dne 1. 7. 2024

opétovné podal Obecni diad Jabkenice (dale jen ,,pofizovatel). Pfedlozenou tizemné planovaci

dokumentaci zpracoval Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt, ¢islo autorizace u Ceské
komory architektti 01488, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho
zékona.

Krajsky turad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona ndvrh zmény izemniho

planu a konstatuje, Ze nedostatky uvedené ve stanovisku spis. zn. SZ 088417/2024/KUSK

UPS/Ch, ¢&.j. 101622/2024/KUSK, ze dne 30. 7. 2024 spocivajici v nezohlednéni regiondlniho

biokoridoru RK 1226 — Chudii - Ctvrté, ktery prochdzi pfedmétnym tizemim v rdmci textové

a grafické Casti, aaktudlniho znéni Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, byly

odstranény doplnénim vyse uvedeného, a proto 1ze postupovat v dalS§im fizeni o tizemnim planu.

Krajsky ufad upozoriiuje pofizovatele na povinnosti ndsledujici po vyddni ndvrhu zmény

uzemniho planu:

- Opatiit zaznamem o Uc¢innosti izemniho planu vSechna paré zmény tizemniho planu
a 1 paré véetné dokladl o jeho pofizeni uloZit u obce, pro kterou byl pofizen a déle
pak jednotlivé poskytnout zménu tzemniho pldnu piisluSnému stavebnimu ufadu,
ufadu uzemniho pldnovani a krajskému ufadu, jemuZ se uvedend dokumentace
poskytuje rovnéz v elektronické verzi ve strojové cCitelném formdatu, ve smyslu
ustanoveni § 165 odst. 1 stavebniho zakona.

- Zveftejnit zptisobem umoznujicim dalkovy pfistup udaje o vydané izemné planovaci
dokumentaci

- a mistech, kde je mozné do této UPD a do jeji dokladové dokumentace nahliZet, toto
oznamit dotéenym orgdniim neuvedenym v odstavci 1 § 165 stavebniho zdkona
jednotlive.

- Pro tucely vyhodnoceni tzemné¢ planovaci Cinnosti zaslat vyplnény registracni list
(ptiloha €. 16

- vyhlasky €. 500/2006 Sb.) nadfizenému organu tizemniho planovéani.

- Vyhotoveni izemniho planu zahrnujici Gplné znéni po vydani jeho zmény opatieny
zdznamem

— o ucinnosti dle § 55 odst. 5 stavebniho zakona.

Stanoviska a vyjddrent, kterd jsou v souladu s ndavrhem po opakované veiejném projedndni:

Krajska hygienicka stanice Stiedo¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 120
00 Praha 2, ¢j. KHSSC 38534/2025 ze dne 11. 6. 2025

Citace: ,,Na zakladé oznameni Obecniho dfadu Jabkenice se sidlem Jabkenice 136, 294 45
Jabkenice, ICO 00237949, posoudila Krajska hygienické stanice Stfedodeského kraje se sidlem
v Praze jako dotCeny spravni trad podle § 77 zdkona ¢.258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakonil, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zdkon
¢. 258%), mistné piislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprdvniho
fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen ,,spravni fad*), a vécné piislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a2 pism. i) zdkona €. 258, nadvrh zmény ¢. 1 tzemniho
planu Jabkenice (opakované vetejné projednani) v rozsahu pravni dpravy provedené § 30 zdkona
¢. 258 avydava vsouladu sustanovenim § 54 odst. 2 zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebniho
zédkona, veznéni pozd¢jSich predpisi (ddle jen ,stavebni zdkon®), toto vyjadieni:
S predlozenym navrhem zmény ¢. 1 izemniho planu obce Jabkenice (opakované veiejné
projednani) se souhlasi.*
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Obvodni barnsky urad pro tizemi Hlavniho mésta Prahy akraje Stiedoceského, Kozi 4,
P.O.BOX 31, 110 00 Praha 1, ¢j. SBS 22797/2025/0BU-02/1 ze dne 13. 5. 2025

Citace:_,,Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StredoCeského (ddle jen
,,OB(J“), jako dotCeny orgdn dle ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané
a vyuZiti nerostného bohatstvi (dédle jen ,.horni zdkon®), ve znéni pozd¢&jSich predpist, obdrZel
dne 12. 5. 2025 oznadmeni o opakovaném veiejném projednani ndvrhu zmény ¢. 1 dzemniho
planu Jabkenice ze dne 9. 5. 2025, v souladu s ustanovenimi § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu, § 93 a § 103 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
v platném znéni (déle jen ,stavebni zdkon*), a vyddvad v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1
stavebniho zdkona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Jabkenice
dle § 103 stavebniho zakona.“

Stanoviska a vyjddrent, v kterych jsou uvedeny poZadavky:

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 069092/2025/KUSK ze
dne 10. 6. 2025

Citace: ,,Na zdkladé predloZené upravené dokumentace navrhu zmény & 1 UP pro opakované
vefejné projednd doSlo k néasledujicim udpravam oproti piedchozimu ndvrhu pro vefejné
pI‘O]Cdl’lal’ll (10/2023). Jednd o tyto zmény:
v lokalit¢ Z.4 podrobnéjsi regulace z hlediska minimélni vymeéry parcel, prevedeni
zastavénych parcel do stabilizovanych ploch, a zdroven tuprava textu odivodnéni,
kdy bude vypusténa moZnost napojeni na kanalizaci;
- zména vyuZziti u lokality P.1.10 z OV na SV (pozemky parc. €. 358/29, 358/8 a parc.
¢. st. 260);
- provéfeni moznosti umisténi sluzebnich bytl v plose VZ;
- navySeni koeficientu zastavéni o 10 % v plose prestavby P.1.6 (koeficient zastavéni
pro celou obec 0,3)
Odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi
Krajsky turad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi, na zdkladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zdkonli natdseku Zivotniho prostredi
vyddava nasledujici:
Stanovisko dle zdkona C¢.334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,,zdkona*) posoudil dokumentaci ,,Vefejné projedndni ndvrhu
zmény &. 1 tzemniho pldnu Jabkenice® ndvrh zmény ¢. 1 UP pro spole¢né projednény,
odiivodnéni na zdklad€ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona s navrhovanym zdborem ZPF v lokalité:
I. Souhlasi s nezeméd¢€lskym vyuzitim ploch:
Z.1.1 o vymeéte 0,6893 v II. tiidé ochrany. Skute€nost, Ze zastavitelnd plocha je jiz realizovana
neznamend, ze organ ochrany ZPF stdvajici zafizeni nebere jako navrhovany zdbor ZPF.
Orgén ochrany ZPF postrada v kapitole 8.6 ,,Zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani
sjinym mozZnym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédé€lského ptdniho fondu
a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jmu.* odiivodnéni vetejného zdjmu, jak je uvedeno
v ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF: zemédélskou piidu 1. a ll. tridy ochrany lze
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevaZuje nad verejnym zdjmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Pfevaha vefejného zdjmu nemohla byt v posuzovaném
navrhu UPD prokazéna.
Organ ochrany ZPF upozornuje, Ze dle ustanoveni § 4 odst. 1, zdkona o ochrané¢ ZP, muiZe
k odneti zemédeélské pudy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pripadé. Nezbytnost navrhovanych
ploch v posuzované UPD nebyla prokazéna.
Dle ustanoveni § 1 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF: je zemédélsky pudni fond zdkladnim prirodnim
bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem umoZznujicim zemeédelskou vyrobu
a je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. Ochrana ZPF, jeho zvelebovdni a raciondlni
vyuzivdni jsou cinnosti, kterymi je také zajistovdna ochrana a zlepsSovdni Zivotniho prostiedi.
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Krajsky turad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, na zdkladé jemu
sveétfenych kompetenci podle jednotlivych slozZkovych zakonl na tseku Zivotniho prostiedi:

dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, zdkona
¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkont, ve znéni pozdéjSich predpist,
zdkona €.201/2012 Sb., oochrané¢ ovzdusi, veznéni pozdéjSich predpisli, zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkoni (zdkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zdkoni, ve znéni pozd¢jsich piredpist, zdkona
€. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havdrii zpasobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi ldtkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zdvaznych havdrii), ve znéni pozdéjSich predpisi, nema
k opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu zmény ¢.1 uzemniho planu Jabkenice
pripominky, nebot’ neni pfislusny nebo nejsou dotéeny zajmy jednotlivych slozkovych zakont.
Odbor dopravy

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni urad
uplatnujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy
podle §40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdégjsich predpisti k opakovanému vetfejnému projednani ndvrhu zmény €. 1 dzemniho planu
Jabkenice nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamditkové péce, neni piisluSny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich
predpisti k uplatnéni stanoviska k opakovanému vefejnému projedndni ndvrhu zmény ¢&. 1
uzemniho planu Jabkenice, a proto nema pripominky.*

Vyhodnoceni:

Lokalita Z.1.1 bude v ndavrhu Zmény ¢. 1 uzemniho pldnu Jabkenice ponechdna, jelikoZ
v uzemi vznikly nové skutecnosti aZ po vyddni vySe citovaného stanoviska. Pozemky parc.
¢ 220/22 a 220/21 k. u. Jabkenice (tedy plocha Z.1.1) jsou nové zarazeny dle katastru
nemovitosti do druhu pozemku ostatni plocha. Tedy se na tyto plochy jiZ nevztahuje ochrana
zemédélského pudniho fondu. Nicméné tato skutecnost bude v odivodnéni Zmény ¢. 1
tizemniho planu doplnéna.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor iivovtnﬂlo prostiedi, Komenského namésti 61,
293 01 Mlada Boleslav, ¢j. MMMB/56415/2025/0ZP/KaSo ze dne 9. 6. 2025

Citace: ,,.Dne 09.05.2025 jste odboru Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Mladé Boleslavi
dorucili vefejnou vyhldSkou oznadmeni o opakovaném vefejném projednani ndvrhu Zmeény ¢. 1
UP Jabkenice.

K vefejnému projednani ndvrhu Zmény ¢&. 1 tzemniho pldnu Jabkenice odbor ZP uplatnil
stanovisko pod ¢&.j. MMMB/150199/2023/0ZP/KaSo ze dne 28.11.2023.

K vyhodnoceni ndmitek k vefejnému projednani navrhu Zmeény €. 1 tzemniho planu Jabkenice
odbor ZP uplatnil stanovisko pod &.j. MMMB/126162/2024/0ZP/KaSo/4 ze dne 28.11.2024.

K opakovanému vefejnému projednani ndvrhu Zmény ¢. 1 uzemniho plénu Jabkenice odbor
Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Mlada Boleslav uplatiiuje toto stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢.254/2001 Sb., o vodich aozméné nékterych zdkoni (vodni zdkon),
ve znéni pozd¢jSich piredpist, uplatitujeme, podle ustanoveni § 106 odst. 2, toto stanovisko:
s ndvrhem souhlasime.

Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjSich predpisii, nedochdzi pro organ
statni spravy lest (ddle také ,,OSSL*) ke zméné podminek uplatnéni ust. § 14 odst. 2 lesniho
zékona a to zejména s ohledem na OSSL akceptovatelné dotéeni pozemka do 30m od kraje lesa.

- zastavitelné plochy uplatituje OSSL podminku umisténi staveb s pobytem osob déle jak 25m od
kraje lesa (prostorova regulace umisténi staveb), aby byl eliminovan pfipadny stfet zajmu
a prioritné¢ zachovadna ochrana lesa, viz § 14 odst. 1 a2 a § 22 lesniho zdkona, jako narodniho
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bohatstvi. Neni tedy mozné umistit nové stavby (netykd se liniovych staveb = plochy technické
infrastruktury — inZenyrské sité) pro pobyt osob (RD, Skolky, Skoly, chaty atd.) bez stavebné
technického zajisténi bezpe€nosti osob a majetku do 30m od kraje lesa. Ve stavebnich prolukich
je mozno umistit i stavby RD, ale jen s nidvrhem zvySeného statického zajiSténi staveb. M;j.
ndvrhy déleni pozemkt, do 30m od kraje lesa, s ptedpokladem vyuziti izemi k jinym ucelim
(ZPF na zastavbu) nejsou vedena s dotéenym organem (SSL) a tak vznikaji konfliktni situace
parcelace do 30m od kraje lesa, kde OSSL uplatnil pravo veta na vystavbu. AvSak s ohledem
na skute¢nost, ze souhlas OSSL do UPO nelze podmifiovat konkrétnimi podminkami, plati
nezastavitelnost pro stavby s pobytem osob do 25m obecné, pific¢emZ v jednotlivych piipadech
bude umisténi téchto staveb znovu posuzovdno ad hoc, prostiednictvim jednotného
environmentalniho stanoviska (dale také JES).

Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢&jSich ptedpisi -
bez pfipominek.

Vyhodnocent:

V grafické cdsti Zmény UP je vymezena hranice 30m od okraje lesa, tzv. ochranné pdsmo
lesa, zdroveii je to i popsdno v textové casti — oditvodnéni.

Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova, Odbor ochrany tdzemnich zdjmi a stétniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. MO 442842/2025-1322 ze dne 15. 5. 2025

Citace: ,,Odbor ochrany uzemnich zajml a stitntho odborného dozoru, Sekce majetkova
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v §36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona
¢.283/2021 Ab., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jsich ptfedpisi (ddle jen ,stavebni zdkon‘)
ve smyslu zdkona 222/1999 Sb., o zajiitovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,,zdkon o zaji§tovani obrany CR*), a v souladu s rozkazem ministryné obrany
¢. 27/2024, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zdkona.:

Stanovisko, jehoZz obsah je zdvazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zdkona,
ve kterém ve vefejném zdjmu dlirazné¢ 7zada o zpracovani limith a zdjmi Ministerstva obrany
v plném rozsahu do ndvrhu uzemné planovaci dokumentace.

V priibéhu zpracovani a projedndni dizemniho planu doslo k dpravé platné legislativy. Z tohoto
divodu opravte textovou ¢ast izemn¢ planovaci dokumentace dle ndsledujictho znéni.

Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkéach (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
pfedpist), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto vymezeném tzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilact, vysSkovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb
s vertikdlni ochranou (napf. stfelnice, nadrZze plynu, trhaci jamy), venkovniho VN a VVN,
roz§iteni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostorti (dle ustanoveni § 36 odst. 1
v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
piepisii) jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Ve
vzdu$Sném prostoru vyhldSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba miiZe byt vySkové omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tUzemi a zapracovat
do textové casti navrhu tizemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni z4jmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti. koordinacniho vykresu.

Do spravniho tizemi obce zasahuje zdjmové tizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérit — zdjmové tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1
v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
predpistl), které je nutno respektovat podle zdkona &.222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR
a zdkona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném tzemi lze umistit
a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 m n. t. jen na zdklad¢ stanoviska Ministerstva obrany
(§ 36 odst. 1 v kontinuité¢ na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdgjsich piedpisti) — mapovy podklad viz UAP — jev 82a. V piipadé kolize miiZe byt vystavba
omezena.

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice-0d @ vodnéni - listopad 2025 23



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @ gmail.com.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tUzemi a zapracovat
do textové Casti ndvrhu tizemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni z4jmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti — koordina¢niho vykresu.
Na celém spravnim tzemi ma zdjem Ministerstva obrany posuzovani z hlediska povolovéni niZe
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy délni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II. a III.
tiidy
- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce leti$t’ vSech druhti, vcetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systémit a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice,
ceer)
- vystavba objektli a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrZzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat ho
do textové ¢asti izemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany.
Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,Celé spravni udzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb.*

Vyhodnoceni:
Limity a zajmy Ministerstva obrany budou v souladu se skutecnosti zapracovdny do grafické
a textové casti UP dle vySe uvedeného stanoviska.

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, ¢j. MPO 51181/2025
ze dne 12. 5. 2025

Citace: ,Ministerstvo prumyslu aobchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany
a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zdkladé § 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozd¢jSich predpisti, a podle ustanoveni
§ 323 odst. 9 zdkona €. 283/2021 Sb. (stavebni zdkon) ve znéni pozdé&jSich predpist, ve spojeni s
§ 52 odst. 3, §53 odst. 2 a §55b odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich ptedpist, uplatiiuje k vySe uvedené
uzemn¢ planovaci dokumentaci toto stanovisko:

S ndvrhem Zmény €. 1 tzemniho planu Jabkenice souhlasime za podminky doplnéni zédkresu
chrdnéného loZziskového tdzemi (CHLU) Jabkenice do Koordinadniho vykresu a uvedeni jeho
nézvu (spolu s CHLU Jabkenice I) do legendy Koordinaéniho vykresu a doplnéni tdaji o CHLU
Jabkenice v ¢asti ,,Dobyvani nerostl na str. 25 textové ¢asti.*

Vyhodnoceni:
Do textové i grafické cdsti bude doplnéno chrdnéné loZiskové tizemd.
3) Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 stavebniho zakona.
3.a) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi.

Ve svém stanovisku 048402/2022/KUSK ze dne 11. 5. 2022, 005178/2023/KUSK ze dne
23.01.2023 a099411/2023/KUSK ze dne 18. 8. 2023 orgin ochrany piirody ptislusny dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zdkona, sd¢luje, Ze v souladu s § 45i odst. 1 zdkona lze
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vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatn€ i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zamery na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych piisluSnymi vlddnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského tradu.

3.b) Stanovisko krajského tradu podle §50 odst. 5 stavebniho zikona.

Ve svém stanovisku 048402/2022/KUSK ze dne 11. 5. 2022, 005178/2023/KUSK ze dne
23.1.2023 a099411/2023/KUSK ze dne 18. 8. 2023 orgdn posuzovéani vlivli na Zivotni
prostiedi piisluSny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona na zaklad¢ ust. § 101 odst. 2
zékona, kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zdkona a predlozenych podkladii nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 tzemniho planu Jabkenice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

3.c) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly.

Vzhledem k tomu, Ze doteny orgdn neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi

71 UPJ na udrZitelny rozvoj tzemi, ani zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi,

nemohlo byt stanovisko uplatnéné dle§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno.

3.d) Komplexni zdivodnéni prijatého ieSeni véetné vybrané varianty.

Cisti dzemné planovaci dokumentace, které podle zdkona &. 183/2006 Sb., ve znéni Géinném

ode dne nabyti t¢innosti tohoto zdkona, dle Zpravy nemohou byt jeji soucasti, jsou dokumentace
vypustény.

71 UPJ dava do souladu standardizované &asti UPJ se STANDARDEM viz tab.

plochy RZV dle UPJ plochy RZV dle jednotného standardu

Plochy smiSené obytné - venkovské SV | Smidené obytné venkovské SV
Plochy bydleni v RD - venkovské BV | Bydleni venkovskeé BV
Plochy bydleni v bytovych domech BH | Bydleni hromadné BH
Plochy pro stavby rodinné rekreace RI Rekreace individualni RI
Plochy ob&anského vybaveni OV | Obg&anské vybaveni véeobecné ov
Hibitov OH | Ob&anské vybaveni - hibitovy OH
Plochy pro télovychovu a sport 0S | Obé&anské vybaveni - sport 0S
Plochy shromazdovaci vefejna zelef ZV | Vefejna prostranstvi jina PX
Zelen soukroma a vyhrazena ZS | Zeleri vseobecna (mimo ZU) ZU
Zeled soukroma a vyhrazena ZS | Zelefi zahradni a sadova (v ZU) 2z
Drobna vyroba a skladovani VD | Vyroba drobna a sluzby VD
Zemeédelska vyroba VZ | Vyroba zemédélska a lesnicka VZ
Plochy dopravni infrastruktury DI Doprava silniéni DS
Plochy technické infrastruktury TO | Vodni hospodarstvi W
Plochy vodni a vodohospodéafské W | Vodni a vodnich tok( WT
Plochy pfirodni NP | Pfirodni vSeobecné NU
Orna plda NZ | Orna plda AP
Trvalé travni porosty NZ | Trvalé travni porosty AL
Plochy lesni NL | LesnivSeobecné LU

71 UPJ v souladu se STANDARDEM méni oznaceni ploch zmén ZnaZ. aPna T.
71 UPJ v souladu se STANDARDEM ménf ozna&eni prvka USES.
3.d.a) vymezeni zastavéného Gzemi,

71 UPJ provéiila stav zastavéného tizemi, jeho rozsah vymezeny k 28. 12. 2011 se k 2. 9. 2023
zm¢énil o nasledujici pozemky:
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Tabulka zmény zastavéného uzemi k 2. 9. 2023

ppé. (m2) | vyuziti kultura ddvod zmény

89/8 917 zahrada stavebni proluka

227/8(Cast) 147 | ostatni komunikace ostatni plocha gggﬁn;z ktg%@# ?sllc()zc\?jezg?/?? Jejich

286 334 | manipulaéni plocha ostatni plocha vefejné prostranstvi

287/1(c4s!) 208 | neplodna pida ostatni plocha it kt:%”gﬁj‘s'ﬁ";ezgibO Jejich

303 134 | rodinny diim ¢p 201 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

304 102 | rodinny diim ¢p 191 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

305 146 | rodinny dum &p 198 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

306 177 | rodinny dim ép 194 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

307 16 | jina stavba zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

308 127 | rodinny dim ép 202 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

308/1(C4st) 4949 | ostatni komunikace ostatni plocha pozemni  komunikace nebo  jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy...

308/10 71 | jina plocha ostatni plocha parcela obklopena

308/11 906 | jina plocha ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/13 88 | jina plocha ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/14 832 | jina plocha ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/15(Cast) 362 | - ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/16 41 | jina plocha ostatni plocha zastavéna stavebni parcela

308/17 10 | jiné plocha ostatni plocha parcela obklopena

309 142 | rodinny dim ép 199 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

312 124 | rodinny dum &p 193 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

319 133 | rodinny dim &p 200 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

321 155 | rodinny dum &p 192 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

337/09 1019 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

337110 1100 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

337/11 1069 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

337112 826 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

33713 851 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

337/14 348 | - ostatni plocha elitndetestiod

337/15cast) 23 | - oma pida it

337/16 8 | - ostatni plocha pozemni komunikace nebo jejich
¢asti, ze kterych jsou vjezdy...

33717 8 | ostatni komunikace ostatni plocha 22;? ,n;r: l':g?;éﬂ”;:gf \zggg ;?'Ch

33719 59 | - orna plda parcela obklopena

337/32 1189 | - zahrada zastavéna stavebni parcela

337/33 1210 | - zahrada zastavéna stavebni parcela

337/34 904 | ostatni komunikace ostatni plocha 33 ggzt?,n;r;l Irtzr:;'/l({,?\"j(sac?f\zggg ;?'Ch

340 269 | rodinny dim &p 186 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela

341/05 1058 | - orna plda stavebni proluka

341/06 844 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

341/07 782 | - orna plda zastavéna stavebni parcela

341/08 929 | - orna plda zastavéna stavebni parcela
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341/09 767 | - orna plda zastavéna stavebni parcela
341/10 918 | - orna plda zastavéna stavebni parcela
31A2(st) 2482 | - ostatni plocha pozemni komunikace nebo jejich
Casti, ze kterych jsou vjezdy...
341113 997 | - orna plda zastavéna stavebni parcela
341/14 982 | - orna plda stavebni proluka
341/15 943 | - orna plda stavebni proluka
341/16 775 | - orna plda zastavéna stavebni parcela
342/19 18 | - louka zastavéna stavebni parcela
344 1637 C;Zm :;dr?zzupm umeélou zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
349/18 1182 | - zahrada zastavéna stavebni parcela
349/22 73 louka zastavéna stavebni parcela
349/25 1000 | - louka stavebni proluka
351 25 | jina stavba zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
352 101 | rodinny ddm ¢p 211 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
354 402 C;Zm :;dr?zzupm umeélou zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
360(&ast) 75 | rodinny dim &p 182 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
361 93 | rodinny dim ¢p 195 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
363/01(&ast) 12 | - zahrada chyba UPJ
363/03 1246 | - zahrada zastavéna stavebni parcela
363/4 1228 | - zahrada stavebni proluka
366 183 | - zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
367 250 Ccr)adzni :;J?;UJ'C' umeélou zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
370 145 | rodinny dim ¢p 184 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
375 170 | rodinny diim ¢ép 185 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
376 157 | rodinny dum &p 222 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
391 154 | rodinny diim ép 216 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
392 143 | rodinny dum &p 215 zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
378 32 stavba pro rodinnou zastavéna plocha zastavéna stavebni parcela
rekreaci ev 79
404/2 10% | - zahrada zastavéna stavebni parcela
404/3 145 | - lesni plida zastavéna stavebni parcela
404/9 554 | - zahrada zastavéna stavebni parcela
505/2 272 | ostatni komunikace ostatni plocha ggzt?,n;r;l Irtzr:;'/l({,?\"j(sac?f\zggg ;?'Ch
ZU celkem 38671

71 UPJ odstraiiuje dle Zpravy nadbyteténé tdaje z vyroku, které nemohou byt jeho souddsti
a svou podrobnosti patii do dizemniho fizeni nebo do odGvodnéni a upravuje rozsah a pocet
parcel feSeného tzemi dle pouzitého KN.

3.d.b)

Ochrana pamatek:

V Jabkenicich jsou nemovité pamatky II. kategorie, evidované pod ¢.:
7503/2 - 1787  hradisté Hradek archeologické stopy

31806/2-1577  kostel Narozeni P. Marie

18813/2-1578  BoZzi muka

45243/2-1579  myslivna

koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

(presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy a zaktualizovdno)

Névrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice-0d @ vodnéni - listopad 2025 27



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @ gmail.com.

3.d.c) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelené,

Z1 UPJ upravuje nadpis &dsti ¢), tak aby byl v souladu s obsahem textové &dsti s vyznadenim
zmen.

Lokalita Z.1 se rozsifuje o piilehlé nezastavéné pozemky BV vymezené, jako ,,Plochy bydleni
v RD - venkovské - v realizaci* tak, aby vyuziti tohoto tzemi ureného k zastavbé leziciho
mimo zastavéné uzemi bylo v souladu se STANDARDEM.

Plocha ptestavby Plse slucuje na zédklad¢ poZzadavku obce se zastavitelnou plochou Z.2.

Lokalita Z.3 se rozsifuje o piilehlé nezastavéné pozemky BV vymezené, jako ,,Plochy bydleni
v RD - venkovské - v realizaci* tak, aby vyuziti tohoto tzemi urceného k zastavbé leziciho
mimo zastavéné izemi bylo v souladu s platnou metodikou.

Do textové Casti vyroku je doplnéna véta, Ze zdsobovani energiemi bude umozZnéno v trase
vychodni i zapadni komunikace, jelikoZ v soucasné dob¢ tomu jiz tak je.

Lokalita Z.4 se rozSitfuje o prilehlé nezastavéné pozemky BV vymezené, jako ,,Plochy bydleni
v RD - venkovské - v realizaci* tak, aby vyuZiti tohoto tzemi ureného k zdstavbé leziciho
mimo zastaveéné uzemi bylo v souladu se STANDARDEM.

Na zékladé vyhodnoceni ndmitky NO2 je v tabulce pro navrzeném vyuZiti smiSené obytné
venkovské bude max. pocet RD 4 a pronavrZzené vyuziti bydleni venkovské azde bude
max. pocet RD 2. Ziroven jsou upraveny vymery a piredpoklddany pocet obyvatel.

Ad2: v tabulce bude uvedeno, Ze v lokalit¢ Z.4 v navrZzeném vyuziti smiSené obytné
venkovské bude max. pocet RD 4 — jelikoZ na pozemku parc. €. 349/18 je stavba jiZ realizovdna
a parcely jsou jiZ rozparcelované. Déle bude do tabulky k lokalité¢ Z.4 pfipsdno navrzené vyuZiti,
jelikoZ je tato plocha nové roziifena, jak je uvedeno v textové a grafické ¢dsti Zmény &. 1 UP
Jabkenice. Navrzené vyuZziti bydleni venkovské a zde bude max. pocet RD 2. Zaroven budou
upraveny vymeéry a predpoklddany pocet obyvatel.

Ad3: Ve vyrokové &asti Zmény &. 1 UP Jabkenice neni uvedena nemoznost vybudovani
vrtanych studen ani konkrétni zdsobovani pitnou vodou jednotlivych lokalit. Textovd C4st
v tomto bodu tedy nebude doplnéna, jelikoz zdsobovani vodou pomoci vrtanych studen neni
vyloué¢eno. Zaroveir Zména & 1. UP Jabkenice neni pofizovana s prvky regulaéniho planu a tak
tuto podminku neni ani do UPD mozZné pidat jelikoZ je to nad jeji podrobnost.

Ad4: Na hranici lokality se nachdzi kanalizace, kterd je jiz vybudovana, proto neni Zadouci
zbudovéni nepropustnych jimek ¢ domécich COV. Kanalizace se nachdzi v severnim, zdpadnim
i vychodnim okraji lokality. Z hlediska technické infrastruktury neni prokdzdna nemoZnost
napojeni se na tuto kanalizaéni sit’. Zarovei Zména & 1. UP Jabkenice neni pofizovina s prvky
regulaéniho pldnu a tak tuto podminku neni ani do UPD mozné piidat jelikoZ je to nad jeji
podrobnost.

AdS: Do vyrokové &dsti Zmény &1 UP Jabkenice bude doplnéno, Ze zdsobovani
elektrickou energii vychodni Casti lokality Z.4 je zajiSténo stavajicim rozvodem ve vychodni
komunikaci.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1-1 pro naklddani s odpady TO
je umisténa v severni Casti obce pfi hranici katastru a v soucasnosti slouzi jako kompostarna.
Jedna se o uvedeni do souladu UPJ se sou¢asnym stavem.

Z1 UPJ dle stanoviska Ministerstvo pramyslu aobchodu CR, odbor hornictvi doplituje
podminky vyuZiti plochy Z1-1 o povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho zdkona pfi izemnim

fizeni. §18
A. Omezeni nékterych ¢innosti v chranéném loziskovém tzemi
(1) V z4jmu ochrany nerostného bohatstvi 1ze v chranéném loZiskovém tzemi zfizovat

stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska, jen na zdklad¢ vyjadieni
obvodniho banského tradu podle tohoto zdkona.
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(2) Jestlize je nezbytné v zdkonem chrdnéném obecném zdjmu umistit stavbu nebo
zafizeni nesouvisici s dobyvanim vyhradniho loziska v chranéném loZiskovém tzemi, je tfeba
dbét, aby se naruSilo co nejméné vyuZiti nerostného bohatstvi. ZnemoZnit nebo ztiZit dobyvani
vyhradnich loZisek nerosti uvedenych v §3 odst. 1 pism. a) az d) je moZzno jen ve zvlast
odiivodnénych piipadech, jde-li o mimotfddné dileZitou stavbu nebo zafizeni nebo bude-li
stavbou nebo zafizenim ztizeno nebo znemoZnéno dobyvéani jen malého mnozstvi zdsob
vyhradniho loZiska.

3) V chranéném uzemi pro zvlaStni zdsahy do zemské klry stanoveném pro tloZiste
oxidu uhli¢itého nelze povolit Cinnosti, které by vedly k naruSeni tésnosti dloZiSt¢ oxidu
uhlicitého.

4) V chranéném tzemi pro zvlaStni zdsahy do zemské klry stanoveném pro ukladani
radioaktivnich odpadl v podzemnich prostorech nelze povolit Cinnosti, které by mohly vést
k naruSeni izolacnich bariér uloZnych prostor a ke kontaminaci osob nebo slozek Zivotniho
prostiedi radioaktivni latkou.

§ 19

B. Umist'ovani staveb a zafizeni v chranéném loziskovém tzemi

Umisténi staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém tzemi, které nesouvisi s dobyvanim, miize
povolit piislusSny orgdn podle zvlastnich pravnich piredpistilO) jen na zdkladé vyjadreni
obvodniho banského ufadu, ktery navrhne podminky pro umisténi, poptipad€ provedeni stavby
nebo zafizeni.

Na zdklad€ poZzadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1-2 pro zeleni - zahrady a sady
77, aobcCanské vybaveni vefejné OV je umisténa na zdpadnim okraji zastavéného tuzemi.
V lokalité je uvazovano s vystavbou malého penzionu s vinaistvim, plochou pro péstovani vina,
ovocnym sadem a zelindfskou zahradou. Napojeni na vodu a kanalizaci vyZaduje prodlouzeni
stdvajicich fadi. Tento zamér je plné v souladu s republikovou prioritou ¢. 19 dle PUR tykajici
se vytvafeni ptfedpokladli pro polyfunkéni vyuzivani opusSténych aredli aploch (tzv.
brownfields), o ktery se tu v podstaté jedna.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1-3, kterd méni funkéni vyuziti
plochy bydleni v RD - venkovské a plochy lesni NL na vefejnd prostranstvi jind PX. Plocha
je urcena k rozsiteni lesni cesty tak, aby mohla slouzit k zokruhovani stavajici slepé komunikace.
Plocha je zatazena mezi vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava PP.3.

Na zdklad¢€ pozadavku obce je vymezena plocha transformacni plocha T.1-1, kterd méni funkéni
vyuziti bydleni hromadné v bytovych domech BH na vefejnd prostranstvi jind PX. Zamérem
obce je jeho odkoupeni a vybudovéni parkovacich ploch pro misti obyvatele. Plocha je zafazena
mezi vetejné prospesné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava PP.1.

Na zdkladé¢ poZadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-.2, kterd méni funkCni
vyuziti sport atélovychova OS na vefejnd prostranstvi jind PX. Jednd se o plochu vefejné
piistupnou obc¢as vyuZivanou jako parkovisté pii velkych akcich.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-3, kterd méni funkcni vyuziti
drobné vyroby a skladovani VD na smiSené obytné venkovské SV. V soucasné dobé¢ je zde
rodinny diim se zahradou, jedn4 se o uvedeni v soulad UPJ se sou¢asnym stavem.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-4, kterd méni funk¢ni vyuZziti
smiSené obytné venkovské SV na vefejnd prostranstvi jind PX. Jednd se o vefejné piistupnou
¢ast obce se zeleni a stromy.

Na zdkladé¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-5, kterd méni funkcni vyuziti
sport a télovychova OS, vodni plochy atoky W atcelové cesty, plochy ostatni na vefejna
prostranstvi jind PX. Zdmérem obce je zde vybudovat vefejné piistupny park pro traveni volného
Casu obyvatel obce s vyloucenim oploceni vefejné piistupné ¢asti.

Na zdkladé pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-6, kterd méni funk¢ni vyuZziti
drobné vyroby a skladovani VD nasmiSené obytné venkovské SV. Jednd se o uvedeni
do souladu UPJ se soucasnym stavem. Na pozemku stoji dva obytné domy.
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Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-7, kterd méni funk¢ni vyuZziti
drobné vyroby a skladovani VD na obCanské vybaveni vefejné OV.

Na zdkladé poZzadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-8 kterd méni funk¢ni vyuziti
obcanské vybaveni OV na smiSené obytné venkovskou SV odstranéni chyby v UPJ.

Na zdklad¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-9, kterd méni funk¢ni vyuZziti
vodni plochy atoky W na vefejnd prostranstvi jind PX. Jednd se o uvedeni do souladu UPJ
se soucasnym stavem. Pozemek hasi¢ské nadrze je zasypany a zahrnuty do vetejné zelen¢.

Na zdkladé¢ pozadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-10, kterd méni funkCni
vyuziti obCanské vybaveni vefejné OV na smiSené obytné venkovské SV.

Na zdkladé¢ pozadavku obce bude v lokalit¢ ,,Profesorka® v souladu sregulatnim planem
zménéno funkéni vyuZiti ZS na SV pouze u zastavénych stavebnich parcel, jedna se o uvedeni
dosouladu UPJ sesoufasnym stavem. Zbyvajici &ist pozemku bude ponechdna
se stavajicim funk¢énim vyuzZitim PX a zamér regulac¢niho planu na zménu funkéniho vyuziti zde
nebude naplnén.

Do plochy obc¢anského vybaveni OV je doplnéna plocha ptestavby P.1.7, kterd méni funkcéni
vyuziti drobné vyroby a skladovani VD na ob¢anské vybaveni vefejné OV.

71 UPJ méni funkéni vyuZiti pozemk leZicich na ploSe biocenter na pifrodni vieobecné NU.
Jednd se o chybu UPJ, protoZe plochy biocenter dle § 16 vyhlasky 501/2006 Sb. v aktuelnim
znéni patii do ploch pfirodnich. Biocentra jsou uvedena v podminkidch pro vyuZziti RZV
pro piirodni v§eobecné NU.

Tabulka zmény funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti k k 2. 9. 2023

ppéE. uUpP Z1 m2 | kultura vyuziti poznamka

2/ VD ov 444 | zastavéna plocha | jina stavba pozadavek obce
2/2 VD ov 651 | zastavéna plocha | jina stavba pozadavek obce
19 VD SV 1967 | zastavéna plocha | objekt k bydleni &p 12 pozadavek obce
24/2 VD SV 426 | zastavéna plocha | objekt k bydleni ¢p 49 pozadavek obce
291 SV PX 1618 | ostatni plocha 33 pozadavek obce
29/6 PX 369 | ostatni plocha 33 pozadavek obce
36/1 PX 1718 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
36/3 SV PX 938 | zahrada pozadavek obce
36/5 0S PX 1793 | ostatni plocha sportovisté a rekreaCni plocha | poZzadavek obce
36/6 w PX 1644 | vodni plocha zamokfena plocha pozadavek obce
36/9 W PX 1812 | vodni plocha zamokfena plocha pozadavek obce
36/11 W PX 537 | vodni plocha koryto vodniho toku umélé pozadavek obce
89/2(Cast) NZ ov 1356 | ostatni plocha manipulacni plocha pozadavek obce
89/2(¢ast) NZ ZZ 211 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/5(¢ast) NZ ov 43 | omna plda pozadavek obce
89/5(¢ast) NZ 2z 107 | orna puda pozadavek obce
89/9 NZ ZZ 1702 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/10 NZ /A 1746 | ostatni plocha manipulacni plocha pozadavek obce
89/12 NZ ZZ 52 | ornapuda pozadavek obce
89/26 NZ 2z 140 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/27 NZ ZZ 589 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/28 NZ ZZ 482 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/29 NZ ZZ 75 | orna plida pozadavek obce
89/30 NZ ov 77 | orna plda pozadavek obce
89/31 NZ ov 117 | orna puda pozadavek obce
89/34(¢ast) | NZ ov 434 | ostatni plocha manipulacni plocha pozadavek obce
89/34(Cast) | NZ ZZ 588 | ostatni plocha manipulacni plocha pozadavek obce
89/35(¢ast) | NZ ov 446 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/36 NZ ov 876 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
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89/37 NZ ov 898 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
89/38 NZ ov 854 | ostatni plocha manipulaéni plocha pozadavek obce
195/1(Cast) | NZ NU 1328 | orna puda chyba UP
220/2(¢ast) | NZ T0 3391 | orna plda sbérny dvar pozadavek obce
220/11(&ast) | NZ T0 3502 | orna plda sbérny dvar pozadavek obce
24113 NZ NU 258 | louka chyba UP

241/4 NZ NU 1288 | louka chyba UP

241/5 NZ NU 484 | louka chyba UP

242/3 NZ NU 32378 | louka chyba UP

244/2 NZ NU 3151 | louka chyba UP

244/3 NZ NU 900 | louka chyba UP

244/4 NZ NU 2951 | louka chyba UP

288/4 BH PX 1967 | zahrada pozadavek obce
288/9 BH PX 845 | zahrada pozadavek obce
320 ov SV 160 | zastavéna plocha | rodinny ddm ¢p 205 pozadavek obce
324/11 NZ NU 97 | orna plida chyba UP

324/2 NZ NU 10700 | orna puda chyba UP

324/5 NZ NU 7770 | orna pida chyba UP
337127 NL AP.p 1586 | orna puda chyba UP
341/18 BV PX 284 | ornaplda pozadavek obce
353/11 NL PX 326 | lesni plida pozadavek obce
354/3 0S PX 2602 | ostatni plocha sportovisté a rekreaCni plocha | poZzadavek obce
361/8(Cast) | OV SV 126 | zahrada poZadavek obce
367/ BV APt 12598 | louka pozadavek obce
389/1(¢ast) | NL PX 164 | lesni puda pozadavek obce
420/4 VD SV 789 | zahrada pozadavek obce
421/1(Cast) | NL NU 2367 | lesni pida chyba UP
428/1(C4st) | NL NU 6554 | lesni pida chyba UP
476/12 W PX 237 | vodni plocha vodni nadrz uméla pozadavek obce
476/15(Cast) | SV PX 794 | ostatni plocha ostatni komunikace poZadavek obce
484/1(Cast) DS 476 | ostatni plocha silnice chyba UP

556 ov SV 1605 | ostatni plocha jina plocha pozadavek obce
618 VD ov 164 | ostatni plocha jina plocha pozadavek obce
627 VD ov 200 | ostatni plocha jina plocha pozadavek obce
Celkem 127127

3.d.d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

Z1 UPJ neméni koncepci vefejné infrastruktury, véetnd podminek pro jeji umistovani. Doplituje
do casti silnicni doprava mozZnost napojeni zastavitelnych ploch Z.1-1 aZ.1-2 na stavajici
komunikacnf sit’.

Z1 UPJ odstrafiuje u mistnich a telovych komunikaci nadbyte¢né tdaje z vyroku, které
nemohou byt jeho soucésti.

Mistni komunikace: (presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy)

Vozovky mistnich komunikaci jsou pievazné zpevnéné z drceného kameniva penetrovaného
asfaltem. Sifka mistnich komunikaci je proménn4, stav krytu pievazné uspokojivy, vyZzadujici
béZnou udrzbu. Oddéleni jizdnich pasti komunikace obrubniky neni v obci provedeno, je pouze
u hlavnich pratahi silnic.

Z1 UPJ vypousti na zdkladé pozadavku obce z lokality Z.1 navrhované vnitini trasy mistnich
komunikaci dle UPJ.

Ugelové komunikace: (presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy)

Stav ucelovych komunikaci je proménlivy, zatiZenéjSi komunikace jsou mistné vyspravovany
Stérkem.
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Doprava v klidu:

71 UPJ upiesiiuje poéty RD a osobnich automobil tak. aby to odpovidalo rozsahu tdprav
ve zméné C. 1.

Z1 UPJ odstrafiuje z &asti Technickd infrastruktura zdsobovéni pitnou vodou nadbytedné tdaje
z vyroku, které nemohou byt jeho soucdsti a vypocet ndarokd na potfebu pitné vody. Tento
vypocet upraveny podle vyhlasky ¢. 120/2011 pftiloha €. 12 a s aktualizovanymi tdaji o poctu
obyvatel je uveden v nésledujici tabulce.

stavajici 5
obyvatelé obe.
q a tech. Qprﬂmysl Qzemadaistvi Qp kd Qm kh Qh

Obec navrh vyb.
pocet | llos.*den % q m3/den m3/den| md/den| s m3/den | s m3/hod | [I/s]
) 488 96 10% 51,53 0,60 72,150,84 3,87 1,07

Jabkenice 0 0 14 1.8

84 96 10% 10,14 | 0,12 14,19 0,16 0,76 | 0,21
Celkem 538 96 9,6 0,00 0,00 6167 | 0,72 86,34 | 1,00 463 1,28
Vodovodni sit’: (presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy)

Stavajici vodovodni sit’ je vybudovana z potrubi PE100 v dimenzich dl 10 a Dn 90 v celkové
délce cca 3,8 km. Soucdsti vodovodni sité je AT stanice, kterd zajiStuje dostate¢ny tlak
ve vodovodni siti pro celou obec, v€. nové navrhovanych lokalit (Z.1, Z.4). Na jednotlivych
fadech jsou vybudovdny koncové hydranty addle hydranty, jeZ slouzi pro odkaleni
a odvzdusnéni fadi. Akumulace vody bude zajiSténa vodojemy, které jsou soucdsti stavajictho
vodovodniho systému VDJ Kosofice av blizké budoucnosti VDJ Loucen, jiz je vydano
vodopravni povoleni na pfipojeni tohoto VDJ (pro nové navrhované lokality (Z.1, Z.4) neni tfeba
budovat novy vodojem).

71 UPJ vypousti zdroje pitné vody a pasma hygienické ochrany dle UAP se v feSeném tizem jiZ
nevyskytuji.

71 UPJ odstrafiuje z &sti Technickd infrastruktura Kanalizace a likvidace odpadnich vod
nadbytecné udaje z vyroku, které nemohou byt jeho soucasti.

Cistirna odpadnich vod: (presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy)
Cistirna odpadnich vod jetypu CFR135SD (Continualy flow reactor), tzn. kontinudlni
biologicka Cistirna, vyuZivajici vysoky efekt jemnobublinné aerace, zabezpecené vysokotlakymi
dmychadly a provzdusnovacimi elementy s pruznou membranou, s klasickymi dosazovacimi
nadrZemi s moznosti denitrifikace. NadrZ je z betonového monolitu.

V ¢asti HPR strojni Cesle dochdzi k odstranéni hrubych latek. Hrubé predcisténd voda natékd
pres lapak pisku a odtéka do denitrifikacni nadrze, kde dojde ke smichéni s nitrifikovanym
kalem. Poté odtékd do nitrifikace, kde dojde k provzduSnéni a smichdni s vratnym kalem
z dosazovaci nadrze. Odtud voda pietékd do dosazovaci nddrze, kde dojde k odsazeni kalu.
Z. dosazovaci nadrze odtéka vycisténd voda pres odtokovou soustavu do odtoku, kde je umistén
meérny objekt. Kal z dosazovaci nadrZe je preCerpavan zpét do aktivace.

Stavajici COV Jabkenice je navrzena na kapacitu 135 m’/den, tj. cca 1071 EO. Napojeni nové
navrhovanych lokalit (Z.1, Z.4), coZz znamend ndriist zatiZzeni o 96 obyvatel je bez jakychkoliv
problémi moZny.

71 UPJ doplituje dle pozadavku obce moznost u lokality Z.4 na pozemcich, které neni a nebude
mozné napojit na obecni kanalizaci akumulovat splaskové vody v nepropustnych jimkach
a odvazet na COV nebo pies domdci &istirny odpadnich vod zasakovat na vlastnim pozemku.

U lokality Z.4 na pozemcich (pp¢. 349/5, 349/25 a 349/28), které neni a nebude moZné napojit
na obecni kanalizaci mohou byt splaskové vody akumulovdny v nepropustnych jimkach
a odvazeny na COV nebo pies domdci &istirny odpadnich vod zasakovany na vlastnim pozemku.

Napojeni zastavitelné plochy Z.1-2 na obecni kanaliza¢ni sit’ vyzaduje jeji prodlouzeni.
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71 UPJ neméni zptisob odvadéni destovych vod dle UPJ.

71 UPJ neméni navrhované feSeni likvidace splaskovych vod dle UPJ, pouze odstrafiuje
nadbytecné udaje z vyroku, které nemohou byt jeho soucasti.

71 UPJ odstrafiuje z ¢asti Technick4 infrastruktura plynofikace nadbyte¢né tdaje z vyroku, které
nemohou byt jeho soucésti.

Z1 UPJ odstraiiuje z &4sti Technickd infrastruktura Zdsobovani elektrickou energii nadbyte&né
udaje z vyroku, které nemohou byt jeho soucasti.

Z1 UPJ neméni nivrh novych zafizeni dle UPJ, dopliiuje zpiisob zdsobovéani el. energii
u zastavitelné plocha Z.1-2.

71 UPJ neméni slaboproud dle UPJ.

71 UPJ neméni uklddéni a zneskodiovani odpada dle UPJ.

71 UPJ odstrafiuje z &asti Technickd infrastruktura Névrh feSeni pozadavkd civilni ochrany,

ktery presunuje do ¢4sti 2d) odiivodnéni.

3.d.e) koncepci usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opati‘eni, ochranu pred povodnémi, rekreaci

Z1 UPJ upravuje nadpis &dsti e), tak aby byl v souladu s obsahem textové &dsti s vyznadenim

zmgen.

71 UPJ odstrafiuje z této &asti nadbyteéné vidaje z vyroku, které nemohou byt jeho souéasti.

71 UPJ nazakladé Zprivy o uplatiiovani Uzemniho planu Jabkenice (12/2011 05/2016)
zptesnuje oznaceni ,,ochranné pasmo lesa“ na vzdalenost 30 m od okraje lesa.

71 UPJ dopliiuje chybgjici RBC.1875 (dle ZUR RC1875 Chudif) a ddvé do souladu nazvoslovi
USES se STANDARDEM.

Prvky USES tabulkov4 &4st. (presunuto z vyrokové cdsti dle Zprdvy)

Nazev skladebné ¢asti USES: ,ChudiF | Pofadové Cislo: RBC.1875
Funkce skladebné asti USES: Biocentrum regionalni (viozené v trase NRBK osa mezofilni hajova)

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131211/71

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121, 13123 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.0. Charvétce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, Pécice, Prodasice,
RejSice, Smilovice, Ujkovice

Poradové &islo ve vychozim generelu USES: Cislo prvku v UTP: 1875 68/MH
Katastralni izemi: Jabkenice Ciselny kod ku. dle ISU:
Plocha v ha: 32 ha

Sosiekoregion: 1.3 Polabské tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky
Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/4 Biochora dle bioregionu: 2R.U
Existen¢ni stav: vymezené

Vztah k UPD a UPP: US 09/94 | Datum schvaleni:

Funkénost: funkéni

Reprezentativnost: reprezentativni | Biogeograficka poloha: centralni
Skupiny typd geobiocén(: 2A3+2AB3, 2B3, 2A4+2AB4, 2AB4+B4

Stupen ekologickeé stability: 3, 34, 4 Fyziotyp aktualni vegetace: AD/DH, KU

Stavajici ochrana dle zékona €. 114/92 Sb.: VKP ze zékona les.

Ostatni Uzemni ochrana: Ochranné pasmo NRBK.

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti Gzemi: Nevyhradni lozisko Stérkopisku, prognézni loZisko nerostnych surovin.
OhroZeni: Stanovistné nevhodna druhové skladba.

Charakteristika lokality: Cast lesniho porostu vychodné od obce Chudit. Jedna se o ochuzenou acidofilni doubravu a kulturni
borovou doubravu.
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Popis souCasného stavu bioty: V porostu pfevazuje dub, borovice lesni, virouSené bfiza, vrba jiva, modfin opadavy.
V podrostu kostfava ovéi, metlicka kfivolaka, &ernyS luni, lipnice hajni, jestfabnik zedni, matefka trojZina. V blizkosti
rekreacni chatové oblast.

Cilovy stav: Lesni spoleenstvo pfirozené druhové skladby.
Néavrh opatfeni: Pfi obnové podpofit pfirozenou druhovou skladbu dle typolog. jednotky.

Mapoval: Ing. M. Smola, RNDr. Sadlo, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.0., Praha, 1995 Ing. Moravkova,
2001

Nézev skladebné &asti USES: ,Jabkenicko* | Pofadové ¢&islo: RBC.1009
Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum regionalni (viozené v trase NRBK osa mezofilni hajova)

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131201/53, 131202/54, 131206/62, 131207/63

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, P&gice, Prodasice,
RejSice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: BC 17 Cislo prvku v UTP: 1009 K68/MH

Katastralni Gzemi: Ledce, Jabkenice, P&Cice, Zercice, Seletice (okr. Nymburk) Ciselny kod ku. dle ISU:
679623, 655864, 718742, 796468

Plocha v ha: cca 1200 ha

Sosiekoregion: 1.3 Polabské tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky

Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2, 1.3/4 Biochora dle bioregionu: 2R.B, 2R.U, 2D.b
Existen¢ni stav: vymezené

Vztah k UPD a UPP: Ledce USSU 12/97 Jabkenice, Pécice rozpracované UPD | Datum schvéleni:
Funkénost: funkéni

Reprezentativnost: reprezentativni | Biogeograficka poloha: kontaktni
Skupiny typl geobiocénl: 2A4+2AB4, 2A3+2AB3, 2B3, 2B4, 2BD3, 2BCC4(5), 2BC4, 2B5, 3BC5
Stupen ekologické stability: 34, 4, 5 | Fyziotyp aktualni vegetace: DH, AD, DH/KU, AD/KU, VO, VO/LO, MT, SE

Stavajici ochrana dle zékona ¢&. 114/92 Sb.: Pfirodni park Jabkenicko, pamatné duby (11 ks), VKP ze z&kona les, rybniky,
vodni toky.

Ostatni uzemni ochrana: Vybrané evidované prameny, PHO Il (u rybnika Hladomér), ochranné pasmo NRBK.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti Gzemi: Jabkenicka obora chov dankd, ochranné pasmo silnice lll. tF., ochr. pasmo
elektrického vedeni, chranéné loZiskové Gzemi Cerné uhli, progn6zni loZisko nerostnych surovin.

OhroZeni: Nevhodna dfevinna skladba, ruderalizace, smyv z poli.

Charakteristika lokality: Uzemi s pestrou mozaikou krajinnych segmentii pradstavovanych lesnimi, vodnimi a luénimi
spoleCenstvy tvoficimi ojedinély krajinny réz. Prevazuji lesni porosty, velmi cenna je zejména Pécicka baZantnice
se zachovalymi, pfirodé blizkymi lesnimi porosty.Zoologicky vyznam.

Popis sou¢asného stavu bioty: Pomémé jednotvarna botanicky chuda lesni spolecenstva pivodné borové doubravy
pfeménéné na kulturni bory s menSimi plochami pvodnich dubl a neptvodnich dfevin pfedevsim smrku. Pestfej§i porosty
jsou v udolnich zafezech kde jsou zachovany habrové doubravy, v nivach podmacené olSiny a vihké nivni louky. V porostu
dub zimni, bfiza bélokora, habr obecny, lipa srdcita, borovice lesni, v podrostu konvalinka vonna, jestfabnik zedni, svizel
severni, bezkolenec rakosovity, lipnice hajni, ostfice lesni.

Pécicka baZantnice zachovaly luzni les a vlhk& varianta habrové doubravy, na dubech polocizopasny ochmet, uprostfed
louka na dné byvalého rybnika a hraz s chrdnénymi duby. Zde Fada vzacnych a chranénych rostlin: kostival Cesky, kosatec
sibifsky, hvozdik pySny, vemenik dvoulisty, ¢esnek kylnaty, koromac¢ oleSnikovity, zeméZlu¢ horka, Zlutucha leskla,
nadmutice bobulnata.

Cilovy stav: Vodni, luéni, mokFadni, lesni spole¢enstvo.

Navrh opatfeni: Pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozenou druhovou skladbu dle typolog. jednotek (vybérova tézba),
obnovou dubu zménit postupné les na riiznovéky, v polni trati podél rybnikG obcasné koseni rakosin, naorné pldé
doporuceno zalozit TTP.

Navrh ochrany dle zakona €. 114/92 Sb.: Navrzeny VKP 81 (navrh PP) ,Pécicka bazantnice"

Mapoval: Ing. M. Smola, RNDr. Sadlo, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.0., Praha, 1995
Ing. Morévkové, 2001

Nazev skladebné &asti USES: ,Zachtov* Pofadové Cislo v OG: LBC.324
Funkce skladebné ¢asti USES: Biocentrum lokalni

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131206/62

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312
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Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.0. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, Pécice, Prodasice,
RejSice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: BC 20 Cislo prvku v UTP:
Katastralni izemi: Jabkenice Ciselny kod ku. dle ISU: 655864
Plocha v ha: 9,5 ha

Sosiekoregion: 1.3 Polabska tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky
Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2 Biochora dle bioregionu: 2D.b
Existenéni stav: vymezené

Vztah k UPD a UPP: US 09/94 Datum schvaleni:
Funkénost: funkéni

Reprezentativnost: reprezentativni Biogeograficka poloha: kontaktni
Skupiny typd geobiocén(: 2BC4, 2BD3

Stupen ekologické stability: 3, 4 Fyziotyp aktualni vegetace: VO, VO/LO, VO/MT

Stavajici ochrana dle zékona €. 114/92 Sb.: VKP ze zakona - rybnik, Pfirodni park Jabkenicko.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti Gzemi: Chranéné loZiskové Uzemi — Cerné uhli, progndzni loZisko nerostnych
surovin.

OhroZeni: Hnojeni, smyv z poli.

Charakteristika lokality: Rybnik Zachtov s biehovymi porosty kfovitych vrb a zkym lemem vihkych luk, men3i lesik. Vysoka
druhova diverzita, vyznam zejména jako hnizdisté pro vodni ptactvo (kachny, potapky, rakosniky atd.), chov ryb.

Popis souCasného stavu bioty: Rakosiny, pchac Sedy, pchac zelinny, tuzebnik jilmovy, kakost bahenni, kakost luéni, v lemu
vrbové porosty, olSe lepkava, bfiza bélokord, dub letni.

Cilovy stav: Vodni, mokiadni, luéni, kfovinna spoledenstva.

Navrh opatfeni: Setrné vyuZivani chovu ryb, minimalizace hnojeni, zachovani rakosovych a kefovitych lemd.
Névrh ochrany dle zakona €. 114/92 Sb.:

Mapoval: Ing. M. Smola, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.0., Praha, 1995

Nazev skladebné &asti USES: ,Repinsky dal Zehuriska obora“ | Pofadové éislo: NRBK.68
usek RBC.1009 Jabkenicko RBC.1875 Chudif
Funkce skladebné ¢asti USES: Biokoridor nadregionaini
Cislo mapového listu 1: 10 000: 131206/62, 131211/71

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000:1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.0. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, Pécice, Prodasice,
RejSice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: | Cislo prvku v UTP: K 68/MH
Katastralni Uzemi: Jabkenice; Mcely (okr. Nymburk)

Délka v km:3,5 km Sitka v m: min. 40 m
Sosiekoregion:l.3 Polabska tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky
Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/4 Biochora dle bioregionu: 2R.U, 2R.B
Existencni stav: vymezeny Funké&nost: funkéni

Skupiny typl geobiocéni: 2A4+2AB4, 2B3, 2BC4, 2A3+2AB3

Stuperi ekologické stability: 35 | Fyziotyp aktudlni vegetace: DH, DH/AD, LO, VO, MT

Stavajici ochrana dle zakona €. 114/92 Sb.:Pfirodni park ,Jabkenicko®, VKP ze zékona Udolni niva, vodni tok, rybnik, les.
Ostatni Uzemni ochrana: Archeologické naleziSté.

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti Uzemi: Jabkenickd obora, ochr. pasmo silnice Il. tf. &. 275,nevyhradni lozisko
Stérkopiskd, prognozni lozisko nerostnych surovin.

OhroZeni: Misty stanovi§tné nevhodné dfevinné skladba.

Charakteristika lokality: Slozeny nadregionalni biokoridor je vedeny od Svatojifského lesa Jabkenickou oborou udolim
Jabkenického potoka smérem k Mcelskému polesi. Botanicky se jednd ochuda lesni spolecenstva plivodné borové
doubravy, dnes vétSinou pfeménéné na kulturni bory s menSimi plochami plvodnich dubd, ale inepGvodnich dfevin,
predevsim smrku. Pestfejsi jsou porosty v Udolnich z&fezech, kde se zachovaly fragmenty podméa&enych a suchych kyselych
doubrav, habrovych doubrav, v nivé pak podmacenych olSin a vihkych nivnich luk. Soucasti biokoridoru jsou Kfinecky rybnik,
rybnik Vidlak na Jabkenickém potoce a Erichiv rybnik nalevostranném pfitoku. Pravéké hradisté Hradek nad rybnikem
Vidlak.
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Popis sou¢asného stavu bioty: V nivé podmacena olina a doubrava: dub zimni, olSe lepkava, lipa srdCita, kruSina olSova,
svizel severni, ostfice, lipnice hajni. Floristicky bohaté rybniky: Sejdracka bahenni, feCanka pfimofska, zavitka
mnohokofenna, rdestik hrebenity, lakusnik okrouhly, lakusnik vodni, zoologicky vyznamna lokalita bezobratli meékkysi,
obojzivelnici. Na vétsiné plochy stejnovéké nizké pareziny, subxerofilni podmacené a suché kyselé doubravy: dub zimni,
jefab ptaci, bfiza bélokorda, borovice lesni, modfin opadavy, v podrostu stfidavé dle stanovisté &ernys luéni, jestfabnik zedni,
ostfice lesni, kostfava ov€i, tftina rakosovita, konvalinka vonna, bezkolenec modry, na susSich mistech brusnice borlvka,
kokofik vonny. V Jabkenické obofe se chova danéi zvér.

Cilovy stav:Lesni, vodni a luéni spole¢enstvo.

Navrh opatfeni: Vybérovou téZbou a obnovou dubl zménit postupné les na riiznovéky, zardstajici stadia mokrych luk Ize
vratit kosenim do pdvodniho stavu.

Névrh ochrany dle zakona €. 114/92 Sb.:

Mapoval: Ing. M. Smola, RNDr. Sadlo, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.o., Praha, 1995;
Ing. Morévkové, 2001

Nazev skladebné casti USES: ,Senkyi | Poradové &islo v OG: LBK.270
Funkce skladebné &asti USES:Biokoridor lokalni

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131110/61, 131206/62

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13112, 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1311, 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, P&gice, Prodasice,
Rejsice, Smilovice, Ujkovice

Poradové &islo ve vychozim generelu USES: BK 21 Cislo prvku v UTP:

Katastralni uzemi: Pécice, Jabkenice Ciselny kod ku. dle ISU: 718742,
655864

Délka v m: 1550 m Sitka v m: 15140 m

Sosiekoregion: 1.3 Polabska tabule Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky

Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2 Biochora dle bioregionu: 2D.b, 2R.B

Existenéni stav: vymezeny
Funkénost: pfevazné funkéni

Vztah k UPD a UPP: Pé&gice US Datum schvaleni:
Jabkenice souborné stanovisko RP

Skupiny typd geobiocénl: 2BC4, 2BD3

Stuperi ekologické stability: 24 | Fyziotyp aktuélni vegetace: VO/MT(LO, RU), VO

Stavajici ochrana dle z&kona ¢&. 114/92 Sb.: VKP ze z&kona vodni tok, Udolni niva, rybnik.

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti Gzemi; Chranéné loZiskové Uzemi — Cerné uhli, progndzni loZisko nerostnych
surovin, ochranné pasmo silnice lll. tf., ochr. pasmo elektrického vedeni.

OhroZeni: Ruderalizace, smyv z poli, regulace toku, vodohospodafské Upravy, skiadka s hnojistém.

Charakteristika lokality: Uzka niva podél bezejmenného toku spojujici rybnik Zachtov, rybnik SenkyF a Vlkavu. Zapadni ast
lemovand topoly, stfedni &ast je tvofena vihkymi loukami a rakosinami kolem rybnika Senkyfe, vychodni ¢ast je nefunkéni,
nachazi se zde byvala skladka hnojisté.

Popis soucasneho stavu bioty: V travnatem lemu podél toku previada rakos obecny, chrastice rakosovita, kakost lucni,
metlice trsnata, pchac Sedy, kyprej vrbice, brslice kozi noha, kopfiva dvoudoma, topoly, okoli rybnika Senkyfe je porostlé
kfovitymi vrbami a rakosinami.

Cilovy stav: Liniové spole¢enstvo s dievinami a spoleenstvo leml tekoucich vod.

Navrh opatfeni: U rybnika Senky¥ zachovat pomér mezi volnou vodni hladinou a litoralnim pasmem, navazujici louky nehnajit,
rekultivovat hnojisté a skladku, dotvofit vychodni ¢ast biokoridoru vysadbou kefil a dfevin.

Mapoval: Ing. M. Smola, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.o., Praha, 1995

Nazev skladebné &asti USES: ,Zachtovska strouha” Pofadové Cislo v OG: LBK.271
Funkce skladebné &asti USES:Biokoridor lokalni

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131206/62

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121 | Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.0. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, Pécice, Prodasice,
RejSice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: BK 19 Cislo prvku v UTP:
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Katastralni Gzemi: Jabkenice

Ciselny kod ku. dle ISU: 655864

Délka v m: 850 m

Sitka v m: min. 15 m

Sosiekoregion: 1.3 Polabska tabule

Bioregion:1.6 Mladoboleslavsky

Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2

Biochora dle bioregionu: 2D.b, 2R.B

Existenéni stav: vymezeny, navrZeny k zalozeni

Funkénost: nefunkéni

Vztah k UPD a UPP; Jabkenice souborné stanovisko RP

Datum schvaleni:

Skupiny typu geobiocén(: 2BD3

Stuperi ekologické stability: 2

Fyziotyp aktuélni vegetace: MT/RU(VO)

Stavajici ochrana dle zakona €. 114/92 Sb.: Pfirodni park Jabkenicko, VKP ze zakona vodni tok.

Stavajici podminénost funkéniho vyuZiti Gzemi: Chranéné loZiskové Uzemi — Cerné uhli, progndzni loZisko nerostnych

surovin.

Ohrozeni: Ruderalizace, smyv z poli, regulace toku, vodohospodarské Upravy.

Charakteristika lokality: Vodni strouha vedena v polich, bfehové spole¢enstva znatné zruderalizovana, absence dfevinnych

a kefovych spoleCenstev.

Popis soucasného stavu bioty: Pfevazuji ruderalni druhy.

Cilovy stav: Vodni, mokfadni, kfovinné spoleCenstvo.

Navrh opatfeni: Uprava bfehi vysazenim kiovin a stromd (OL, RZS, HH, JVB).

Mapoval: Ing. M. Smola, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.0., Praha, 1995

Nazev skladebné &asti USES: ,Jabkenicky potok

| Poradové &islo v OG: LBK.274 275

Funkce skladebné &asti USES: Biokoridor lokalni

Cislo mapového listu 1: 10 000: 131206/62, 131211/71

Cislo mapového listu 1: 25 000: 13121

Cislo mapového listu 1: 50 000: 1312

Nazev vychoziho generelu USES: 11 k.. Charvatce, Chudit, Jabkenice, Kobylnice, Kosofice, Ledce, P&gice, Prodasice,

RejSice, Smilovice, Ujkovice

Pofadové &islo ve vychozim generelu USES: BK 31, 32

Cislo prvku v UTP:

Katastralni Gzemi:Charvatce, Jabkenice

Ciselny kod ku. dle ISU: 650641, 655864

Délka v m: 2600 m

Sitka v m: min. 15 m, (az 150 m)

Sosiekoregion: 1.3 Polabské tabule

Bioregion: 1.6 Mladoboleslavsky

Biochora dle sosiekoregionu: 1.3/2, 1.3/4

Biochora dle bioregionu: 2R.B

Existenéni stav.vymezeny
Funkénost: funkéni

Vztah k UPD a UPP; Charvatce US
Jabkenice souborné stanovisko RP

Skupiny typu geobiocén(: 2BC4, 2BD3, 3BC5

Stupen ekologické stability: 35 | Fyziotyp aktualni vegetace:VO, VO/MT, MT, LO

Stavajici ochrana dle z&kona €. 114/92 Sb.: Pfirodni park Jabkenicko, VKP ze zékona vodni tok, dolni niva, rybniky, les.
Ostatni uzemni ochrana: Ochranné pasmo NRBK.

Stavajici podminénost funkéniho vyuziti Gzemi; Chranéné loZiskové Uzemi — Cerné uhli, progndzni loZisko nerostnych
surovin, intravilan obci Jabkenice a Charvatce, Jabkenicka obora.

OhroZeni: Hnojeni luk.

Charakteristika lokality: Zachovalé vihké louky podél Jabkenického potoka u obce Jabkenice a Charvatce. Louky zasahuji az
do intravilanu obce Jabkenice. Vychodni Cast biokoridoru prechazi do lesniho porostu, kde je na potoce soustava rybniku
(Mlynsky, Sti¢i a Hradecky) v Jabkenické obore. Podél navazuiji ostficové porosty, podmacena olsina a doubrava.

Popis sou¢asného stavu bioty: Podél toku v loukach u obce ostfice $tihla, vrbina obecna, rakos obecny, ocln jesenni, kyprej
vrbice, kakost bahenni, kakost luéni. Ve stfedu obce skupiny kfovitych vrb.

Floristicky bohaté rybniky: Sejdratka bahenni, feCanka pfimofska, zavitka mnohokofenna, rdestik hfebenity, lakusnik
okrouhly, laku$nik vodni. V nivé podméacéena olSina a doubrava: dub zimni, olSe lepkava, lipa srdCita, krusina olSova, svizel
severni, ostfice, lipnice hajni, zoologicky vyznamna lokalita bezobratli mékkysi, obojzivelnici.

Cilovy stav: Vodni, mokfadni, luéni a lesni spole¢enstvo.

Navrh opatfeni: Zachovat druhové pestré louky, omezit hnojeni, v lese vychova porostl, jinak bez opatfeni.

Mapoval: Ing. M. Smola, Greenteam FOREST Management Service, spol. s r.0., Praha, 1995; Ing. Moravkova, 2001

Datum schvaleni:
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71 UPJ odstraiiuje z &asti e) podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti W, NP,
NZ, NL piresunuje je do ¢asti f) ajejich ndzvy dava do souladu se STANDARDEM. Rusi
podminky pro vyuzZiti ploch smiSenych nezastavéného tzemi, protoZze v grafické C4sti
dokumentace nejsou plo§né vymezeny a jsou reprezentovany pouze jako jevy dle UAP.

Z1 UPJ odstrafiuje z &dsti ,,Protierozni opatieni nerosti“ nadbyteéné tddaje z vyroku které
nemohou byt jeho soucdsti. V feSeném uzemi vyznacuje plochy zemédélského pudni fondu,
které jsou ohroZeny vyS$s$im stupném vodni eroze dle UAP.

71 UPJ odstrafiuje z &4sti ,,Ochrana pied povodnémi* nadbyte&né tdaje z vyroku které nemohou
byt jeho soucasti.

71 UPJ doplituje do vyroku &ast , Investice do puidy za déelem zlepSeni ptidni trodnosti* a podle
vyjadieni Statni pozemkového ufadu dopliuje nasledujici podminky pti dotéeni staveb HOZ
a POZ.

1) Respektovani stavby HOZ a zachovani jeji funk¢nosti.

2) Z hlediska umoZnéni vykonu sprdvy a udrzby je nutné zachovat podél otevieného
HOZ 6 m Siroky oboustranny manipulacni pruh.
Na uvedeném vodnim dile HOZ je zajiStovdna b&Zznd ddrzba, napi. odstranéni
splavené ornice, seCeni porostll a odstraiiovani ndletd dievin z prato¢ného profilu

HOZ.

3) Do HOZ nebudou vypoustény zZadné odpadni ani destové vody.

4) V piipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ poZzadujeme vysadbu pouze
po jedné stran¢ ve vzdéalenosti min. 3 m od vrchni hrany.

5) Podél stavby HOZ nebude navrZzen Zadny novy prvek systému ekologické stability
krajiny.

6) Jakékoliv zasahy (dpravy) nastavbé HOZ musi byt snaS$i organizaci pfedem
projednany.

Pti provadéni vysadeb na plochich s vyskytem podrobného odvodnovaciho zatfizeni (POZ) musi
byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabrdanéno prorastani kofenli do drendZzi a nedoslo
k porusent jejich funkc¢nosti. V piipad€ naruSeni drendzniho systému (POZ) stavebni ¢innosti by
m¢él stavebnik provést technickd opatfeni, jeZ zajisti jeho opétovnou funkcnost. Musi byt zajisStén
odvod drenédznich vod z navazujicich okolnich pozemki, na kterych se POZ také nachazi.

Z1 UPJ odstraiiuje z &dsti ,,Dobyvani nerosti nadbyteéné udaje z vyroku, které nemohou byt
jeho soucasti véetné ,,Identifikace skladebnich ¢asti* USES, které jsou uvedeny v piisluSné ¢asti
vyroku.

3.d.f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti téchto ploch astanoveni podminek prostorového
uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

71 UPJ upravuje nadpis ¢asti f), tak aby byl v souladu s obsahem textové &dsti s vyznatenim
zmén. Oznaceni RZV je uvedeno v soulad se STANDARDEM.

Na zédklad¢ pozadavku obce jsou do neptipustného vyuziti u ploch SV, BV, BH a OV zarazeny
ubytovny, do podminéné piipustného vyuziti BV doplnéna moZnost kriatkodobého ubytovaciho
zafizeni vysSiho standardu a do ptipustného vyuziti OV doplnéna mozZnost kriatkodobého
ubytovaciho zafizeni vysSiho standardu s max. kapacitou 25 liZzek. Do ploch VZ je piipustné
vyuziti doplnéno fotovoltaické elektrarny.

Plochy W, NP, NZ, NL uvedené v ¢asti e) jsou presunuty do Casti f) a jejich ndzvy jsou uvedeny
v soulad se STANDARDEM.

71 UPJ zaklad& Zpravy ‘aprevedeni na jednotny standard jsou stanoveny podminky pro RZV
chybéjici, ¢i sloucené v UPJ tj. OH, ZZ, VD, VZ, TO, WH, AP a AL. Vypustény jsou ,,Plochy
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bydleni v RD venkovské v realizaci" ty jsou zahrnuty do ploch zastavitelnych, "Zamokiena
plocha", kterd je zahrnuta do transformacni plochy T.1-5, "Plochy smiSené nezastavéného
uzemi" a "Plochy t&Zby nerosti", které nejsou graficky funkéné vymezeny a jsou reprezentovany
pouze jako jevy UAP.

Z1 UPJ na zaklad& poZadavki obce vypousti stanoveni minimalni vyméry stavebniho pozemku
a nadbytec¢né udaje z vyroku, které nemohou byt jeho soucasti.

71 UPJ doplituje do &sti f), vyklad pojmu ,,Ubytovéni vy$iho standardu® a ,,Ubytovna‘.

3.d.g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni Kk zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

71 UPJ odstrafiuje z &asti g) nadbyteéné tdaje z vyroku, které nemohou byt jeho souédsti

71 UPJ ru§i dle pozadavku obce vefejné prosp&s$nou stavbu VDTI, kterd neodpovidd

soucasnému majetkopravnimu uspofadani dle KN, VDT2 umisténé na pozemku, ktery

se vypousti ze zastavitelné plochy Z.3.

Z1 UPJ piesouvd o chybné uvedené veiejnd prosp&sné opatieni VE 6 z &asti g) do &asti h)

a uvadi jeho oznacené v soulad se STANDARDEM (VT.VE®).

Z1 UPJ vymezuje vefejné prosp&nou stavbu VT.1-1 (zastavitelni plocha Z.1-1) pro dpravu

a legalizaci umisténi stdvajici kompostarny.

3.d.h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni,
pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Z1 UPJ vymezuje ndsledujici vefejn& prosp&sné stavby.

VP.1 transformacni plocha T.1-1
VP.2 transformacni plocha T.1-5
VP.3, transformacni plocha T.1-3

V ramci téchto ploch prestavby se méni stavajici funkéni vyuZziti vefejnd prostranstvi jind PX,
aby obec mohla zazddat o dotaci ¢i umoZznit bezplatny pfevod z majetku statu.

3.d.i) vymezeni poradi zmén v tizemi
71 UPJ neméni platny UPJ.
3.d.j) vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Z1 UPJ nevymezuje nové plochy dzemnich rezerv, odstraiiuje nadbytedny text patiici do &asti k).

3.d.k) vymezeni ploch a koridort pro tzemni studii

Z1 UPJ vypousti pozadavek na zpracovani dzemni studie u lokality Z.3, protoZe doba pro jeji
zpracovani jiZ minula.

3.d.)) udaje o poctu listi izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené grafické
casti

Z1 UPJ upravuje tdaje o poétu listdl izemniho plénu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické

¢asti tak, aby byly v souladu s pozadovanym jednotnym standardem a technickymi mozZnostmi

zpracovatele.

3.e) Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

a) Vyhodnoceni tcelného vyuZiti zastavéného tizemi

Zmeéna spocivd v aktualizaci zastavéného uzemi a zméné funkéniho vyuZiti ploch formou ploch
prestavby tak, aby doglo k souladu UPJ se skute¢nym ¢&i obei pozadovanym zptisobem vyuZiti.
Z1 UPJ svym rozsahem neméni déelné vyuziti ZU dle UPJ v &dsti neni tedy tfeba vyhodnocovat
celkovou pottebu bytli a obéanského vybaveni.

Metodicky pokyn pro vyhodnoceni ucelného zastavéni je v tomto piipad€¢ svym rozsahem
neadekvatni k navrhovanym zméndm v uzemi.
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b) Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Potteba zastavitelnych ploch je v tomto pfipadé urena pouze poZadavky obce na potiebné
zmény vieSeném tuzemi. Vyuziti metodického pokynu v pfipadé zmény je neadekvatni
k potiebam obce.

Obec je ze zdkona nucena feSit zplusob naklddani z biologickym odpadem. Ten se uklada
a zpracovava na plose kompostarny, kterd vznikla aZ? po vypracovani UPJ. Zastavitelnd plocha
Z.1-1 s funkénim vyuZitim TO vymezend najeji plose uvadi do souladu UPJ se soutasnym
stavem.

Na zdklad€ poZzadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1-2 pro zelen zahrady a sady ZZ
a obCanské vybaveni vefejné OV je umisténa na zdpadnim okraji zastavéného tuzemi. Na plose
OV je uvazovano s vystavbou malého penzionu s vinafstvim. Na plose ZZ ma byt vysazena
vinice, zaloZen ovocny sad a zelindiskd zahrada. V soucasné dob¢ je izemi vyuZzivano jako
manipulacni plocha, kterd byvala soucésti dnes jiz zanedbaného zeméd€lského aredlu. Jeji
vyuziti zamySlenym zptusobem je v souladu s Republikovou prioritou tzemniho planovani
pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi €. 19.

4) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v izemi.

Povaha obsahu navrzenych zmén atiprav ve Z.1 UPJ neovlivije §ir§i vztahy v izemi a
po podrobném porovnéni s izemnimi plany sousednich spravnich tizemi lze konstatovat, Ze neni
potiebu tpravy UPJ z hlediska koordinace se sousednimi obcemi. Povaha formdlnich tprav
ve Z1 UPJ nem4 rovn&Z vliv na rozvoj $irich vztaht a koordinaci dzemnich vazeb.

5) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavku
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tGzemniho plinu
porizované zkracenym postupem, popiipadé vyhodnoceni souladu

Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu s § 55a zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni (,,stavebni zdkon‘) o pofizeni Zmény €. 1 tzemniho planu

v v oz

Jabkenice zkracenym postupem na zdkladé Zadosti soukromych investori a pozadavki obce.

1) st. 19 z VD na SV — plochy smiSené obytné venkovské o vymére 0,2 ha.

. 71 UPJ vramci transformaéni plochy T.1-7 zménila u st. 19 funkéni vyuZiti VD
na smiSené obytné venkovské SV

2) pp¢. 36/11, 36/5, 36/6, 36/9, 36/1, 36/3 a29/6 z W, OS, Plochy a trasy dopravni
infrastruktury na ZV — plochy shromaZzd’'ovaci, vefejna zelen

. 71 UPJ v ramci transformaéni plochy T.1-5 zménila funkéni vyuZiti u ppé. 36/11,
36/5, 36/6, 36/9, 36/1, 36/3 a 29/6 z W, OS na veiejna prostranstvi jina PX

3) pp¢. 60/1 o vymeéte 0,4 ha z NZ na ZV — plochy shromazd’ovaci, vefejna zelen.

. Tento pozadavek jezZ1 UPJ vypuitén. Orgdn posuzovani vlivi na ZP déle

nedoporucuje projedndvat zménu v bod¢ 2, pp¢. 60/1 o vyméie 0,4 ha z NZ na ZV —

plochy shromaZzd'ovaci, vefejnd zelen, tizemi se nachdzi na nejkvalitnéjSich pidach
v L. stupni ochrany ZPF.

4) pp€. 24/2 a 420/4 z VD na SV — plochy smiSené obytné — venkovské.

. 71 UPJ v ramci transformaéni plochy T.1-3 zménila u ppé. 24/2 a 420/4 funkéni
vyuziti VD na smiSené obytné venkovské SV

5) ppC. 29/1 a ¢ast 476/15 ze SV na ZV — plochy shromazd’ovaci, vefejna zelei.

. 71 UPJ vramci transformaéni plochy T.1-.4 zménila funkéni vyuZiti u ppé. 29/1
a Casti 476/15 a 29/6 z SV na veiejna prostranstvi jina PX

6) pp¢. 354/3 z OS na ZV - plochy shromazd’ovaci, vetejna zelen

. 71 UPJ v rdmci transformaéni plochy T.1-2 zménila funkéni vyuZiti u pp&. 354/3

z OS na verejna prostranstvi jina PX
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7) Pp¢. 360/10 ponechat v OS se zménou regulativil.

. 71 UPJ upravila regulativ pro plochy OS tak, aby na téchto plochich byla mozZnost
vystavby sbérného mista na tfidény odpad.

8) V plose Z3 odstranit napldnované inZenyrské sit¢ a cestu MO 8,0/5,5/30, vyjmout
z vetejné prospésnych staveb VDT 2, VDT 3 nechat platny (kvili moznosti
odkoupeni od lest), umoznit velikost pozemku pro bydleni v RD 650 m” piipadng
proveii zpracovatel, rozsitit zastavitelné uzemi o p.¢. 363/10 a 364/3, zpracovatel

24

proveii TI v této lokalite.

. Na zdkladé poZadavku Rimskokatolické farnosti Rejsice je tento pozadavek vypustén

9) pp¢. 89/38, 89/37, 89/36, 89/2, 89/35, 89/34, 89/10, 89/9, 89/28, 89/27 a 89/26 z NZ
na OV, ZS.

o 71 UPJ v ramci zastavitelné plochy Z.1-2 zménila u pp&. 89/38, 89/37, 89/36, 89/2,

89/35, 89/34, 89/10, 89/9, 89/28, 89/27 a 89/26 funkéni vyuziti NZ na ob¢anské
vybaveni verejné OV a zelen zahrady a sady ZZ

10) ppc. 288/9 a 288/4 prevést z BH na ZV plochy shromazd'ovaci, vefejnd zelen.

. 71 UPJ vramci transformaéni plochy T.1-1 zménila funkéni vyuZiti u ppé. 288/9
a 288/4 z BH na vefejna prostranstvi jina PX

11) V lokalité Z.1 upravit vymezeni komunikace.

. 71 UPJ upravila navrhované vymezeni komunikace v UPJ tak, aby bylo v souladu

s majetkopravnimi  hranicemi pozemkd. Sou¢asné Z.1 UPJ zrusila trasy
inZzenyrskych siti vedenych po této komunikaci véetné verejné prospésné stavby
VDT1

12) V lokalité¢ Z.4 upravit regulativy. Pro pozemky 349/5, 349/28 a 349/25 povolit jako
zdroj vody studu vrt a naddrz na odpadni vody c¢isticku.

. V dob€ usneseni o pofizeni zmény ¢.1 se zastupitelstvo obce domnivalo, Ze
kanalizace neni v oblasti umisténa. Bylo vSak zjiSté€no, Ze v této lokalité se nachazi
v blizkosti kanalizace jak na vychodni, tak i zdpadni strané, a proto zastupitelstvo
povazuje za vhodné, aby se pfipadna budouci vystavba na tyto vétve napojila. Pokud
tomu z né¢jakého divodu brani majetkopravni vztahy, je nutné je vyfesit ze strany
investora a majitele dotenych pozemkd, nikoliv budovani alternativ v podobé¢
malych domovnich ¢isticek odpadnich vod. Z tohoto divodu je tento pozadavek ze

71 UPJ vypustén.

13) pouze u pp€. 308/14 a 308/15 zménit vymezeni ze ZV na BV — plochy bydleni v RD
— venkovské

. 71 UPJ zménila u pp&. 308/14 a 308/15 véetné pozemki souvisejicich z funkéniho

vyuziti ZV na bydleni venkovské BV v souladu s regulaéni m planem ,,Profesorka‘.
Cast pozemku 308/1 urcend regulacnim pldnem k zastavbé rodinnymi domy nebude
Jiz realizovana.

14) pp¢. 341/18, 389/1 a353/1 pievést ze stavajictho vyuziti NL naZV - plochy
shromazd’ovaci, vefejna zelen
. 71 UPJ v ramci zastavitelné plochy Z.1-3 zménila u ppé. 341/18 funkéni vyuZiti BV

na vefejna prostranstvi jind PX appc. 389/1 a353/1 funkéni vyuziti NL
na vefejna prostranstvi jina PX

15) pp¢. 476/12 ptevést z W na ZV —plochy shromazd’ovaci, vetejnd zelen.

. Z1 UPJ vramci transformaéni plochy T.1-9 zménila uppé. 476/12 funkéni
vyuziti W na verejna prostranstvi jina PX

16) pp¢. 220/11 a220/2 zNZ naTO - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani
s odpady

. 71 UPJ vramci zastavitelné plochy Z.1-1 zménila u pp&. 220/11 a 220/2 funkéni

vyuziti NZ na nakladani s odpady TO
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17) pp€. 363/8 o vyméte 0,02 ha z OV na SV plochy smiSené obytné venkovské.
. Z1 UPJ vramci plochy piestavby P.1.8 zménila u pp¢. 363/8 funkéni vyuZiti OV
na smiSené obytné venkovské SV

18) Zména €. 1 dale upravi regulativy tak, aby znemoZnil stavby ubytoven v obci
(vyjimkou jsou penziony, hotely asocidlni bydleni), sniZil minimdlni vymeéry
pozemku na stavbu RD, piipadné jejich tplné zruSeni, a v ploSe VZ umozZnil
piipustné umisténi fotovoltaické elektrarny.

o Z1 UPJ upravila regulativy tak, aby byla znemoZnéna stavby ubytoven v obci
(vyjimkou jsou penziony, hotely a socidlni bydleni), sniZila minimalni vymeéry
pozemku na stavbu RD a v na plochiach VZ umozZnila piipustném vyuziti umisténi
fotovoltaické elektrarny

Dodate¢né rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 12. 12. 2022 postupem podle § 55a, 55b zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zdkon)
o pofizeni Zmény ¢. 1 izemniho planu Jabkenice zkracenym postupem z vlastniho podnétu dne
14. 3. 2022 usnesenim ¢. 156/2022 a 157/2022.

1) Vyjmuti pozemku pp¢. 367/1, k. 1. Jabkenice ze zastavitelnych ploch BV — plochy
bydleni v RD — venkovské a zatazeni do ploch nezastavéného tizemi — NZ — trvalé
travni porosty. Dlouhodobé¢ je tato plocha vyuZivéna pro pastvu.

. 71 UPJ na zékladé pozadavku obce vypousti ppé. 367/1 ze zastavitelné plochy Z.3
a prevadi ji do stabilizované plochy trvalé travni porosty AL

2) Zména funkéniho vyuziti pozemkl ppc. 618, 627 asp¢. 2/2, 2/1, k. 4. Jabkenice,
které jsou momentalné zafazeny do ploch VD — plochy vyroby a skladovani — drobnd
vyroba a skladovani. Navrhované funkéni vyuZiti pozemkd je OV — obcanské
vybaveni.

. 71 UPJ v ramci transformaéni plochy T.1-7 zménila funkéni vyuZiti u ppé. 618, 627
a sp¢. 2/2,2/1 z VD na ob¢anské vybaveni veiejné OV.

Zastupitelstvo obce Jabkenice schvaluje Usnesenim ¢. 21/2023 doplnéni podnétu ke Zmeéné €. 1
uzemniho plénu Jabkenice zkrdcenym postupem z vlastniho podnétu dne 14.3.2022, ato
nasledovné, zména funkéniho vyuziti pozemkl parc. €. 107/4, 556, 320 vSe k. d. Jabkenice
na plochy obytné; stanoveni predkupniho prdva na pozemky parc. ¢. 34/1, 20/3, 34/5 vse k. u.
Jabkenice. Zména €. 1 bude zpracovana dle jednotného standardu izemnich plant.

o Zmeéna funkéniho vyuziti ZS na SV ppc. 107/4 neni mozZn4, protoZe cele lezi na II. tf.
ochrany BPEJ, kde z hlediska ochrany ZPF a jejitho odnéti neni moZzné prokazat jiny
vyrazné¢ prevazujici vefejny zdjem nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

. 71 UPJ v ramci transformaéni plochy T.1-10 zménila funk&ni vyuZiti u ppé. 358/8,
358/29, 556 a spc. 260, 320 z OV na smiSené obytné venkovské SV.
. UPD nefesi majetkopravni vztahy v feSeném tzemi. Stanoveni predkupniho priva

na pozemky je mozné pouze vramci vefejné prospéSnych staveb pro dopravu,
technickou infrastrukturu, vefejné prospéSné stavby obCanského vybaveni a verejna

prostranstvi

5.1) se schvialenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami K jeji vpraveé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zikona,

. 71 UPJ je vypracovdna invariantng, variantni feSeni nebylo poZadovano.

5.2) pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho plianu v piipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona,

. 71 UPJ je vypracovéna postupem podle § 55a, 55b zdkona &. 183/2006 Sb.

5.3) s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle § 53 odst. 3
stavebniho zakona,

. 71 UPJ je vypracovéna postupem podle § 55a, 55b zdkona &. 183/2006 Sb.
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5.4) s pokyny Kk dpravé navrhu izemniho planu v piipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona,

o 71 UPJ je vypracovéna postupem podle § 55a, 55b zdkona &. 183/2006 Sb.

5.5) s rozhodnutim o porizeni tizemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zikona,

. 71 UPJ je vypracovina v souladu s rozhodnutim o pofizeni zmény a o jejim obsahu
v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zdkona.

6) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni.

V ramci Z1 UPJ nejsou feSeny Zadné zdleZitosti nadmistniho vyznamu.

7) Vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni.

71 UPJ naplose feSené regulaénim pldnem ,,Profesorka“ neméni prvky regulaéniho planu.
Na zédklad¢ pozadavku obce se vypousti parcela ¢.1 urcenou k zdstavbé RD a tato ¢ast pp¢. 805/1
se ponechdvia ve funkénim vyuziti dle UPJ.

8) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

8.1 udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch apodilu pidy nalezejici
do zemédélského pidniho fondu, idaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené pudy, udaje
o zaifazeni zemédélské pidy do bonitovanych ptidné ekologickych jednotek a do stupiu
prednosti v ochrané.

Z1 UPJ méni funkéni vyuZiti v rozsahu cca 4,50 ha. K trvalému odnéti ze ZPF je navrzeno
celkem cca 0.60 ha. 0,02 ha II. ti. (Cast Z.1-2) acca 0,03 ha IV. tf. (Z.1-3). K trvalému odnéti
z PUPFL je navrzeno cca 0.05 ha (&4st Z.1-3). Z1 UPJ méni funk&ni vyuZiti ppé&. 337/27
v rozsahu cca 0,16 ha z NL do AP, jednd se o chybné zatazeny pozemek v UPJ.

Plochy funk¢nich zmén feSenych formou transformacnich ploch na ZPF se tykaji cca 0,53 ha.
0,09 ha L.tf. (T.1-5), 0,01 ha IL tf. (T.1-1), 2 0,42 ha IV. tt. ¢4sti ( T.1-1, T.1-3, T.1-8 a T.1-10).
Plochy funkéni zmény zastavitelné plochy Z.1-1 vznikly nové skute¢nosti aZz po vydani vyse
citovaného stanoviska ze spole¢ného jedndni. Pozemky parc. ¢. 220/22 a 220/21 k. u. Jabkenice
jsou nov¢ zarazeny dle katastru nemovitosti do druhu pozemku ostatni plocha. Tedy se na tyto
plochy jiZ nevztahuje ochrana zeméd¢lského pidniho fondu.

8.2 Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za d¢elem zlepSeni pidni drodnosti
(melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

71 UPJ zasahuje do investic do pudy &4sti zastavitelné plochy Z.1-2 o rozloze cca 0,05 ha.
V grafické ¢asti dokumentace jsou vyznaceny plochy investic do pudy za Gcelem zlepSeni ptdni
tirodnosti a trasy hlavnich odvodiiovacich zatizent, které chybi v UPJ.

8.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich piredpokladaném poruseni.

Z1 UPJ neméni jejich podet a ani do nich nezasahuje navrhovanymi plochami zmén.

8.4 Udaje o uspoifddani zeméd&lského pudniho fondu v izemi, opatfenich
k zajisténi ekologické stability Kkrajiny a vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze
schvalenych navrhu pozemkovych aprav a o jejich piredpokladaném poruseni.

Z1 UPJ neméni uspofdddni zemddélského padniho fondu v tzemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny. V feSeném tzemi nebyly provedeny pozemkové tpravy.
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8.5 Znazornéni prubéhu hranic izemnich obvodi obci a hranic katastralnich izemi
ResSené uzemi je tvofeno jednim katastrem, v grafické ¢4sti je feSené tzemi na vSech vykresech
vyznaceno v souladu se STANDARDEM. Hranice katastru je totoZnd s hranici feSeného tizemi.
8.6 Zdivodnéni, pro¢ je navrhované FeSeni ve srovnani s jinym moZnym ieSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmii.

Z1 UPIJ je teSena zkrdcenym postupem na zdkladé poZadavku obce v jedné varianté. Variantni
feSeni nebylo poZadovano.

212 |Celkem 1,1168 ha |vZPF 0,0471ha | omna puda 0,0471 /1l | meliorace 0,0471

Na zakladé poZadavku obce je vymezena zastavitelna plocha Z.1-2 pro zeled zahrady a sady ZZ a obCanské vybaveni
vefejné OV je umisténa na zapadnim okraji zastavéného Uzemi. V lokalité je uvazovéno s vystavbou malého penzionu
s vinafstvim, plochou pro péstovani vina, ovocnym sadem a zelinafskou zahradou. K zaboru ze ZPF dochazi na zbytkové
ploSe orné pGdy mezi komunikaci a manipulacni plochou. Tento zamér je pIné v souladu s republikovou prioritou €. 19 dle
PUR tykajici se vytvaFeni predpoklad(i pro polyfunkéni vyuzivani opu$ténych areald a ploch (tzv. brownfields), o ktery se tu
v podstaté jedna.

Z1-3 |Celkem 0,0711ha [vZPF0,0284ha |oma piida 0,0284 /IV. | v PUPFL 0,0490 ha

Na zékladé pozadavku obce je vymezena zastavitelnd plocha Z.1-3, ktera méni funkéni vyuziti plochy bydleni v RD
venkovské v ZU a plochy lesni NL (dle UP) mimo ZU na vefejna prostranstvi jina PX. Obec po pfevedeni do svého majetku
bude moci rozsifit lesni cestu tak, aby umoZnila zokruhovat stavajici slepou komunikaci v této Easti obce.

TA-1 |Celkem 0,2812ha |vZPF0,2812ha |zahrada 0,0102/ . | zahrada 0,210/ IV
Na zakladé poZadavku obce je vymezena transformacni plocha T.1-1, kterd méni funkéni vyuziti bydleni hromadné

v bytovych domech BH na vefejnd prostranstvi jind PX. Z&mérem obce je jeho odkoupeni a vybudovani parkovacich ploch
pro mistni obyvatele.

T1-3 |Celkem 0,1215ha | vZPF0,0789ha | zahrada 0,0789/ IV.

Na zakladé pozadavku obce je vymezena plocha prestavby P.1.3, ktera méni funkéni vyuziti drobné vyroby a skladovani VD
na smiSené obytné venkovské SV. V soucasné dobé je zde rodinny dim se zahradou, jedna se o uvedeni v soulad UPJ
se souCasnym stavem.

TA5 |Celkem 0,8811ha | vZPF0,0938ha | zahrada 0,0938/1.

Na zakladé poZadavku obce je vymezena transformacni plocha T 1-5, ktera méni funkéni vyuziti sport a télovychova OS,
vodni plochy atoky W a ucelové cesty, plochy ostatni na vefejna prostranstvi jind PX. Z&mérem obce je zde vybudovat
vefejné pristupny park pro traveni volného dasu obyvatel obce s vyloudenim oploceni vefejné piistupné &asti. Cast plochy
lezici na pozemcich, které nepatfi obci, je zafazena mezi vefejné prospé&3né stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava
PP.2.

T1-8 |Celkem 00126 ha | vZPF0,0126ha | zahrada 0,0126/ IV.

Na zakladé pozadavku obce je na Casti ppC. 361/8 vymezena transformacni plocha T.1-8 ktera méni funkCni vyuZiti obcanske
vybaveni OV na smiSené obytné venkovské SV. Jedna se o odstranéni chyby UPJ.

T.1-10 | Celkem 04514 ha | vZPF 0,0602ha | zahrada 0,002/ IV.

Na zakladé pozadavku obce je na Casti ppC. 361/8 vymezena transformacni plocha T.1-8 ktera méni funkéni vyuZiti obcanské
vybaveni OV na smiSené obytné venkovské SV. Jednd se o odstranéni chyby UPJ.

8.7 U sidelnich utvart azén znazornéni pribéhu hranic soucasné zastavéného
tzemi obce ke dni zpracovani navrhia feSeni tizemné planovaci dokumentace, hranic
pozemkové drzby jednotlivych pravnickych afyzickych osob, tras zakladnich
zemédélskych ucelovych komunikaci a izemnich a ekologickych zaméru vyplyvajicich ze
schvalenych navrha pozemkovych dprav, popripadé vyznaceni jejich piedpokladaného
poruseni.

Ve vykresové ¢asti je zobrazeno zastavéné tizemi obce dle platného stavebniho zdkona.

Ve vykresové Casti jsou zobrazeny hranice pozemkové drzby jednotlivych pravnickych
a fyzickych osob.

Ve vykresové &asti jsou zobrazeny hranice CHLU Bezno &. 07530000 Bezno (Mé&lnickd panev)
pénev, CHLU Jabkenice I. 01490000, vyhradni loZisko nerostnych surovin Jabkenice 3014900,
vyhradni loZisko nerostnych surovin Chudif 3013900 a dobyvaci prostor Jabkenice 70807.

V feseném uzemi nebyly provedeny zadné pozemkové tpravy.
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9) Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

NO1 GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 401 17 Usti nad Labem, &j. 5002925136
ze dne 23. 11. 2023

Citace: ,Obdrzeli jsme Vase ozndmeni ve véci ndvrhu Zmény & 1 Uzemniho pldnu obce

Jabkenice. K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V feSeném uzemi se nachazi nasledujici plyndrenskd zafizeni ve spravé spolecnosti GasNet,
s.r.0.: stfedotlaké plynovody a piipojky. K ndvrhu Zmény Uzemniho plénu nemdme 74dné
namitky.

Pozn.: Stanovisko vychazi ze znalosti soucasného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet,
s.r.0., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.*

V ndmitce nejsou uplatnény poZadavky.

NO2 Ing. Renata JeniSova, Staroméstské namésti 26, 293 01 Mlada Boleslav,
doruceno dne 00. 00. 2023

Citace: ,2Dovoluji si pozadat o zpracovani ndsledujicich pfipominek ke Zméné ¢. 1
Uzemniho planu Jabkenice:

Adl: Str. 5 Odst. Lokalita Z.4: Zasobeni energiemi bude provedeno piipojenim
na inzenyrské sité¢ vedené lokalit¢ Profesorka rovnéz v trase obou téchto komunikaci.
(Cast lokality Z.4 je jiz na nékteré ing. sité napojena z vychodni komunikace.);

Ad2: Str. 6, tabulka dole: Z.4 ptredpoklddany max. poet RD 5 — 3 RD SV na pp.
¢. 349/25, 349/28, 349/5 a 2 RD BV v realizaci na pp. ¢. 341/13, 341/14;

Ad3: Str. 9: Pro zajiSténi vody v lokalit¢ Z.4 je mozné vybudovat vrtané studny
(je jiz zvétsi Casti realizovano)

Ad4: Str. 11: ..., kterd je vzdy na hranici lokality. V ptipad¢ lokality Z.4 na pozemcich
pp- €. 349/5, 349/25 a349/28 je mozné odkanalizovani v nepropustnych jimkach a odvazet
na COV nebo pies domaci COV zasakovat na vlastnim pozemku. (viz. odéivodnéni)

AdS: Str. 13: Lokalita Z.4 je napojena na stavajici rozvod ve vychodni komunikaci
(konkr. p. €. 349/25, 349/28, 349/5)*

Ndmitce se cdstecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni FeSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena ji7 v tizemnim pldnu a byla iddné projedndna
vcéetné FeSeni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného tizemi obce.

Adl: do textové casti vyroku bude doplnéna véta, Ze zdsobovdni energiemi bude
umoznéno v trase vychodni i zapadni komunikace, jelikoZ v soucasné dobé tomu ji7 tak je.
Ad2: v tabulce bude uvedeno, Ze v lokalité Z.4 v navrieném vyuZiti smiSené obytné

venkovské bude max. pocet RD 4 - jeliko? na pozemku parc. ¢. 349/18 je stavba jii
realizovdna a parcely jsou JiZ rozparcelované. Ddle bude do tabulky k lokalité 7.4 piipsdno
navrZené vyuZiti, jelikoZ je tato plocha nové rozsifena, jak je uvedeno v textové a grafické
casti Zmény & 1 UP Jabkenice. Navriené vyufiti bydleni venkovské a zde bude max. pocet
RD 2. Zaroveii budou upraveny vyméry a predpokladany pocet obyvatel.

Ad3: Ve vyrokové casti Zmeény ¢ 1 UP Jabkenice neni uvedena nemoznost vybudovdani
vrtanych studen ani konkrétni zdsobovdni pitnou vodou jednotlivjch lokalit. Textovd cast
v tomto bodu tedy nebude doplnéna, jelikoZ zdsobovdani vodou pomoct vrtanych studen neni
vylouceno. Zdroverni Zména ¢ 1. UP Jabkenice neni poiizovdna s prvky regulacniho pldanu
a tak tuto podminku neni ani do UPD mozné piidat jelikoZ je to nad jeji podrobnost.

Ad4: Na hranici lokality se nachdzi kanalizace, kterd je ji vybudovdna, proto neni
Zddouci zbudovdni nepropustnych jimek & domdcich COV. Kanalizace se nachdzi
v severnim, zdpadnim ivjchodm’m okraji lokality. Z hlediska technické infrastruktury neni
prokdzdna nemoznost napojeni se na tuto kanalizacni sit’. Zdroveit Zména ¢ 1. UP
Jabkenice neni pofizovdna s prvky regulaéniho plinu a tak tuto podminku neni ani do UPD
mozné piidat jelikoZ je to nad jeji podrobnost.
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Ad5: Do vyrokové &isti Zmény & 1 UP Jabkenice bude doplnéno, %e zdsobovdni
elektrickou energii vychodni casti lokality Z.4 je zajisténo stavajicim rozvodem ve vychodni
komunikaci.

NO3 — Alice Kopecka, doruceno dne 04. 12. 2023

Citace: ,»Namitka se tykd pozemkl parcelni Cisla 349/6 a 350, obec Jabkenice, katastralni
uzemi Jabkenice.

Upozoriuji na neredlnost nékterych vét v textové ¢asti vyrok ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Jabkenice tykajici se technické infrastruktury.

V ¢asti vyrok, nastrané 5 tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...pfistup k pozemku bude
ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zisobeni energiemi bude provedeno piipojenim
na inZenyrské sit¢ vedené k lokalité Profesorka rovnéz v trase této komunikace.

V &asti vyrok, na strané 10 ¢4st véty tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...lokality Z.2 a Z.4 budou
odkanalizovény stdvajici stokovou siti).

V ¢asti vyrok, na strané 11 véta tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba
budovat kanalizaci, nebot budou odkanalizovany piimo do stavajici stoky, kterd je vzdy
na hranici lokality a dal$i ¢asti textu v ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho pldnu Jabkenice tykajici
se napojeni ¢asti Lokality Z.4 na stavajici vodovodni fad a jeji odkanalizovani stavajici stokovou
siti v tzv. vychodni komunikaci.

Text ptredpoklddd napojeni Casti lokality Z.4 s pozemky C¢. parc. 349/5, ¢.parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni fad ajejich odkanalizovdni stdvajici stokovou siti
v tzv. vychodni komunikaci, coZ je vzhledem k souasnym majetkovym pomérim nemozné.
Soucésti textu ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenic by mélo byt pro €. parc. 349/5,
C.parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 obsaZeno ikonstatovini, Ze pokud nedojde k dohodé¢
se spolumajiteli pozemk €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych domu na pozemcich
¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 nemoZna.

V textové &asti odtivodnéni ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Jabkenice na strané 22 bod 12
je krom¢ jiného v zavéru popisu pozadavku feSiciho alternativni napojeni pozemku
¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 a oduvodnéni jeho vypusténi uvedeno: ...je tento
pozadavek vypustén ze Z1 UPJ ... je nutné je vyfesit ze strany investora a majitele dotéenych
pozemkti...

K tomu sd€luji, Ze investorky Ing. Renata JeniSov4, Mgr. Hana OlSarova na jedndni na obecnim
urad¢é v Jabkenicich za tcasti starosty obce Jabkenice pana Davida Forejtara, mistostarosty obce
Jabkenice pana ing. Pavla Hesterini, investorii - majitelek pozemki ¢. parc. 349/5, €. parc.
349/28 a ¢&. parc. 349/25 pani Ing. Renaty JeniSové, pani Mgr. Hany OlSarové, spoluvlastnikli
pozemkil €. parc. 349/6 a ¢. parc. 350 pana Patrika Zednika zastupujiciho pani Alici Kopeckou,
pana Ing. arch. Jana Alin¢e mladsiho zastupujiciho svou matku Ing. arch. Zdenku Alincovou
a spoluvlastnika ing. arch. Jana AlinCe star$iho, sdélily, Ze maji v této véci vSe vyfeSeno a jednat
nepotiebuji. Investorky dosud spolumajitelim akceptovatelnou nabidku na feseni nedaly, ackoliv
jsme jim ramcovou podobu mozného teSeni poslali. Navrhovali jsme investorkdm darovéni
naSich podili na pozemcich, které jsou soucdsti tzv. vychodni komunikace obci, coZ by jim
napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni fad umoZnilo, za prodej 1/12 pozemkl na LV 272 zpét
do vlastnictvi rodiny. Dohoda je velmi nepravdépodobna.

Navrhuji:

Formulace tykajici se napojeni ¢éasti Lokality Z.4 s pozemky C. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stavajici vodovodni fad a odkanalizovani stdvajici stokovou siti v tak zvané
vychodni komunikaci (€4stecné na pozemcich ¢. parc. 350, €. parc. 349/6), z textové €asti ndvrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu Jabkenic jsou neredlné, vzhledem k tomu, Ze majetkové podily
spoluvlastnik@i na pozemcich C. parc. 349/6 a ¢&. parc. 350 neumoZiuji realizaci pifpojek
vodovodniho fadu a kanalizace napojené na stavajici stokovou sit’ v tzv. vychodni komunikaci
k planovanym rodinnym domim bez 100% souhlasu vSech spoluvlastnikii a tento 100% souhlas
spoluvlastnikli neni v souc¢asné dobé dohodnut. Konkrétni nabidku na feSeni ze strany investor
spolumayjitelé dosud nedostali, na jednanich na obecnim tufad¢ bylo investory feceno, Ze maji vSe
vyfeseno.
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V navrhu textu Zmény €. 1 uzemniho pldnu Jabkenic by meélo byt pro ¢ast Lokality Z.4
s pozemky €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢&. parc. 349/25 obsazeno konstatovani, Ze pokud
nedojde k dohod¢ se spolumajiteli pozemku €. parc. 350, ¢. parc. 349/6, je realizace rodinnych
domt na pozemcich €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 neredlna.

Moji predstavu o mozném redlném feSeni jedné z investorek pani Ing. Renaté JeniSové poslal
ing. arch. Jan Alince starsi v e-mail zpraveé dne 22. 11. 2023.

Pokud budou chtit investorky na pozemcich &. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25
stavét rodinné domy, o¢ekdvam od nich akceptovatelnou nabidku.

Ndmitce se cdastecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka NO3 se tykd problematiky a pozemkii jako je namitka NO2.

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni FeSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena ji7 v tizemnim pldnu a byla iddné projedndna
vcéetné FeSeni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného vizemi obce.

Cilem uzemniho pldnovdni aiizemné pldnovaci dokumentace neni ieSeni vlastnickych
vztahu, nybrZ vytvdiet predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj vizemi. Lokalita 7.4
je vyhodnocena jako Zddouci k zdstavbé, jelikoZ se jednd o proluku v tizemi a vhodné dotvaii
urbanistickou strukturu obce.

Textova cdst bude ohledné technické infrastruktury doplnéna tak, jak je uvedeno
ve vyhodnoceni namitky NO2, tedy pouze o narovndni skutecného stavu, jeliko? Zména ¢. 1
UP Jabkenice neiesi zménu napojeni lokality Z.4 na technickou infrastrukturu.

Zdsobovdani energiemi bude umoZnéno v trase vychodni izdpadni, jeliko? tomu tak
momentdlné je. Zdsobovdni pitnou vodou neni explicitné uvedeno a tato Cdst vizemniho
pldanu neni ménéna. Kanalizace a napojeni nani bude taktél ponechdno tak, jak
je v pivodnim UP atedy i ve zméné ¢ 1 — kanalizace se nachdzi na hranici lokality 7.4,
proto je Zddouci napojeni na jiz zbudovanou kanalizaci.

Jak je uvedeno vyse, cilem neni znemoZnéni zastavéni této lokality, ale dotvoieni
urbanistické struktury obce.

NO04 - Ing. arch. Jan Alince, Na Zavadilce 2577/9a, 160 00 Praha 6, doruceno dne
04. 12. 2023

Citace: »Namitka se tykd pozemkt parcelni ¢isla 341/13, obec Jabkenice, katastralni dzemi
Jabkenice.

Zasadné nesouhlasim se zahrnutim mnou vlastnéného pozemku 341/13 v navrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu Jabkenice do plochy Z.4 graficky nové vymezené tak, Ze zahrnuje celkem 6
pozemk pfichédzejicich v tivahu pro umisténi rodinnych domt. Jedna se o tyto pozemky:

& parc. 349/18 - napozemku je postaven rodinny d@im v nyni platném Uzemnim planu
je soucdsti plochy 74

. parc. 349/5 - pozemek je v nyni platném Uzemnim plénu souésti plochy Z4

. parc. 349/28 - pozemek je v nyni platném Uzemnim plénu souéasti plochy Z4

. parc. 349/25 - pozemek je v nyni platném Uzemnim planu souéasti plochy Z4

. parc. 341/13 - pozemek v mém vlastnictvi, na kterém je rozestavén rodinny dim, dokoncena
je 1. etapa — objekt B, termin dokonceni je ufedné prodlouzen do Cervence 2026, podano
ohlaseni dokonceni stavby objektu B, pozemek byl od zacatku soucésti souboru ,,Profesorka”,
v dosud platném Uzemnim pldnu je mimo plochu Z4

¢. parc. 341/14 - k tomuto pozemku ve vlastnictvi mych rodict jsou zrealizovany piipojky
inZenyrskych siti - elektro, voda, kanalizace, plyn, datova sit’ a piijezdova komunikace. Pozemek
byl od zagitku souldsti souboru ,Profesorka” v dosud platném Uzemnim pldnu je mimo
plochu Z4.

Q¢ O O O
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V textové &asti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Jabkenic je v tabulce na strand 6 uvedeno, Ze
na takto nové vymezené plose Z.4 o vyméie 0,68 ha (coz odpovida vyméie vSech Sesti pozemki
vcetné doplnujicich mensSich ploch) je ptedpokladany max. pocet RD 3. V tom je zdsadni rozpor,
ktery by vedl ve svych dusledcich k tomu, Ze by nebylo moZzné ziskat pro vystavbu rodinného
domu na nekterych z uvedenych pozemku stavebni povoleni.

Navrhuji upravu jednou ze dvou moZnosti - A nebo B:

pozemKky ¢. parc. 341/13 a €. parc. 341/14 z nové navrzené Lokality Z.4 vyjmout a zaclenit je
donové navrzené Lokality Z.5, pro kterou je zcela jasné ajiz zrealizované napojeni
na inZenyrské sité z jiz zrealizované komunikace na severni stran€. Pro nové vzniklou Lokalitu
7.5 pak vyslovné uvést max. pocet RD 2.

Pozemky €. parc. 341/13 a €. parc. 341/14 jsou soucasti ucelené lokality Profesorka.

Navrhuji to zejména vzhledem k redlné situaci v misté. Dle zpracovatele ndvrhu Zmeény ¢. 1
uzemniho planu Jabkenice, pana Ing. arch. Jana Kosika je tato tprava mozZn4.

Pfi nutnosti ponechdni naseho pozemku v zéné Z.4, z m¢ nezndmych pficin, a tim i ponechani
nov€ navrzeného rozsahu plochy Z.4 - v tabulce na stran¢ 6 uvedené vymeéry 0,68 ha - pak
vyslovné a jednoznaéné v textové &isti Zmény ¢&.1 Uzemniho pldnu Jabkenic max. poéet RD
v této lokalité¢ zvySit ze 3 naa vyslovné uvést, Ze na pozemku 341/13 je moZné postavit 1
rodinny dim venkovského typu.

Doporucuji obecné slova ,,pfedpoklddany max. pocet" nahradit v detailn¢ regulovanych plochich
,»Z" presnymi aurcujicimi vyrazy, napiiklad ,,max. mozny pocet” vztaZenymi vzdy k urcité
parcele.

Navrhovanou dpravou se predejde nedorozuméni a dohadiim mezi sousedy.

Ndmitce se vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Ndmitka N04 se tykd problematiky a pozemkit jako je z Cdsti ndmitka NO2.

V tabulce bude uvedeno, Ze v lokalité Z.4 v navrZeném vyuZiti smisené obytné venkovské
bude max. pocet RD 4 - jeliko? na pozemku parc. ¢. 349/18 je stavba jii realizovdna
a parcely jsou jiZ rozparcelované. Ddle bude do tabulky k lokalité Z.4 piipsdno navrZené
vyuZiti, jelikoZ je tato plocha nové rozsiiena, jak je uvedeno v textové a grafické cdasti Zmény
& 1 UP Jabkenice. Navriené vyuZiti bydleni venkovské azde bude max. podet RD 2.
Zdroveri budou upraveny vyméry a piedpokldadany pocet obyvatel.

NO5 - Ing. Sylva Martinkova, Retizkova 3201/16, 466 01 Jablonec nad Nisou, doruc¢eno dne
04. 12. 2023

Citace: ,Namitka se tykd pozemku parcelni ¢isla 349/6 a 350, obec Jabkenice, katastraln{
uzemi Jabkenice.

Upozoriuji na neredlnost nékterych vét v textové ¢asti vyrok ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Jabkenice tykajici se technické infrastruktury.

V ¢asti vyrok, nastrané 5 tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...pfistup k pozemku bude
ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zisobeni energiemi bude provedeno piipojenim
na inZenyrské sit¢ vedené k lokalité Profesorka rovnéz v trase této komunikace.

V ¢asti vyrok, na strané 10 ¢ast véty tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...lokality Z.2 a Z.4 budou
odkanalizovéany stavajici stokovou siti)

V ¢asti vyrok, na strané 11 véta tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba
budovat kanalizaci, nebot budou odkanalizovdny piimo do stidvajici stoky, kterd je vzdy
na hranici lokality a dal$i ¢asti textu v ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho pldnu Jabkenice tykajici
se napojeni ¢asti Lokality Z.4 na stavajici vodovodni fad a jeji odkanalizovani stavajici stokovou
siti v tzv. vychodni komunikaci.

Text predpokladd napojeni ¢ésti lokality Z.4 s pozemky €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc.
349/25 na stavajici vodovodni fad a jejich odkanalizovani stavajici stokovou siti v tzv. vychodni
komunikaci, coZ je vzhledem k souasnym majetkovym pomériim nemozné. Soucdsti textu
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navrhu Zmény ¢. 1 dzemniho pldnu Jabkenic by mélo byt pro €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 obsazeno i konstatovani, Ze pokud nedojde k dohodé¢ se spolumajiteli pozemkil
¢.parc. 350, ¢&.parc. 349/6, jerealizace rodinnych domii na pozemcich ¢. parc. 349/5,
¢. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 nemoZna.

V textové &asti odiivodnéni nadvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Jabkenice na strang 22 bod 12
je krom¢ jiného v zdvéru popisu pozadavku feSicitho alternativni napojeni pozemki ¢&. parc.
349/5, ¢. parc. 349/28 a ¢.parc. 349/25 aodivodnéni jeho vypusSténi uvedeno: ...je tento
pozadavek vypustén ze Z1 UPJ ... je nutné je vyfesit ze strany investora a majitele dotéenych
pozemkd...

K tomu sd€luji, Ze investorky Ing. Renata JeniSov4, Mgr. Hana OlSarova na jedndni na obecnim
ufad€ v Jabkenicich za tcasti starosty obce Jabkenice pana Davida Forejtara, mistostarosty obce
Jabkenice pana ing. Pavla Hesterini, investori - majitelek pozemki ¢. parc. 349/5, €. parc.
349/28 a &. parc. 349/25 pani Ing. Renaty JeniSové, pani Mgr. Hany OlSarové, spoluvlastnikli
pozemkil €. parc. 349/6 a €. parc. 350 pana Patrika Zednika zastupujiciho pani Alici Kopeckou,
pana Ing. arch. Jana Alin¢e mladSiho zastupujiciho svou matku Ing. arch. Zdetiku Alin¢ovou
a spoluvlastnika ing. arch. Jana AlinCe starS$iho, sdélily, Ze maji v této véci vSe vyfeSeno a jednat
nepotiebuji. Investorky dosud spolumajiteltim akceptovatelnou nabidku na feseni nedaly, ackoliv
jsme jim ramcovou podobu mozného feSeni poslali. Navrhovali jsme investorkdm darovéni
nasich podilii na pozemcich, které jsou soucdsti tzv. vychodni komunikace obci, coZ by jim
napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni fad umoZnilo, za prodej 1/12 pozemkl na LV 272 zpét
do vlastnictvi rodiny. Dohoda je velmi nepravdépodobna.

Navrhuji:

Formulace tykajici se napojeni €asti Lokality Z.4 s pozemky C. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni fad a odkanalizovani stdvajici stokovou siti v tak zvané
vychodni komunikaci (¢4stecné na pozemcich ¢. parc. 350, €. parc. 349/6), z textové €asti ndvrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu Jabkenic jsou neredlné, vzhledem k tomu, Ze majetkové podily
spoluvlastnikii na pozemcich C. parc. 349/6 a ¢&. parc. 350 neumoZiuji realizaci pifpojek
vodovodniho fadu a kanalizace napojené na stavajici stokovou sit’ v tzv. vychodni komunikaci
k planovanym rodinnym domim bez 100% souhlasu vSech spoluvlastnikii a tento 100% souhlas
spoluvlastnikti neni v soucasné dobé¢ dohodnut. Konkrétni nabidku na feSeni ze strany investorti
spolumayjitelé dosud nedostali, na jednanich na obecnim trad¢ bylo investory feceno, Ze maji vSe
vyfeSeno.

V navrhu textu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenic by mélo byt pro ¢4st Lokality Z.4
s pozemky €. parc. 349/5, ¢. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 obsazeno konstatovani, Ze pokud
nedojde k dohod¢ se spolumajiteli pozemku €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych
domt na pozemcich €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 neredlna.

Moji pfedstavu o mozném redlném feSeni jedné z investorek pani Ing. Renaté JeniSové poslal
ing. arch. Jan Alince starsi v e-mail zpraveé dne 22. 11. 2023.

Pokud budou chtit investorky na pozemcich &. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25
stavét rodinné domy, o¢ekdvam od nich akceptovatelnou nabidku.*

Ndmitce se cdastecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka NO5 je shodnd s namitkou NO3.

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni FeSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena jiZ v izemnim planu a byla iddné projedndna
véetné ieseni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného vizemi obce.

Cilem uzemniho pldnovdni aiizemné pldnovaci dokumentace neni ieSeni vlastnickych
vztahi, nybrZ vytvdiet piedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi. Lokalita 7.4
je vyhodnocena jako Zddouci k zdstavbé, jelikoZ se jednd o proluku v tizemi a vhodné dotvaii
urbanistickou strukturu obce.
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Textova cdst bude ohledné technické infrastruktury doplnéna tak, jak je uvedeno
ve vyhodnoceni ndamitky N02, tedy pouze o narovndni skuteéného stavu, jeliko Zména ¢. 1
UP Jabkenice neiesi zménu napojenti lokality Z.4 na technickou infrastrukturu.

Zdsobovdani energiemi bude umoZnéno v trase vychodni izdpadni, jeliko? tomu tak
momentdlné je. Zdsobovdni pitnou vodou neni explicitné uvedeno a tato Cdst vizemniho
planu neni ménéna. Kanalizace a napojeni nani bude taktél ponechdno tak, jak
je v pivodnim UP atedy i ve zméné ¢ 1 — kanalizace se nachdzi na hranici lokality 7.4,
proto je Zddouci napojeni na jiz zbudovanou kanalizaci.

Jak je uvedeno vyse, cilem neni znemoZnéni Zzastavéni této lokality, ale dotvoieni
urbanistické struktury obce.

NO06 — Manzelé Ing. arch. Jan Alince a Ing. arch Zdeiika Alin¢ova, Na Zavadilce 2577/9a,
160 00 Praha 6, doruceno dne 04. 12. 2023

Citace: »Namitka se tykd pozemkt parcelni ¢isla 341/13, obec Jabkenice, katastralni dzemi
Jabkenice.

Zasadn¢é nesouhlasim se zahrnutim ndmi vlastnéného pozemku 341/14 v ndvrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu Jabkenice do plochy Z.4 graficky nové vymezené tak, 7e zahrnuje celkem
6 pozemkil pfichdzejicich v dvahu pro umisténi rodinnych domi. Jedna se o tyto pozemKky:

& parc. 349/18 - napozemku je postaven rodinny dim vnyni platném Uzemnim pldnu
je soucdsti plochy 74

. parc. 349/5 - pozemek je v nyni platném Uzemnim pldnu souéasti plochy Z4

. parc. 349/28 - pozemek je v nyni platném Uzemnim planu souédsti plochy Z4

. parc. 349/25 - pozemek je v nyni platném Uzemnim plénu souéasti plochy Z4

parc. 341/13 - napozemku je rozestavén rodinny dim, dokoncena je 1. etapa, termin
dokonceni je ufedné prodlouZen do roku 2026, poddno ohldSeni dokonceni stavby objektu B
(Letapy), pozemek byl od za¢dtku soudsti souboru Profesorka, v dosud platném Uzemnim plénu
je mimo plochu Z4.

¢. parc. 341/14 - k tomuto nasemu pozemku zakoupenému pivodné jako stavebni pozemek
od obce naSimi pfiteli manzely Franovymi jsou zrealizovany piipojky inZenyrskych siti -
elektro, voda, kanalizace, plyn, datova sit' apfijezdovd komunikace. Ing. AleS Fréna,
po dlouhodobé nemoci zemftel ajeho Zena Jindra Franovd ndm v obdobi zacitku COVID
epidemie pozemek prodala pies vSechny, zejména cenové, turbulence se chystdme ke stavbé
rodinného domu na tomto nasem pozemku. Pozemek byl od zacatku soucésti souboru Profesorka
v dosud platném Uzemnim plénu je mimo plochu Z4.

V textové &asti navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Jabkenic je v tabulce na strand 6 uvedeno, Ze
na takto nové vymezené plose Z.4 o vyméie 0,68 ha (coz odpovida vyméie vSech Sesti pozemki
vcetné doplnujicich mensSich ploch) je ptedpoklddany max. pocet RD 3. V tom je zdsadni rozpor,
ktery by vedl ve svych dusledcich k tomu, Ze by nebylo moZné ziskat pro vystavbu rodinného
domu na nekterych z uvedenych pozemku stavebni povoleni.

Navrhuji upravu jednou ze dvou moZnosti - A nebo B:

pozemKky ¢. parc. 341/13 a €. parc. 341/14 z nové navrzené Lokality Z.4 vyjmout a zaclenit je
donové navrzené Lokality Z.5, pro kterou je zcela jasné ajiz zrealizované napojeni
na inZenyrské sité z jiz zrealizované komunikace na severni stran€. Pro nové vzniklou Lokalitu
7.5 pak vyslovné uvést max. pocet RD 2.

Pozemky €. parc. 341/13 a €. parc. 341/14 jsou soucasti ucelené lokality Profesorka.

Navrhuji to zejména vzhledem k redlné situaci v misté. Dle zpracovatele ndvrhu Zmeény ¢. 1
uzemniho planu Jabkenice, pana Ing. arch. Jana Kosika je tato tprava mozn4.

Pfi nutnosti ponechdni naseho pozemku v zéné Z.4, z m¢ nezndmych pficin, a tim i ponechani
nov€ navrzeného rozsahu plochy Z.4 - v tabulce na stran¢ 6 uvedené vymeéry 0,68 ha - pak
vyslovné a jednoznaéné v textové &isti Zmény &.1 Uzemniho pldnu Jabkenic max. poéet RD
v této lokalité¢ zvysit ze 3 naavyslovné uvést, Ze napozemku 341/13 je mozné postavit
1 rodinny diim venkovského typu.

Q< O O
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Doporucuji obecné slova ,,pfedpoklddany max. pocet" nahradit v detailn¢ regulovanych plochich
,»Z" presnymi aurcujicimi vyrazy, napiiklad ,,max. mozny pocet” vztaZenymi vzdy k urcité
parcele.

Navrhovanou dpravou se predejde nedorozuméni a dohadiim mezi sousedy.

Ndmitce se vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka N06 je shodnd s namitkou NOA4.

V tabulce bude uvedeno, Ze v lokalité Z.4 v navrZeném vyuZiti smisené obytné venkovské
bude max. pocet RD 4 - jeliko? na pozemku parc. ¢ 349/18 je stavba ji realizovdana
a parcely jsou jiZ rozparcelované. Ddle bude do tabulky k lokalité Z.4 piipsdno navrZené
vyuZiti, jelikoZ je tato plocha nové rozsiiena, jak je uvedeno v textové a grafické cdasti Zmény
& 1 UP Jabkenice. Navriené vyuZiti bydleni venkovské azde bude max. podet RD 2.
Zdroveri budou upraveny vyméry a piedpokldadany pocet obyvatel.

NO7 - Ing. arch. Jan Alince, Na Zavadilce 2577/9a, 160 00 Praha 6, doruceno dne 04. 12.
2023

Citace: ,Namitka se tykd pozemku parcelni ¢isla 349/6 a 350, obec Jabkenice, katastralni
uzemi Jabkenice.

Upozoriiuji na neredlnost nékterych vét v textové ¢asti vyrok ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Jabkenice tykajici se technické infrastruktury.

V ¢asti vyrok, nastrané 5 tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...pfistup k pozemku bude
ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zisobeni energiemi bude provedeno piipojenim
na inZenyrské sit¢ vedené k lokalité Profesorka rovnéz v trase této komunikace.

V ¢asti vyrok, na strané 10 ¢ast véty tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...lokality Z.2 a Z.4 budou
odkanalizovéany stavajici stokovou siti)

V ¢asti vyrok, na strané 11 véta tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba
budovat kanalizaci, nebot budou odkanalizovdny piimo do stdvajici stoky, kterd je vzdy
na hranici lokality a dal$i ¢asti textu v ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho pldnu Jabkenice tykajici
se napojeni ¢asti Lokality Z.4 na stavajici vodovodni fad a jeji odkanalizovani stavajici stokovou
siti v tzv. vychodni komunikaci.

Text predpoklddd napojeni Casti lokality Z.4 s pozemky C¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni fad ajejich odkanalizovdni stdvajici stokovou siti
v tzv. vychodni komunikaci, coZ je vzhledem k sou¢asnym majetkovym pomérim nemozné.
Soucésti textu ndvrhu Zmeény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenic by mélo byt pro €. parc. 349/5,
C.parc. 349/28 a ¢&. parc. 349/25 obsaZeno ikonstatovini, Ze pokud nedojde k dohodé¢
se spolumajiteli pozemk €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych domt na pozemcich
¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 nemozZn4.

V textové &asti odtivodnéni ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Jabkenice na strané 22 bod 12
je krom¢ jiného v zavéru popisu pozadavku feSiciho alternativni napojeni pozemkil
¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 a odivodnéni jeho vypusténi uvedeno: ...je tento
pozadavek vypustén ze Z1 UPJ ... je nutné je vyfesit ze strany investora a majitele dotéenych
pozemkdi...

K tomu sd€luji, Ze investorky Ing. Renata JeniSov4, Mgr. Hana OlSarova na jednéni na obecnim
urad¢ v Jabkenicich za tcasti starosty obce Jabkenice pana Davida Forejtara, mistostarosty obce
Jabkenice pana ing. Pavla Hesterini, investorii - majitelek pozemki ¢. parc. 349/5, €. parc.
349/28 a ¢&. parc. 349/25 pani Ing. Renaty JeniSové, pani Mgr. Hany OlSarové, spoluvlastnikli
pozemkil €. parc. 349/6 a €. parc. 350 pana Patrika Zednika zastupujiciho pani Alici Kopeckou,
pana Ing. arch. Jana Alin¢e mladsiho zastupujiciho svou matku Ing. arch. Zdenku Alincovou
a spoluvlastnika ing. arch. Jana Alince starSiho, sd€lily, Ze maji v této véci vSe vyfeSeno a jednat
nepotiebuji. Investorky dosud spolumajitelim akceptovatelnou nabidku na feseni nedaly, ackoliv
jsme jim ramcovou podobu mozného teSeni poslali. Navrhovali jsme investorkdm darovéni
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naSich podilii na pozemcich, které jsou soucdsti tzv. vychodni komunikace obci, coZ by jim
napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni fad umoZnilo, za prodej 1/12 pozemkl na LV 272 zpét
do vlastnictvi rodiny. Dohoda je velmi nepravdépodobna.

Navrhuji:

Formulace tykajici se napojeni ¢asti Lokality Z.4 s pozemky C. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni fad a odkanalizovéani stdvajici stokovou siti v tak zvané
vychodni komunikaci (€4stecné na pozemcich ¢. parc. 350, €. parc. 349/6), z textové €asti ndvrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu Jabkenic jsou neredlné, vzhledem k tomu, Ze majetkové podily
spoluvlastnikii na pozemcich C. parc. 349/6 a ¢&. parc. 350 neumoZiuji realizaci pifpojek
vodovodniho fadu a kanalizace napojené na stavajici stokovou sit’ v tzv. vychodni komunikaci
k planovanym rodinnym domim bez 100% souhlasu vSech spoluvlastnikii a tento 100% souhlas
spoluvlastnikti neni v soucasné dobé¢ dohodnut. Konkrétni nabidku na feSeni ze strany investorti
spolumayjitelé dosud nedostali, na jednanich na obecnim trad¢ bylo investory feceno, Ze maji vSe
vyfeseno.

V navrhu textu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenic by mélo byt pro ¢4st Lokality Z.4
s pozemky €. parc. 349/5, ¢. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 obsazeno konstatovani, Ze pokud
nedojde k dohod¢ se spolumajiteli pozemku €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych
domt na pozemcich €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 neredlna.

Moji pfedstavu o mozném redlném feSeni jedné z investorek pani Ing. Renaté JeniSové poslal
ing. arch. Jan Alince starsi v e-mail zpraveé dne 22. 11. 2023.

Pokud budou chtit investorky na pozemcich &. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25
stavét rodinné domy, o¢ekdvam od nich akceptovatelnou nabidku.*

Ndmitce se cdastecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka NO7 je shodnd s namitkou NO3 a NO5.

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni FeSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena jiZ v izemnim planu a byla iddné projedndna
véetné ieseni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného vizemi obce.

Cilem uzemniho pldnovdni aiizemné pldnovaci dokumentace neni ieSeni vlastnickych
vztahi, nybrZ vytvdiet piedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi. Lokalita 7.4
Jje vyhodnocena jako Zddouci k zdstavbé, jelikoZ se jednd o proluku v tizemi a vhodné dotvaii
urbanistickou strukturu obce.

Textovda cast bude ohledné technické infrastruktury doplnéna tak, jak je uvedeno
ve vyhodnoceni namitky NO2, tedy pouze o narovndni skutecného stavu, jeliko? Zména ¢. 1
UP Jabkenice neiesi zménu napojeni lokality Z.4 na technickou infrastrukturu.

Zdsobovani energiemi bude umoZnéno v trase vychodni izdpadni, jeliko? tomu tak
momentdlné je. Zdsobovdni pitnou vodou neni explicitné uvedeno a tato Cdst vizemniho
pldanu neni ménéna. Kanalizace a napojeni nani bude taktél ponechdno tak, jak
je v pivodnim UP atedy i ve zméné & 1 — kanalizace se nachdzi na hranici lokality Z.4,
proto je Zdadouci napojeni na jiz zbudovanou kanalizaci.

Jak je uvedeno vyse, cilem neni znemoZnéni zastavéni této lokality, ale dotvoieni
urbanistické struktury obce.

NO08 — manzelé Ing. arch. Jan Alince a Ing. arch. Zdeiika Alin¢ova, Na Zavadilce 2577/9a,
160 00 Praha 6, doruceno dne 04. 12. 2023

Citace: »~Ndmitka se tykd pozemkil parcelni ¢isla 349/6 a 350, obec Jabkenice, katastralni
uzemi Jabkenice.

Upozoriiuji na neredlnost nékterych vét v textové ¢asti vyrok ndvrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Jabkenice tykajici se technické infrastruktury.

V ¢asti vyrok, nastrané 5 tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...pfistup k pozemku bude
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ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zisobeni energiemi bude provedeno pfipojenim
na inzenyrské sité vedené k lokalité Profesorka rovnéz v trase této komunikace.

V &asti vyrok, na strané 10 ¢4st véty tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: ...lokality Z.2 a Z.4 budou
odkanalizovany stavajici stokovou sitf)

V casti vyrok, na stran€ 11 véta tykajici se Lokality Z.4 ve znéni: Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba
budovat kanalizaci, nebot budou odkanalizovany piimo do stavajici stoky, kterd je vzdy
na hranici lokality a dal$i ¢asti textu v ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenice tykajici
se napojeni ¢asti Lokality Z.4 na stavajici vodovodni fad a jeji odkanalizovani stavajici stokovou
siti v tzv. vychodni komunikaci.

Text ptredpoklddd napojeni Césti lokality Z.4 s pozemky C¢. parc. 349/5, ¢.parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni tad ajejich odkanalizovdni stdvajici stokovou siti
v tzv. vychodni komunikaci, coZ je vzhledem k soucasnym majetkovym pomérim nemozné.
Soucésti textu ndvrhu Zmény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenic by mélo byt pro €. parc. 349/5,
¢.parc. 349/28 a ¢&. parc. 349/25 obsazeno ikonstatovdni, Ze pokud nedojde k dohodé
se spolumajiteli pozemk €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych domu na pozemcich
¢. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 nemoZnA.

V textové &asti odiivodnéni nadvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice na strang 22 bod 12
je krom¢ jiného v zdvéru popisu pozadavku fteSicitho alternativni napojeni pozemki ¢&. parc.
349/5, ¢&. parc. 349/28 a ¢.parc. 349/25 aodivodnéni jeho vypusSténi uvedeno: ...je tento
pozadavek vypustén ze Z1 UPJ ... je nutné je vyfesit ze strany investora a majitele dotéenych
pozemkd...

K tomu sd€luji, Ze investorky Ing. Renata JeniSov4, Mgr. Hana OlSarova na jedndni na obecnim
ufadé v Jabkenicich za tcasti starosty obce Jabkenice pana Davida Forejtara, mistostarosty obce
Jabkenice pana ing. Pavla Hesterini, investori - majitelek pozemkl ¢. parc. 349/5,
C. parc. 349/28 a ¢&.parc. 349/25 pani Ing. Renaty JeniSové, pani Mgr. Hany OlSarové,
spoluvlastnikti pozemkt €. parc. 349/6 a €. parc. 350 pana Patrika Zednika zastupujictho pani
Alici Kopeckou, pana Ing. arch. Jana Aline mladSiho zastupujictho svou matku Ing. arch.
Zdeniku Alincovou a spoluvlastnika ing. arch. Jana AlinCe starS$iho, sdélily, Ze maji v této véci
vSe vyfeSeno a jednat nepotfebuji. Investorky dosud spolumajitelim akceptovatelnou nabidku
na feSeni nedaly, ackoliv jsme jim rdmcovou podobu mozného feseni poslali. Navrhovali jsme
investorkdm darovéni naSich podilti na pozemcich, které jsou soucdsti tzv. vychodni komunikace
obci, coZz by jim napojeni na vodovodni a kanalizacni fad umoznilo, za prodej 1/12 pozemki
na LV 272 zpét do vlastnictvi rodiny. Dohoda je velmi nepravdépodobnd.

Navrhuji:

Formulace tykajici se napojeni ¢asti Lokality Z.4 s pozemky C. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a
¢. parc. 349/25 na stdvajici vodovodni fad a odkanalizovani stdvajici stokovou siti v tak zvané
vychodni komunikaci (€4stecné na pozemcich ¢. parc. 350, €. parc. 349/6), z textové €asti ndvrhu
Zmeény €. 1 uzemniho planu Jabkenic jsou neredlné, vzhledem k tomu, Ze majetkové podily
spoluvlastnikii na pozemcich C. parc. 349/6 a ¢&. parc. 350 neumoZiuji realizaci pifpojek
vodovodniho fadu a kanalizace napojené na stavajici stokovou sit’ v tzv. vychodni komunikaci
k planovanym rodinnym domim bez 100% souhlasu vSech spoluvlastnikii a tento 100% souhlas
spoluvlastnikti neni v soucasné dobé dohodnut. Konkrétni nabidku na feSeni ze strany investorti
spolumayjitelé dosud nedostali, na jednanich na obecnim tfad¢ bylo investory feceno, Ze maji vSe
vyfeSeno.

V navrhu textu Zmény €. 1 dzemniho planu Jabkenic by mélo byt pro ¢ast Lokality Z.4
s pozemky €. parc. 349/5, ¢. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25 obsazeno konstatovani, Ze pokud
nedojde k dohod¢ se spolumajiteli pozemku €. parc. 350, €. parc. 349/6, je realizace rodinnych
domt na pozemcich €. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a €. parc. 349/25 neredlna.

Moji pfedstavu o mozném redlném feSeni jedné z investorek pani Ing. Renaté JeniSové poslal
ing. arch. Jan Alince starsi v e-mail zpraveé dne 22. 11. 2023.

Pokud budou chtit investorky na pozemcich &. parc. 349/5, €. parc. 349/28 a ¢. parc. 349/25
stavét rodinné domy, o¢ekdvam od nich akceptovatelnou nabidku.*
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Ndmitce se cdastecné vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Namitka NOS je shodnd s namitkou NO3 a N05, NO7

Piedmétem Zmény & 1 UP Jabkenice neni FeSeni technické a dopravni infrastruktury
pro lokalitu Z.4. Tato lokalita byla vymezena jiZ v izemnim pldnu a byla iddné projedndna
véetné ieseni technické a dopravni infrastruktury. Lokalita Z.4 byla pouze upiesnéna dle
standardizace a vymezeni zastavéného vizemi obce.

Cilem uzemniho pldnovdni aiizemné pldnovaci dokumentace neni ieSeni vlastnickych
vztahi, nybrZ vytvdiet piedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi. Lokalita 7.4
je vyhodnocena jako Zddouci k zdstavbé, jelikoZ se jednd o proluk v tizemi a vhodné dotvdii
urbanistickou strukturu obce.

Textovda cast bude ohledné technické infrastruktury doplnéna tak, jak je uvedeno
ve vyhodnoceni namitky NO2, tedy pouze o narovndni skutecného stavu, jeliko? Zména ¢. 1
UP Jabkenice neiesi zménu napojeni lokality Z.4 na technickou infrastrukturu.

Zdsobovani energiemi bude umoZnéno v trase vychodni izdpadni, jeliko? tomu tak
momentdlné je. Zdsobovdni pitnou vodou neni explicitné uvedeno a tato Cdst vizemniho
planu neni ménéna. Kanalizace a napojeni nani bude taktél ponechdno tak, jak
je v pivodnim UP atedy i ve zméné & 1 — kanalizace se nachdzi na hranici lokality Z.4,
proto je Zadouci napojeni na jiz zbudovanou kanalizaci.

Jak je uvedeno vyse, cilem neni znemoZnéni zastavéni této lokality, ale dotvoieni
urbanistické struktury obce.

NO09 - Lexius advokati s.r.o., Na Podkovce 281/10, 147 00 Praha 4, doruceno dne
00. 00. 0000

Citace: ,obracim senaVds v zastoupeni klienta Rimskokatolické farnosti Rejgice,
ICO: 62450930, se sidlem Mudrochova 405, 294 41 Dobrovice, ktery je vlastnikem pozemku
parc. €. 367/1 v k. u. Jabkenice (déle jen ,,pfedmétny pozemek*).

Dne 4. prosince 2023 se konalo vefejné projednani podle ustanoveni § 22 zdkona
¢. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) zmény ¢. 1 uzemniho
pléanu obce Jabkenice. Zménou €. 1 ma byt dotCen predmétny pozemek tak, Ze ma byt vypustén
ze zastavitelné plochy Z.3 a nové mé byt zafazen do plochy AP.t — trvaly travni porost. Podle
textové ¢asti zmeny €. 1 je trvale vyuzivan pro pastvu.

Timto poddvdm jménem klienta, jakoZto vlastnika dot¢eného pozemku ve stanovené lhiité podle
ustanoveni § 55b stavebni ho zdkona néasledujici namitky proti zméné €. 1 izemniho planu obce
Jabkenice v rozsahu, v jakém se dotyka pozemku parc. €. 367/1 v k. u. Jabkenice.

1. Zména nesleduje cile tzemniho planovani

Podle ustanoveni § 18 odst. 1 stavebniho zdkona: ,,Cilem iizemniho pldnovdni je vytvdret
predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvdZeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostiedi pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi
obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace: anii by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich."

Klient namitd, Ze obec zménou €. 1 vrozsahu, ve kterém se dotykd pfedmétného pozemku
nesleduje cile izemniho planovani ale sleduje zcela jiné zajmy.

O pfedmétny pozemek projevoval zdjem investor Havel a partnefi s.r.o. v soucinnosti s obci
Jabkenice. Jedndni mezi Biskupstvim litoméfickym (déle jen.biskupstvi") jako nadfizenym
cirkevnim orgdnem klienta ajmenovanym investorem vSak nevedla k vysledku z divodu
neodpovidajici (podhodnocené) ceny, za kterou investor poZaduje odkup predmétného pozemka

Mistostarosta obce Jabkenice Ing. Pavel Hesterini e-mailem ze dne 8. Cervna 2022 z adresy
mistostarosta@jabkenice.cz v odpovédi nauvedenou cenovou biskupstvi nabidku (e-mail
ekonoma biskupstvi z 27. kvétna 2022) biskupstvi sdélil:
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...BohuZel pokud je mi zndmo, tak ani v tomto pripadé nepadla dohoda bez snahy dalsiho
projedndvdni pro nalezeni shody. (...) Musim tedy konstatovat ndsledujici. Vzhledem k tomu,
Ze tato parcela je v zastavitelném tizemi jiZ pres 10 let, a to bez zamysleného vyuZiti, budeme
parcelu vyjimat ze zastavitelného vizemi a bude zmenéna na..NZ - plochy zeméedélské “ tak, jak to
odpovidd jejimu soucasnému dlouholetému zpiisobu vyuZiti."

Ing. Eduard Havel za spolecnost HAVEL a partnefi s.r.o. v dopise ze dne 11. Cervence 2022
biskupstvi sd¢lil:

JZ informaci kterych se mi dostalo od starosty obce Jabkenice. vim, Ze obec je krdtce pred
schvdlenim Zmeny tizemniho pldanu obce Jabkenice, ve které ji7 neni uvedena lokalita, do které
patri i parc. ¢. 367/1, k u. Jabkenice, jako zastavitelnd. a to z ditvodu dlouhodobého nevyuZiti
tizemi dle soucasné platného tizemniho pldnu obce.

Pripadd mi Ze takovéto reseni, at’ jiz duvody k nému jsou jakékoliv, je v neprospéch jak vlastnika
predmétného pozemku, tak i obce Jabkenice a koneckoncii i spol. Havel a partneri s.r.o. (ddle
jen HAP). kterd venovala priprave ndvrhu vyuZiti pozemku, pare. ¢. 367/1, kiu. Jabkenice
a ziskdni potrebnych podkladii ji7 znacné usili (...)

Cirkev, jak soucasny vlastnik predmétného pozemku projevi viili resit problematiku prodeje
a koupé ndsledujicim zpiisobem.

Obec neschvdli Zménu soucasného funkcniho vyuZiti pozemku pare. ¢. 367/1, k.i. Jabkenice
a ponechd jej ddle jako zastavitelnou plochu.

Uskutecni se vilastni prodej a koupé cdsti pivodniho pozemku (bez dvou parcel) mezi viastnikem
pozemku a spol. HAP v piivodné navrténé cené 470 Kcé/m2 a se smluvnimi podminkami
zajistujicimi tuto dohodu.

Spol. HAP zajisti vyjimecny souhlas sprdvy lesii se zdstavbou vSech pozemkii nachdzejict
se trvale v ochranném pdsmu lesu, ddle pak veSkerou potrebnou projektovou pripravu a jeji
schvdleni ndsledné zajisti realizaci nezbytné inZenyrské infrastruktury a komunikaci v celém
zastavovaném uzemi, spolu s jejich napojenim na obecni rady a komunikace. (...)

Dohoda mezi HAP a vlastnikem pozemku bude co nejdrive predloZena vedeni obce, jako zdruka
k zabezpeceni vyuZiti pozemku dle soucasného vizemniho pldnu v blizkém casovém horizontu..."”
Za vyznamnou klient povaZuje skuteCnost, Ze ptedmétny pozemek nebyl zafazen do ptivodniho
navrhu zmény €. 1. K jeho zatazeni do této zmény doSlo az na zdklad¢ usneseni zastupitelstva
obce Jabkenice ze dne 12. prosince 2022, a to na zdkladé zadosti obce Jabkenice. K zatfazeni
zmény tedy doSlo az poté. kdy se klient, resp. biskupstvi nedohodlo na prodeji pozemku
spolecnosti Havel a partnefi s.r.o.

Jak je obci Jabkenice zndmo, klient md zdjem na vyuZiti pozemku v souladu se stdvajicim
uzemnim planem, tj. jako plochu BV - bydleni venkovské. Klient oslovil téz spole¢nost BDSO
a.s» kterd by na pozemku realizovala domy pro druzstevni bydlem. Vyhodou pro obec by bylo,
Ze by se obyvatelé museli v pfihlésit k trvalému pobytu v obci. Tento projekt vSak byl vedenim
obce odmitnut.

Obec zménu €. 1 odivodiuje tak, Ze predmétny pozemek je v soucasnosti vyuzivan dlouhodobé
pro pastvu. Predmétny pozemek je situovan podle stdvajictho tzemniho planu v lokalit¢ Z3.
Do této lokality jsou vSak zatazené také pozemky pare. C.364/9, 364/8, 364/2, 364/5
v k. 1. Jabkenice. Tyto pozemky jsou rovnéZ vymezené ve stavajicim udzemnim planu
jako plochy BV - bydleni vefejné. OvSem ani na téchto pozemcich nedoslo vibec k Zadné
vystavbé a vystavba neni podle informaci klienta ani v realizaci. Pozemky pare. ¢. 364/9 a 364/8
v k. 4. Jabkenice. které jsou ve vlastnictvi fyzickych osob (viz pfiloZzeny vypis z katastru
nemovitosti) jsou zarostlé stromy a pozemky pare. ¢. 364/2, 364/5 v k. 1. Jabkenice, které jsou
ve vlastnictvi obce Jabkenice byly v minulosti uZivané jako dobyvaci prostor. Obec Jabkenice
vSak v rdmci zmény €. 1 ma v dmyslu vypustit z ploch Z3 pouze ptedmétny pozemek, a nikoliv
uvedené zbyvajici parcely, ptestoZe ani na téchto parceldch nedoSlo k realizaci zamysleného
zamgéru - vystavby venkovského bydleni.

Klient dédle namitd, Ze zménou €. 1 dojde ke sniZzeni ceny pozemku. RovnéZ tak namita,
Ze vynalozil ndklady pfi realizaci zdméra Obci Jabkenice je zndmo, Ze klient (piip. biskupstvi)
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vénoval znacné usili pii snaze o prodej pozemku. Je mu také zndmo, Ze klient nezlstal pasivni
ale aktivné oslovil dalsi mozné investory. BohuZel jeho snahu zmafilo vedeni obce,
které odmitlo poskytnout soucinnost investorovi BDSO a.s. Klientovi nemuze jit k tizi. Ze
po dobu nékolika let jednal v dobré vife soba Jabkenice andsledné se spoleCnosti Havel
a partnefi s.r.o. a béhem této doby pozemek nezcizil jinému subjektu nebo sdm zacal s vystavbou
(za pomoci biskupstvi). Schvdlenim zmén €. 1 by byl zmaten klientiim investorsky zamér.

Klient ddle namitd, Ze pfedmétny pozemek nabyl do vlastnictvi az v srpnu 2015, kdy mu byl
vracen v restituci podle zdkona ¢.428/2012 Sb.. o majetkovém vyrovnani s cirkvemi
a ndbozenskymi spolecnostmi (déle jen ,,ZMV*). Klient tak nemél pozemek ve vlastnictvi ani
tak dlouho. Nelze potom piehlédnout, Ze jiz od roku 2019 jednal s obci Jabkenice o jeho vyuZiti,
piip. prode;ji.

Pfredmétny pozemek potom byl jako plocha BV navrZzen zcela logicky, nebot se nachazi
v proluce mezi stavajici zastavbou - hdjenkou na kraji obce a stiedem obce. Nov€ navrzené
lokality potom nemohou naplnit zdjem obce na vymezeni dostate¢nych ploch pro bydleni.
Dukaz:

* snimek ortofoto mapy predmétného pozemku

vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. ¢. 367/1 v k. u. Jabkenice

Cx

vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. €. 364/9 v k. 4. Jabkenice
vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. ¢. 364/8 v k. 4. Jabkenice
vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. ¢. 364/2 v k. u. Jabkenice
vypis z katastru nemovitosti k pozemku pare. ¢. 364/5 v k. u. Jabkenice

* e-mail starosty z 23. listopadu 2021
e-mail mi sto stdr o sty z 8. ¢ervna 2022
e-mail Ing. Havla z 27. dubna 2022
e-mail Ing. Havla z 21. ¢ervence 2022
e-mail Ing. Sikyty z 2. kvétna 2023
e-mail Ing Kuby z 9. ¢ervna 2019
nabidka ze dne 11. ¢ervence 2022
usneseni zastupitelstva ze dne 12. prosince 2022
Zéadost o stanovisko z 9. ledna 2023
rozhodnuti o vyddm pozemku
spis ke zméné izemniho planu

Uvedend korespondence je pisemnym dikazem, Ze obec Jabkenice pfipadnou zménou izemniho
planu ohledné¢ pfedmétného pozemku sleduje jiny ucel nez pro ktery mad dzemni plan (jeho
zmena) slouZit: ,,vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj vizemi” (§ 18 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb.. stavebniho zakona). Investor v soucinnosti svedenim obce usiloval
o nabyti predmétného pozemku do vlastnictvi za cenu podle jejich predstav.

Stavebni zdkon vSak v ustanoveni § 5 uklada povinnost zménit izemni plan pouze tehdy,
,,dojde-1i ke zméné podminek na zdklad¢, kterych byla izemné pldnovaci dokumentace vydéana“.
Zménu podminek pro nutnou zménu tzemniho planu vSak nelze bez dalSiho dovozovat z toho,
Ze napozemku neprobihd, ani v dohledné dobé nemd neprobéhnout, vystavba. V takovém
ptipadé¢ se totiZ nejednd o zménu podminek, na zdkladé, kterych byl plivodni tizemni pldn pfijat.
Obec jako pofizovatel izemniho planu (jeho zmény) musi respektovat mj. jednou z hlavnich
zésad, ato zdsadu proporcionality. Zdasada proporcionality (pfimefenosti) vyzaduje, aby pii
vykonu vefejné moci (v€etné Uzemniho pldnovani) bylo do prav jednotlivci zasahovédno
v nejmensi mozné mite. Zaroven plati: ,, PFi pouZivdni ustanoveni o mezich zdkladnich prdva
svobod musi byt Setieno jejich podstaty a smyslu. Takovd omezeni nesmeji byt zneuZivana
k jinym ticelum, neZ pro které byla stanovena* (¢i 4 odst. 4 Listiny zdkladnich prav a svobod).
Zasah do vlastnického prava (omezeni zptisobu vyuZiti pozemku v tizemnim pldnu) musi byt (i)
ustavné legitimni a zdkonny, (ii) ¢inén v nezbytné nutné mife, (iii) Cinén nejSetrnéjSim ze
zpusobtli vedoucich jesté¢ rozumné k zamyslenému cili, (iiii) ¢inén nediskrimina¢nim zptisobem
a s vylou¢enim libovile. (K tomu rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 27. ledna 2009,
¢.j. 1 Ao 1/2009-120).
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Za tohoto skutkového stavu je zjevné, Ze obec, resp. jeji vedeni nesledovalo cil vystavby
arozvoje obce, ale cile zcela jiné. Zménou ¢. 1 dochazi k diskriminaci klienta oproti jinym
vlastnikim pozemkii v plose Z.3 (fyzickych osob a obce Jabkenice - pofizovatele zmény ¢. 1
tzemniho planu), kdyZ zde neni Zadny relevantni zidkonny diivod proto, aby byl z této
plochy vy¢lenén pouze predmétny pozemek. Ze strany obce se tak jedna o Sikanu klienta
za to, Ze pozemek neprodal obci, nebo spolecnosti Havel a partnefi s.r.o. za cenu podle
jejich predstav.
Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 5. tnora 2009, sp. zn. 2 Ao 4/2008
je divodem pro zruSeni tzemniho planu skuteCnost, Ze navrZzené fteSeni je ,ve vztahu ke
konkrétni osobé (navrhovateli) Zjevné neprimérené nezditvodnitelné ¢i diskriminacni” nebo jde-li
o zjevny exces, Sikanu." Obdobn& téZ napt. rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne
14. bfezna 2018, sp. zn. 7 As 119/2017.
Krajsky soud v Brné v rozsudku ze dne 3. bfezna 2017, sp. zn. 64 A 6/2016 judikoval: ,,Z e-
mailové komunikace je zfejmé, Ze minimalné¢ od dubna roku 2014 probihala mezi navrhovateli
a odpiircem jednéni, tykajici se prodeje predmétnych pozemki ve vlastnictvi navrhovatelil
odplrci Nadto sam odptlirce v prubéhu tustniho jedndni uvedl Ze jedndni probihala jiz diive
anikoliv aZ od dubna roku 2014. V obsahu e-mailové komunikace je feSena predev§im kupni
cena resp. jeji dhrada formou splatek Lze tedy predpoklddat, Ze jednéni byla z obou stran
priklddana dileZitost a odpirce skutecné redln¢ zvazoval pozemky od navrhovatelli odkoupit
Tato skutecnost plyne i z toho, Ze zdmér nabyti pozemki byl i pfedmétem jednéani rady mést dne
9. 6. 2014. V zéapise z této schiize v bod¢ 6 pism. f) je uvedeno: ,,Rada mésta po projednini
hlasovala o schvéleni vyhldSeni zdméru na nabyti pozemkd do vlastnictvi Mésta Zddru nad
Sézavou a to p. €. 9075
- trvaly travni porost ve vyméie 25 475 m’, p. ¢ 9076 - ornd piida ve vimére
57436 m* a p. & 9077
- ost pl. jind plocha ve vimére 1 615 m’ ze spoluvlastictvi Ing. A. P. Praha 1
aP. K. K. (kazdy v podilu 1/2) -vSe v k. ii. Mésto Zd'dr v rekreacni chatové oblasti
Krejdy.
Hlasovdni: Pro 2. proti 5, zdrz. 2 - NESCHVALENO. Z predloZenych ditkazii je patrné ocekdvdni
navrhovatelii, Ze jejich pozemky budou v blizké dobé odkoupeny odpiircem. Predpoklad odkupu
trval minimdlné do 10. 6. 2014, kdy byli navrhovatelé odpiircem vyrozumeéni o jeho rozhodnuti
pozemky neodkoupit. Nelze proto kldast k tiZi navrhovatelii, Ze od ucinnosti puvodniho
tizemniho planu nepocali s realizaci svého investorského zaméru za situace, kdy v priibéhu
Fizeni o podobé nového tzemniho plinu jednali s odpurcem o odkupu svych pozemkii.
Legitimni ocekdvdani navrhovatelu v podobé prodeje pozemkii odpiirci jednoznacné
predstavovalo diivodnou prekdzku v zahdjeni realizace jejich investorského zdmeru, kterou nelze
nyni zpétné navrhovatelum jakkoliv vytykat. Lze predpoklddat Ze postup navrhovatelii byl
ovlivnén prdveé vzdjemnym jedndnim s odpiircem. Iv pripade, kdy by Zddné jedndni o prodeji
pozemkii mezi stranami neprobéhlo a navrhovatelé presto se svym investorskym zdmérem
nikterak nezapocali nemohlo by byt takové jedndni pricitdano k jejich tiZi, nebot jim ze zdkona
Zddnd takovd povinnost nendleZi. Vlastnické prdvo k pozemkiim je absolutni povahy a je Cisté
na vlastnicich jako takovych, zda a kdy se rozhodnou své zdamery realizovat nebot tento krok
je spojen s mnoha promennymi které musi vidy vlastnik pozemku zvaZovat. Je sice pravdou,
Ze funkcni vyuZiti vizemi nemiiZe byt nemenné a rigidni a je tieba jej pri splnéni vSech podminek
zdkonnosti takového postupu za ticelem dosaZeni verejného zdjmu menit nicméné je tieba takové
zmeny vyhodnocovat velmi prozretelné. Tato skutecnost tedy sama o sobé neméla mit
na posouzeni dané veci Zddny vliv, nebot vlastnici pozemkii nemohou byt fakticky trestdni
za poseckdni s realizaci svého zameru s pozemkem v jejich viastnictvi.

Véc predmetného pozemku je té resené citovanym rozsudkem Krajského soudu v Brne obdobnad.
Je proto zirejmé, Ze soud zménu ¢. 1 vizemniho pldnu v rozsahu predmétného pozemku zrusi.

Podle rozsudku Nejvyssiho sprdavniho soudu ze dne 14. brezna 2018. sp. zn. 7 As 119/2017:
, Uzemni pldn miiZe predstavovat zdsadni omezeni iistavné zaruceného prdva vlastnit majetek
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(cl. 11 Listiny), které je pripustné pouze pri splnéni podminek, jejich? komplex lze souhrnné
oznacit za zdsadu subsidiarity a minimalizace takového zdsahu (usneseni rozsireného sendtu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009 -120. body [47] aZ [52])."

Navrhovand zména ¢. 1 tak zasahuje do vlastnického prdva klienta naprosto neproporcnim
zpuisobem, jeji oditvodnéni je pouze zdstupné, diskriminuje klienta oproti jinym vlastnikim
vdané lokalité Z.3. a proto nemiiZe obstdt. Z vystupovdni klienta je pFitom zjevné, Ze mél
ainaddle mda v umyslu zajistit, aby na pozemku doslo k realizaci zamySleného zdméru -
vystavbé domii k venkovskému bydlem.

Uvedené plati téz pro ndavrh zruseni technické infrastruktury z predmeétného pozemku. Technickd
infrastruktura je z podstaty véci nezbytnou pro moznost realizace zaméru na plochdch BV.

2. Zm¢éna nerespektuje stavajici vyuZziti pozemku

Podle textové Casti stavajictho izemniho planu je hlavni vyuZiti ploch BV - venkovské bydleni
jako plochy ,,pro bydleni ve spojeni s ptfipadnym uZzitkovym vyuZitim zahrad“. K tomu klient
uvadi, Ze pozemek je veden v katastru nemovitosti jako ovocny sad. Zaroven je ze snimku
ortofoto mapy zjevné, Ze se na ném nachdzi ovocné stromy. Pokud je nyni vyuZivéan k paseni
ovci nejednd se o extenzivni zeméd¢€lskou vyrobu, ale toliko o drobné, doplitkové a docasné
vyuZziti pozemku.

Pozemek je tak vyuzivan jako zahrada. Soucasny uzivatel pfitom pozemek zkultivoval, nebot’
nez byl klientovi vracen v restituci byl v dosti zanedbaném stavu. Pozemek je tak v sou€asnosti
v lepSim stavu nez napft. sousedni pozemky pare. €. 364/8 a 364/9 v k. 1. Jabkenice.

Vyuziti predmétného pozemku jako zahrady je potom v souladu se stdvajicim tzemnim pldnem,
ale také s nové navrzenym hlavnim vyuzitim ploch BV - bydleni venkovské a neni diivod ménit
jeho vyuziti na zemé&d¢€lské plochy, kdyz k takovému ucelu zjevné neslouzi.

Déle klient namitd, Ze by pozemek mohl spliiovat spiSe zatazeni do kategorie RI - plochy
pro stavby rodinné rekreace nez AP.t Piipustnym vyuzitim takové plochy je uzitkova zahrada
pro samozasobovani. To pifedmétny pozemek jist¢ spliuje, kdyZ na ném neprobiha Zadna
intenzivni zemé&d¢lska ¢innost, ale fyzicka osoba jej vyuZziva k samozédsobovéni.

Podle zmény €. 1 dzemniho planu je navrZzené hlavni vyuziti ploch AP.t - trvalé travni porosty:
,zajisteni podminek pro prevaZujici zemedelské vyuZiti (trvalé trdavni porosty)“. Vzhledem
k tomu, Ze se na pozemku nachédzeji ovocné stromy, je zjevné, Ze nyni nespada do kategorie AP.t
- trvalé travni porosty. Pokud se na pozemku pasou ovce. jednd se toliko o druhotné vyuZziti
pozemka Ze snimku panoramatické mapy pfitom vyplyvd, Ze pozemek je oplocen. Tato
skutecnost potom vyluc€uje jeho zatazeni do kategorie trvalych travnich porostu.

Zarazenim pozemku do nespravné kategorie by bylo téZ nepiipustnym zdsahem do vlastnického
prava klienta, poruSenim principu proporcionality a zasady minimalizace zdsahu do prav
vlastnikli dot¢enych pozemka

Ditikaz:
snimek ortofoto mapy predmétného pozemku
panoramatickd mapa

3. Navrh

S ohledem na vySe uvedené, klient navrhuje, aby pfedmétny pozemek byl vypuSt€én ze zmeény
¢. 1 izemniho planu a byl tak ponechén jako plocha Z.3 BV - bydleni venkovské a aby nedoslo
k vypusténi souvisejici technické infrastruktury z izemniho planu.

Nadmitce se vyhovuje.

Vyhodnoceni:

Pozemek parc. & 367/1 k. . Jabkenice bude ponechdn ve Zméné & 1 UP Jabkenice
v puvodnim stavu, tedy tak jak je zakresleny v platném tizemnim planu — plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti BV — bydleni venkovské. Podatel prokdzal snahu o kondni v budoucim
vyuZiti pozemku.
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Namitky a pripominky po opakovaném verejném projednani:

NO0O1 - Ing. Renata JeniSova, Staroméstské namésti 26, 293 01 Mlada Boleslav, doruceno
dne 17. 6. 2025

Citace: »VazZzeni, jsem vyluény vlastnik (p. p. ¢.349/23; 349/24 a349/29) a podilovy
spoluvlastnik (p. p. €. 349/5; 349/25; 349/28 a 349/26) pozemku v lokalit¢ Z.4, definované
Uzemnim planem obce Jabkenice (déle jen ,,pfedmétné pozemky™).

Dne 4. prosince 2023 se konalo vefejné projednani zmeény ¢. 1 uzemniho pldnu obce Jabkenice.
Zménou €. 1 méji byt dotéeny pfedmétné pozemky tak, Ze ma byt zruSen poZadavek minimalni
vymeéry stavebniho pozemku. Déle byly nové do lokality Z.4 zatfazeny pozemky ¢.349/13 a
¢. 349/14. Bylo uvedeno, Ze v lokalit¢ Z.4 o celkové vyméte 0,48 ha s navrZzenym vyuzitim
,,smisend obytnd” je predpoklddany max. pocet RD 1, pfedpoklddany pocet obyvatel 3. Lokalita
md byt napojena na stivajici COV. Zdsobovéni pitnou vodou bylo piedpokldddno z vefejného
vodovodu.

Ve stanovené lhité jsem podala ndmitky, ve kterych jsem mimo jiné rozporovala stanoveny
,predpokladany max. pocet RD”, ddle jsem Zadala, aby bylo zapracovano, Ze v lokalit¢ Z.4
je mozné odkanalizovani v nepropustnych jimkich nebo pies domédci COV zasakovat
na vlastnim pozemku aZe zdsobovéani pitnou vodou bude v lokalit¢ Z.4 mozZné vrtanymi
studnami, coz je ¢astecné realizovano.

Dne 10. 6. 2025 se konalo druhé vetejné projedndni zmény €. 1 tzemniho planu obce Jabkenice.
Soucasny navrh zmény €. 1 izemniho planu obce Jabkenice pifedpokladd, Ze do lokality Z.4 bude
zafazen mimo predmétnych pozemki pouze pozemek p. €. 349/13. Byla nové stanovena
minimdlni vyméra stavebniho pozemku 850 m2. V lokalit¢ by mélo dojit k rozdilnému
navrhovanému vyuziti jednotlivych pozemkl a zméné poctu realizovatelnych domu v lokalité.
Pro lokality mimo jiné neni tfeba budovat kanalizaci, nebot budou odkanalizovany piimo
do stavajici stoky, kterd je vZdy na hranici lokality.

Proti soucasné dpravé zmény €. I izemniho planu vyslovuji namitku:

1. ke stanoveni minimalni vyméry stavebniho pozemku 850 m2 v lokalité¢ Z.4;

2. k rozdilnému navrhovanému vyuziti jednotlivych pozemkl azméné poctu
realizovatelnych domt v lokalit¢;

3. ke konstatovdni, Ze pro lokality mimo jiné neni tfeba budovat kanalizaci, nebot
budou odkanalizovany piimo ze stavajici stoky, kterd je vzZdy na hranici lokality

4. k absenci uvedeni zdroje pitné vody pro lokalitu Z.4

Ad1.) Zménou ¢. 1 uzemniho planu obce Jabkenice doSlo ke zruSeni minimélni vyméry

stavebniho pozemku v celém intravildnu obce Jabkenice v¢etné noveé planovanych zastavitelnych
lokalit Z1 az Z.3. PfedloZenym navrhem doSlo nové k opétovnému stanoveni minimélni vymeéry
stavebniho pozemku na 850 m2 pouze v lokalit¢ Z.4 Na miij telefonicky dotaz, pro€ se tak stalo,
mi Ing. Perglerovd odpovédéla, Ze vymeéra byla stanovena tak, aby korespondovala s pozemky
v lokalité. Nejmensi pozemek v lokalité, ktery lze na vystavbu RD vyuZzit, md ovSem vymeéru
pouhych 756 m2. Na pozemku p. €. 349/31 (ktery piimo sousedi s lokalitou Z.4) a pozemku p.
¢. 349/3 probihd momentdlné vystavba druhého rodinného domu. Vlastnici pozemku a domt
pfedpokladaji, Ze po schvdleni zmény uzemniho planu se vypotddaji tak, Zze kazdému bude
ndleZet k jeho RD pozemek o vyméfe cca 620 m2. Toto vysvétleni je tedy, dle mého nepravdivé.
Na stejny milj dotaz odpovéd€l mistostarosta obce, Ing. Pavel Hesterini, na vefejném projedndni
dne 10. 6. 2025 ,ja jsem to tak chtél aja to tak spocital". Mdm tedy zato, Ze stanoveni
minimdlni vyméry pozemku v lokalité Z.4 je pouze zvule a neochota ze strany zastupitelstva bez
redlného divodu, kdy obec zneuZila své pravomoci.

Ad?2.) Zmeénou €. 1 dzemniho pldnu obce Jabkenice byla zruSena tabulka navrhovaného
vyuziti jednotlivych pozemkl azméné poctu realizovanych domt v lokalité¢ pro vSechny
navrhované zastavitelné plochy Z.1 az Z.3, pouze pro lokalitu Z.4 byla piepracovana. Na miij
dotaz, pro¢ se tak stalo, odpovédél mistostarosta obce, Ing. Pavel Hesterini, na vetfejném
projednani dne 10. 6. 2025 ,,ja jsem to tak stanovil a spocital, abyste tam (na pfedmétnych
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pozemcich) nemohli postavit 4 domy*. I v tomto piipadé mdm zato, Ze pro stanoveni vyse
uvedené tabulky pouze pro lokalitu Z.4 neni divod (stejn€¢, jako neni divod v ostatnich
zastavitelnych lokalitdch) a Ze se jednd o diskriminacni chovani a zvili ze strany zastupitelstva
bez redlného divodu, kdy obec opét zneuzila své pravomoci a pokousi se naplnit své vyhrizky
(viz. niZe).

Ad 3. a4.) Konstatovani, zZe pro lokality mimo jiné Z.4 neni tieba budovat kanalizaci, nebot’
budou odkanalizovany piimo ze stavajici stoky, kterd je vZdy na hranici lokality, neni pravdivé.
Dotcené pozemky je mozné obslouZzit pouze z vychodni mistni komunikace (pfi¢emz je sporné,
zda se o mistni komunikaci viibec jednd, protoze pozemek p. €. 350 je veden jako ostatni plocha;
komunikace neni uvedena v pasportu; zména €. 1 izemniho planu pozemky ¢. 349/6, 350, 351
a 353/7 jako komunikaci nedefinuje, pfestoZe jsem obec opakované upozoriovala, Ze je to dle
vyjadieni odboru tuzemniho planovani v Mladé Boleslavi tieba). Néipojné body kanalizace
a vodovodu jsou umistény v pozemcich p. €. 351 a 353/7 ve vlastnictvi obce. Ty ov§em nemaji
spolecnou hranici s lokalitou Z.4. Spolecnou hranici s lokalitou Z.4 ma pozemek p. ¢. 349/6
na néjZz navazuje pozemek p. ¢.350, kteréZto oba jsou ve vlastnictvi soukromych osob
(konkrétn¢ Ing. Arch. Alince a jeho rodiny). V roce 2021 jsme poZzadaly s tehdejsi spoluvlastnici
Mgr. Hanou Olsarovou o vydani stavebniho povoleni pro pfipojeni pfedmétnych pozemku
k vodovodni a kanaliza¢ni siti. JUDr. Jelinek, ktery nas v t€ dobé€ zastupoval, oslovil vSechny
vlastniky s pisemnou Zadosti o udéleni souhlasu s pfipojenim pies pozemky p. €. 349/6 a 350.
Zidnym ze spoluvlastniki ndm souhlas nebyl udé&len a Zidost o stavebni povoleni byla
zamitnuta. Velmi dlouho byla situace takovd, Ze vSechny pozemky (atedy rodinné domy)
po hranici s pozemkem 349/6 nemély zajiStén piistup. Pfipojeni téchto domi na vodovod
a kanalizaci je dodnes nelegdlni. ProtoZze se ndm (spoluvlastnikim piedmétnych pozemki)
podaftilo v drazbg ziskat spoluvlastnicky podil na pozemcich p. ¢, 349/6 a 350, bylo zahdjeno
znasi strany jednani s obci, kterd méla sméfovat k tomu, aby se obci podafilo nejen zajistit
moznost legalniho napojeni na vodovod akanalizaci lokality Z.4 ale pfistupu a napojeni
ostatnich pozemku a rodinnych domi podél hranice s pozemkem p. ¢. 349/6. Obec v prvni fazi
vstoupila do jednéni s Ing. Arch. Alin¢em a jeho rodinou, protoze byla tato jednani dle sd€leni
obce nelspésnd, bylo mezi ndmi dohodnuto, Ze nejefektivnéjsi zptsob feSeni bude, pokud obec
pozada o vyporadani podilového spoluvlastnictvi. K tomu, aby obec mohla zahgjit tyto kroky
jsme obci za symbolickou cenu prodaly spole¢né s Mgr. OlSarovou malou ¢4st naSich
spoluvlastnickych podili. Nutno podotknout, Ze tato jedndni s ndmi vedl aZ do tohoto okamziku
starosta obce, pan David Forejtar. Poté, coobec od nds ziskala spoluvlastnicky podil
k pozemkim p. ¢. 349/6 a 350 prerusila s ndmi kontakt a zruSila dal$i dohodnuté kroky (i ptes
urgence nase a JUDr. Jelinka) aZ do okamZziku, kdy mistostarosta obce, Ing, Pavel Hesterini,
vyvolal jednéni, o kterém se zminuje rodina Ing. Arch. Alin¢eho ve svych ndmitkdch ke zméné
¢. 1 tzemniho pldnu obce Jabkenice (konkrétné ndmitka NO3, NO5, NO7 a NO8). Na tomto
jednani ndm bylo sdéleno, Ze pokud prevedeme své spoluvlastnické podily nejen na téchto
pozemcich, ale i1 na dalSich pozemcich, které vlastnime spolecné s rodinou Alincovych v katastru
obce Jabkenice, bezplatné na Ing. Arch. Alince a jeho rodinu, Ing. Arch. Alinée a jeho rodina
pievede spoluvlastnické podily na pozemku ¢, 349/6 a350 naobec amy budeme moci
pfedmétné pozemky napojit na vodovod a kanalizaci. Nutno podotknout, Ze za spoluvlastnické
podily, které po nds byly poZadovany, jsme zaplatily c¢astku prevysujici 400.000 K¢. Na jednani
nam bylo vyhroZovéano jak mistostarostou obce, tak piitomnymi zastupci rodiny Alincovych, Ze
pokud tak neucinime, obec se postard, abychom v lokalit¢ Z.4 nemohly Zadné rodinné domy
postavit a Ze lokalitu obec vyjme ze zastavitelnych ploch obce. Déle nds Ing. Arch. Alince
mlad$i zastraSoval tim, Ze podle platného uzemniho pldnu neni vystavba RD na dotéenych
pozemcich moZnd, protoze v lokalit¢ je mozné dle platného tzemniho planu ,,moZné postavit jen
1 RD a ten uz v lokalité stoji”’, V dané situaci se jednalo o manipulovani a zastraSovani ze strany
rodiny Alincovych a vyhriZky ze strany mistostarosty. Cely tento natlak mél smefovat k tomu,
aby nas jako laiky pfedloZenim Izivych argumenti zmanipulovali k tomu, abychom bezplatné a
za prislib zdanlivych vyhod pfevedly nds majetek narodinu Ing. Arch. Alin¢e. Jednani samo
0 sob& pro m& bylo velmi nepiijemné, protoZe mistostarosta obce, Ing. Pavel Hesterini, se stejné
jako pfi vefejném projednani zmény izemniho planu dne 10. 6. 2025 dopoustél urdzek, invektiv
a zesméSnovani mé osoby. Dodnes obec Jabkenice vystavuje védomé nepravdivd vyjadreni
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a stanoviska, tykajici se pfedmétnych pozemkii, kterd mohu dolozit.

Sva tvrzeni mohu doloZit i Kupni smlouvou uzavienou mezi mnou, Mgr. Hanou OlSarovou
aobci Jabkenice na spoluvlastnicky podil na pozemku p. €. 349/6 a 350, Udaji a listinami
v katastru nemovitosti, dopisem JUDr. Jelinka (Zadost o souhlas v ramci stavebniho fizeni
na pripojeni na vodovod a kanalizaci), zamitnutim zadosti o vydani stavebniho povoleni
na vybudovani vodovodu a kanalizace v lokalit¢ Z.4, dopisem adresovanym obci ze dne 24. 5.
2025, zadvaznym stanoviskem vydanym odborem tzemniho planovéini v Mladé Boleslavi, dile
stanoviskem odboru zZivotniho prostfedi v Mladé Boleslavi, izemnim rozhodnutim vydanym
odborem tuzemniho pldnovani v Mladé Boleslavi a vypovédi minimdln¢ dvou svédki, ato
stavebnika RD na pozemcich 349/31 a 349/3, kterému bylo rodinou Ing. Arch. Alin¢e také
znemoznéno piipojit se na vodovod a kanalizaci umisténych v pozemcich p. ¢.351 a353/7
a svédka, ktery se ucastnil vefejného projedndni dne 10. 6. 2025, piipadné dalSimi dokumenty.
V neposledni fadé odkazuji na jedndni obce s Rimskokatolickou farnosti Rejsice. Dle vyjadfeni
jejich pravniho zastupce pouZzival mistostarosta obce, Ing. Pavel Hesterini, obdobné vyhrizky
a praktiky, jako v naSem piipad€¢ a ddle na samotné podani ndmitek NO3, NO5, NO7, NOS, ze
kterych je patrnd snaha Ing. Arch. AlinCe ajeho rodiny o to, aby byla znemozZznéna vystavba
na pfedmétnych pozemcich.

Z vySe uvedeného dle mého plyne, Ze obec, resp. jeji vedeni, nesleduje cil vystavby a rozvoje
obce, ale cile zcela jiné. Zménou ¢.1 dochdzi k mé diskriminaci proti jinym vlastnikim
pozemkil nejen v ostatnich planovanych zastavitelnych lokalitich, ale Z.1 az Z.3, ale i ostatnim
vlastniklim jiz zastavéného uzemi, kdyz zde neni zadny relevantni zdkonny diivod proto, aby
byla uplocha Z.4 stanovena minimdlni vymeéra pozemkl a stanoven maximalni pocet
pro vystavbu RD, Ze strany obce se tak jednd o Sikanu zato, Ze jsem nedarovala bezplatné
rodiné Ing. Arch. Alin¢eho pozadované spoluvlastnické podily najimi pozadovanych
pozemcich, protoZze mé jejich pofizeni stdlo fadové statisice korun.

Obec zneuzila své pravomoci v mnoha smérech, v predlozené zméné €. 1 tizemniho pldnu obce
Jabkenice necti zdsadu proporcionality, kterd vyZaduje, aby pifi vykonu veiejné moci (véetné
uzemniho planu) bylo do prav jednotlivcl zasahovano v nejmensi mozné mife. Mam za to, Ze
predloZzenym navrhem zmény €. 1 dzemniho planu obce Jabkenice dochdzi také k poruSovani
mych prav plynoucich z Listiny zékladnich prav a svobod.

ProtoZe jako laik nejsem znald dané problematiky, dovoluji si vds informovat, Ze pro potencidlné
potifebné doplnéni pravni argumentace jsem se obratila na spolecnost Lexius advokati s.r.o.*
Namitce se nevyhovuje.

Vyhodnoceni:

Adl: Minimadlni vyméra stavebniho pozemku je stanovena s ohledem na zachovdni
charakteru zdstavby blizké lokality, zajisténi odpovidajicich odstupovych vzddlenosti
a soukromi mezi rodinnymi domy, na moZnost idedlniho vsakovdni dest’ovych vod a
na zachovdni prtmereneho podﬂu zelené v obytném prostiedi. Okolni pozemky maji
pitevdiné pies 900 m’, cof je v iizemi v blizkosti lokality Z.4 b&né. U lokality Z.4 je ddle
stanoven predpokladany maximdlni pocet rodmnych domu. Pro plochy BV — bydleni
venkovské Je to rodinny diim na plose o rozloze 982 m’ a pro plochy SV — smiSené obytné
venkovské Jsou to 3 rodinné domy na plose o vyméie 3.441 m’. Co se tykd namitané
minimdlni vyméry stavebniho pozemku u ploch S V, tak je pfi maximdlnim poctu 3
rodinnych domii potieba plocha 2.550 m* (3x 850 m?), tedy zbyvd plocha o rozloze 891 m’,
kterd je dle platné legislativy dostatecnd na vybudovdni dopravni infrastruktury.

Ad2: Tabulka navrhovaného vyuzvitl’ jednotlivjch pozemkii byla piepracovdna z divodu
pisaiské chyby v dokumentaci pro vefejné projedndni a dina tak do souladu s grafickou
cdsti Zmény & 1 UP a to i na zdkladé podané ndmitky pani Jenisové ndmitka NO1. Lokalita
Z.4 byla rozdélena do ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti podle platneho tizemniho pldanu,
tedy SV — smiSené obytné venkovské a ploch BV — bydleni venkovské (ndzev ploch upraven
dle standardizace UP) a ddle byly z této tabulky vySkrtnuty pozemky, které jsou jiZ zastavéné,
jelikoZ se ji7 nejednd o zastavitelné vizemi.

Ad3, Ad4: Reseni technické infrastruktury pro lokalitu Z.4 nebylo piedmétem Zmény ¢&. 1
Uzemniho pldanu Jabkenice pro opakované verejné projedndni.
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Uzemni plin neiesi majetkoprdvni vztahy k pozemkiim ani stavbdm, nebot’ jeho funkci
Jje pouze stanovit koncepci vyuZiti tizemi.

Tato namitka byla ji vypordddna pro veiejné projedndni, kde to také nebylo piedmétem
zmény. Nicméné lze pouZit stejny text:

,»Na hranici lokality se nachdzi kanalizace, kterd je jiZ vybudovdna, proto neni Zddouci
zbudovdni nepropustnych jimek & domdcich COV. Kanalizace se nachdzi v severnim,
zdpadnim i vychodnim okraji lokality. Z hlediska technické infrastruktury neni prokdzdina
nemoZnost napojeni se na tuto kanalizacni sit’. Zdroveri Zména ¢ 1. UP Jabkenice neni
poiizovdna s prvky regulacniho pldnu a tak tuto podminku neni ani do UPD mozné piidat
jelikoZ je to nad jeji podrobnost.“

Umisténi na hranici lokality si mohla pani Ing. JeniSovd vyloZit podrobnéji neZ je resen
tizemni pldn. Proto je vhodné doplnit, Ze je umisténi v tésné blizkosti lokality, pres ktery
je pldnovdna i pFistupovd cesta.

Stanoviska k vvhodnoceni namitek k verejnému projednani:

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor Zivotniho prostiedi, Komenského namésti 61, 293
01 Mlad4 Boleslav, &j. MMMB/126162/2024/0ZP/KaSo/4 ze dne 28. 11. 2024

Citace: ,Dne 30. 10. 2024 jste odboru Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Mladé Boleslavi
dorucili zadost o posouzeni vyhodnoceni namitek k vefejnému projednani ndvrhu Zmény €. 1
uzemniho planu Jabkenice.

K vefejnému projednani navrhu Zmény &. 1 izemniho planu Jabkenice se odbor ZP vyjadiil pod
&.j. MMMB/150199/2023/0ZP/KaSo ze dne 28. 11. 2023.

K vyhodnoceni ndmitek k vefejnému projednani ndvrhu Zmény €. 1 dizemniho planu Jabkenice
odbor zZivotniho prostfedi Magistratu mésta Mlada Boleslav uplatiiuje toto stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢.254/2001 Sb., o vodiach aozméné nckterych zdkoni (vodni zdkon),
ve znéni pozd¢jsich predpisit uplatiiujeme, podle ustanoveni § 106 odst. 2, toto stanovisko:
S navrhem tzemniho planu souhlasime.

Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjsich predpisti, OSSL upravil znéni
textu v UPO znéni tykajici se plochy ,Lesni vieobecné — LU, pii¢emz od zadani poZaduje
umistit stavby zejména s pobytem osob déle jak 25m od okraje lesa (do 30. 6. 2024 zakonny
limit 50 m, ktery je k dneSnimu dni stanoven novelou zdkona na max. 30 m od okraje lesa. Doslo
tedy jiz ke stanoveni vyjimky ke konkrétnimu zdméru (p.p.C. 367/1) obsazenému v UPO tedy
k dotéeni pozemki, podle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona, od kraje lesa (p.p.C. 421/1,
404/1). Neni tedy zfejmé, jak ma spoleCnost HAP zajistit ,,vyjimecny souhlas OSSL*, kdyz uz
ten byl ud€len a navic neni definovan jeho rozsah, respektive investorem poZadovana vzdélenost
od kraje lesa. Pro OSSL jeirelevantni kupni cena ¢i podminky smlouvy, vyZaduje pouze
akceptaci uloZenych podminek zdvazného stanoviska na umisténi staveb do 30m od okraje lesa.
OSSL z tohoto stavu ve véci trvd na svém piivodnim stanovisku ohledné vzdalenosti od kraje
lesa (25m) podle ust. § 14 odst. 2 lesniho zdkona tak, jak je mj. u viech ostatnich UPO (to jen
poznamka k ndmitce o mozné diskriminaci — viz. text ndmitek). Ostatni body ndmitek bez
pfipominek.

Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist, lze
navrh Zmény &. 1 UP Jabkenice v predloZené podobé akceptovat.

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17,
120 00 Praha 2, ¢j. KHSSC 79277/2024 ze dne 26. 11. 2024

Citace: ,,Na zaklad¢ zadosti obecniho ufadu Jabkenice, se sidlem Jabkenice 136, 294 45
Jabkenice, ICO 00237949, posoudila Krajskd hygienickd stanice Stiedoceského kraje se sidlem
v Praze jako doteny spravni ufad podle § 77 zdkona ¢.258/2000 Sb., o ochrané¢ veiejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkoni, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,,zdkon
¢. 258%), mistné piislusny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho
fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen ,,spravni fad*), a vécné piislusny podle ust. § 10
spravniho faddu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zdkona €. 258, navrh vyhodnoceni namitek
k vefejnému projednani navrhu Zmény €. 1 tizemniho planu Jabkenice v rozsahu privni upravy
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provedené § 30 zdkona ¢.258 avydava vsouladu sustanovenim § 54 odst. 2 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jSich predpist (déle jen ,,stavebni zdkon®),
toto vyjadiend: S predloZenym ndvrhem vyhodnoceni ndmitek k vefejnému navrhu Zmény ¢. 1
uzemniho planu Jabkenice se souhlasi. KHS nema k pfedlozenym ndmitkdm Zadné pozZadavky.
Navrzeny navrh vyhodnoceni namitek k ndvrhu Zmény €. 1 uzemniho planu obce Jabkenice
vyhovuje poZadavklim na ochranu vetfejného zdravi a l1ze s nim souhlasit.

Krajsky aiad Stredoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni urad,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 149467/2024/KUSK ze dne 15. 11. 2024

Citace: »Krajsky ufad StredoCeského kraje, odbor uzemniho planovéni a krajsky stavebni
ufad, jako nadfizeny spravni orgén uzemniho pldnovani pro obce (déle jen ,krajsky urad) podle
§ 178 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist, piislusny podle § 5
odst. 2 zdkona ¢. 183/2021 Sb., o izemnim pldnovéani a stavebnim tadu (déle jej ,,stavebni
zékon*), ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
predpist, obdrzel Zadost o posouzeni ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k ndvrhu Zmény & 1 Uzemniho pldnu Jabkenice (dile jen ,ndvrh
rozhodnuti o ndmitkach a ptfipominkach®), podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, kterou dne 1.
11. 2024 podal obecni dfad Jabkenice (déle jen ,,pofizovatel®).

Na zédklad¢ § 53 odst. 1 stavebniho zdkona krajsky ufad vydava toto stanovisko: K pfedloZenému
navrhu rozhodnuti o namitkéch a pfipominkach dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona krajsky ufad
sd¢luje, Ze s ndvrhem poftizovatele souhlasi.

Hasi¢sky zachranny sbor Stiredoceského kraje, Jana Palacha 1970, 272 01 Kladno, ¢j. HSKL-
9372-2/2024-MB ze dne 12. 11. 2024

Citace: ,Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zdkona 239/2000 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné n&kterych
zakonll, veznéni pozd¢jSich predpist, ve smyslu § 53 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich ptedpisii, posoudil dokumentaci
piedloZzenou dne 1. 11. 2024. Na zdklad¢ posouzeni dané dokumentace vyddva souhlasné
stanovisko.

Predlozend dokumentace poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni podle zdkona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné¢ nékterych zdkoni, ve znéni
pozdéjsich piredpisi apodle § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb., k piipravé a provadéni ukoli
ochrany obyvatelstva.

Stanoviska k namitkam po opakovaném verejném projednani

Hasiésky zachranny sbor StiedocCeského kraje, izemni odbor Mlada Boleslav, Laurinova
1370/111, 293 05 Mlada Boleslav, ¢j. HSKL-7800-2/2025-MB ze dne 24. 9. 2025

Citace: ,,HasiCsky zachranny sbor Stiedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zdkona €. 239/200 Sb., o integrovaném zichranném systému a o zméné nékterych
zékonl, ve znéni pozd¢jSich piredpist, ve smyslu § 53 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpisii, posoudil vyse uvedenou
dokumentaci pfedloZenou dne 16. 9. 2025.

Na zaklad¢ posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.*

Krajska hygienicka stanice Stredoceského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 120
00 Praha 2, ¢j. KHSSC 66937/2025 ze dne 29. 9. 2025

Citace: ,,Na zaklad¢ Zadosti obecniho uradu Jabkenice, se sidlem Jabkenice 136, 294 45
Jabkenice, ICO 00237949, posoudila Krajsk4 hygienickd stanice Stfedo¢eského kraje se sidlem v
Praze jako dotéeny spravni dfad podle § 77 zédkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi
a o zmén¢ nékterych souvisejicich zadkonl, ve znéni pozdéjsich piedpist (ddle jen ,,zdkon ¢.
258%), mistné piisluSny dle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., sprdvniho
fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,spravni fad*), a vécné piislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a 2 pism. i) zdkona €. 258, ndvrh vyhodnoceni ndmitek k
opakovanému vetfejnému projednani navrhu Zmeény ¢. 1 tzemniho planu Jabkenice v rozsahu
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pravni upravy provedené § 30 zakona ¢. 258 a vyddva v souladu s ustanovenim § 54 odst. 2
zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdé&jSich predpisii (ddle jen ,,stavebni
zékon*), toto vyjadient:

S piedlozenym ndvrhem vyhodnoceni ndmitek k opakovanému vefejnému navrhu Zmény €. 1

7 ¢

uzemniho planu Jabkenice se souhlasi.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, Odbor ii\jotniho prostiredi, Komenského namésti 61, 293
01 Mladé Boleslav, ¢j. MMMB/56415/2025/0ZP/KaSo ze dne 9. 6. 2025

Citace: ,,K Zadosti o posouzeni vyhodnoceni namitek k opakovanému vetfejnému projednani
navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Jabkenice odbor Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Mlada
Boleslav uplatiiuje toto stanovisko:

Z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zdkonii (vodni zdkon),
ve znéni pozd¢jSich predpisi, uplatitujeme, podle ustanoveni § 106 odst. 2, toto stanovisko:
s ndvrhem vyhodnoceni ndmitek dorucenych k ndvrhu Zmény ¢. 1 dzemniho pldnu Jabkenice
souhlasime. Zdroven upozoriiujeme na ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zdkona, které tika,
ze: ,,Pti provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani je stavebnik povinen podle
charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpelit zdsobovinim vodou a odvadénim
odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Pouze pokud neni kanalizace v misté k dispozici,
odpadni vody se zneSkodnuji pfimym ciSténim s naslednym vypousténim do vod povrchovych
nebo podzemnich.” S piihlédnutim k tomuto ustanoveni vodniho zdkona a také k tomu,
Ze v tésné blizkosti lokality Z.4 se nachdzi vodovod i kanalizace, musi vodoprdvni dfad trvat
na napojeni lokality Z.4 na napojeni na tyto sité. Pro individudlni feSeni odkanalizovani
a zasobovani vodou této lokality neni zdkonny divod.

Krajsky drad Stiedoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni urad,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 134440/2025/KUSK ze dne 2. 10. 2025

Citace: ,Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor uzemniho pldnovéni a krajsky stavebni
ufad, jako nadfizeny spravni orgdn tizemniho pldnovani pro obce (déle jen ,krajsky trad*) podle
§ 178 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpisi, piislusny podle § 5
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni
zakon®), ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
predpisi, obdrzel zZddost o posouzeni navrhu rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Jabkenice (ddle jen ,navrh
rozhodnuti o namitkdch a pfipominkdch®), podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, kterou
dne 15. 9. 2025 podal Obecni dfad Jabkenice (déle jen ,,pofizovatel®).

K vyse uvedené zZadosti uvadime nésledujici:

Krajsky ufad uvadi, Ze pfedloZeny ndvrh rozhodnuti o namitkach a pfipominkdch neni mozné
povazovat za uplny, a to z divodu, Ze obsahuje pouze znéni samotné namitky, nikoliv jiz jeji
vypotrdddni. Z pifedloZeného materidlu neni ziejmy ani konecny pocet doslych ndmitek, kdy
vtéle vyzvy o uplatnéni stanoviska krajskym turadem je uvedeno ndsledujici, citujeme:
,porizovatel Zmény €. 1 tzemniho pldnu Jabkenice Vam zasild ndvrh vyhodnoceni ndmitek
dorucenych k ndvrhu Zmeény €. 1 izemniho planu Jabkenice v pribéhu opakovaného veiejného

<13

projednani‘, zatimco pfedmétny ptredloZzeny podkladovy materidl obsahuje pouze jednu ndmitku.

Na zdklad¢ vysSe uvedené vnitini rozpornosti konstatujeme, ze krajsky ufad neobdrZel dplnou
Zéadost k uplatnéni stanoviska podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona.*

Krajsky drad Stiedoceského kraje, Odbor tizemniho planovani a krajsky stavebni urad,
Zborovska 11, 150 21 Praha 5, ¢j. 145927/2025/KUSK ze dne 23. 10. 2025

Citace: ,Krajsky ufad StfedocCeského kraje, odbor dzemniho planovani a krajsky stavebni
ufad, jako nadfizeny spravni orgdn tizemniho pldnovani pro obce (déle jen ,krajsky urad*) podle
§ 178 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé¢jSich predpist, prislusny podle § 5
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim planovéani a stavebnim fadu (déle jen ,,stavebni
zakon®), ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
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predpist, obdrzel Zadost o posouzeni ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k ndvrhu Zmény &. 1 Uzemniho plinu Jabkenice (ddle jen ,,ndvrh
rozhodnuti o ndmitkdch a pfipominkdch®), podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, kterou
dne 21. 10. 2025 podal Obecni ufad Jabkenice (ddle jen ,,pofizovatel®).

Na zédklad¢ § 53 odst. 1 stavebniho zdkona krajsky ufad vydava toto stanovisko:

K ptedlozenému nédvrhu rozhodnuti o ndmitkéch a pfipominkdch dle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona krajsky urad sdé€luje, Ze s ndvrhem pofizovatele souhlasi.*

10) Vyhodnoceni piipominek

Do stanoveného data nebyly doruc¢eny zadné ptipominky

11) Textova ¢ast izemniho planu s vyznacenim zmén

Z1 UPJ je zpracovdna formou srovndvaciho textu asrovndvaci text neni tieba opakovat
v odiivodnéni.

V pribéhu zpracovani zmény ¢&. 1 UP doslo k dvéma tpravdm jednotného standardu a z davodu
pozadavku ,,Prokdzat soulad uzemné pldnovaci dokumentace s jednotnym standardem v jejim
odiivodnéni dokladem z elektronického kontrolniho néstroje (§ 21a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)*.
V textové a grafické Casti plochy prestavby (P) se méni na transformacni plochy (T). Kontrolni
nastroj, kterym se prokazuje soulad uzemné planovaci dokumentace sdruhym jednotnym
standardem nepodporuje v oznaceni ploch zmén druhou tecku (T.1.1), kterd je nahrazena
pomlckou (T.1-1).
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POUCENI

Proti Zméné ¢&. 1 Uzemniho pldnu Jabkenice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze,
v souladu s ustanovenim § 173 odst. 2 spravniho fadu, podat opravny prostiedek.

David Forejtar Ing. Pavel Hesterini
starosta obce mistostarosta obce
Jabkenice Jabkenice
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Protokol pro predany balicek: DUP_535966_Z1

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ "

kontroly: Upina

Zadany druh . oo

dokumentu: Uzemni pléan (DUP)

Zadgny ‘ p,l,JSOb Zména

projednani:

Zagana’et’ailpa Nezadana

pofizovani:

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)

Pofadové Cislo 1

zmeny:

ZpUsob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Navrh

Kod obce: 535966

FO”.‘Z?“ vstupnich CAD

udaju:

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi

Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek: 23.11.2025 12:14

Konec: 23.11.2025 12:21

Detaily kontrol

Kontrola struktury a nazvu soubort

Kategorie Kod Zprava
V adresafi
'DUP_535966_Z1/VYKRES

Varovani 1010 Y' chybi nepovinné soubory

s nazvy ['5635966_(Cislo
vykresu)_VSV".

Adresarova struktura je v

Informace 1041 souladu s Vyhlaskou.
Kontrola pfitomnosti
Informace 1042 povinnych soubor(
probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti
Informace 1044 nepovolenych soubort
probéhla bez chyb.
Kontrola nazvoslovi
Informace 1045 soubor( probéhla bez chyb.
Informace 1046 Kontrola pfidruZzenych

soubor( probéhla bez chyb.
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Kontrola metadat

Kategorie Kéd Zprava
Informace 1077 }’(OHEI'VOK? v4Gi RUIAN byla
Uspésna.
Umisténi a nazev
Informace 1070 metadatového souboru je v

souladu s Vyhlaskou.
Metadatovy soubor je v

Informace 1071 souladu s XSD schématem.
Aplika¢ni kontrola hodnot

Informace 1072 metadatovych atribut(
probéhla bez chyb.
Kontrola pfitomnosti

Informace 1073 vektorovych soubort podle

metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti
Informace 1074 textovych soubort podle
metadat probéhla bez chyb.

Kontrola pfitomnosti
Informace 1075 vykresu a rastr( podle
metadat probéhla bez chyb.

Kontrola definice osazeni

Informace 1076 rastr(i probéhla bez chyb.

Kontrola vektorovych tdaju
Souhrn ¢aste¢nych kontrol:

A- Kontrola pfitomnosti Bez chyb, s
standardnich atributu: varovanimi
Kontrola povolenych

B- hodnot standardnich Bez chyb
atributd:

C. Kont’rolalsouradnlcoveho Bez chyb
systemu:

D- Kontrola polohovych vztahi  Bez chyb, s
mezi vrstvami: varovanimi

E. Kontrola topologie a Cistoty  Bez chyb, s
dat: varovanimi

F. Kontrqla nestandardnich Bez chyb
vrstev:

Pocet objektl ve vrstvach:

plochyrzv_p: 136
plochyrzv_typ1: 113
plochyrzv_typ2: 23
plochyzmen_ident: 17

plochyzmen_p: 17
reseneuzemi_d: 1
reseneuzemi_p: 1
uses_oznaceni: 9
uses_p: 9
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uses_typ1:
vpsvpoas_identl:
vpsvpoas_identp:
vpsvpoas_|:
Vpsvpoas_p:
zastaveneuzemi_d:
zastaveneuzemi_p:

Vrstva

koridoryn_ident

koridoryn_id_lokal

koridoryn_p

koridoryn_typ

koridoryp_ident

koridoryp_id_lokal

koridoryp_p

koridoryp_typ

lokality_ident

lokality _id_lokal

lokality_p

plochavi_ident

plochavi_id_lokal

plochavi_p

plochavi_uroven

Kategorie

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Kontrola

A

Kod

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

Zprava

Nepovinna vrstva
koridoryn_ident neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
koridoryn_id_lokal neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
koridoryn_p neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
koridoryn_typ neni
pfitomna.
Nepovinna vrstva
koridoryp_ident neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
koridoryp_id_lokal neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
koridoryp_p neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
koridoryp_typ neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
lokality_ident neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
lokality_id_lokal neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
lokality_p neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
plochavi_ident neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
plochavi_id_lokal neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
plochavi_p neni
pfitomna.
Nepovinna vrstva

plochavi_uroven neni
pfitomna.
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Nepovinna vrstva
plochypodm_datum Varovani A 1109  plochypodm_datum
neni pfitomna.

Nepovinna vrstva

plochypodm_ident Varovani A 1109  plochypodm_ident neni
pfitomna.
Nepovinna vrstva

plochypodm_id_lokal Varovani A 1109  plochypodm_id_lokal

neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
plochypodm_p Varovani A 1109  plochypodm_p neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
plochyrzv_id_lokal Varovani A 1109  plochyrzv_id_lokal neni
pfitomna.

Objekt ve vrstvé
plochyrzv_p
neobsahuje jeden nebo
vice popisnych textd.
MUZe jit o pfekryv s
jinym objektem nebo o
diru (ostrov) uvnitf
jiného objektu.
Grafika z vrstvy
plochyrzv_p nema
plochyrzv_p Varovani E 1526 pfifazen Zadny popisny
text z vrstvy
plochyrzv_id_lokal.

Vrstva plochyrzv_p je
pfitomna.

Soufadnice vrstvy
plochyrzv_p se
nachazeji v rozsahu
hodnot soufadnicového

plochyrzv_p Informace C 1351 systému S-JTSK pro
Ceskou republiku.
Vrstvu bude mozné
importovat do databaze
NGUP.

Vrstva plochyrzv_p se
plochyrzv_p Informace D 1454 nachéziv
reseneuzemi_p.

Vrstva plochyrzv_p
neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami
sebe kfiZi.

Vrstva plochyrzv_p
plochyrzv_p Informace E 1555 neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p
obsahuje objekty se
spravnym typem
geometrie, uzaviené
polygony a neobsahuje
objekty s kfivkami.

plochyrzv_p Varovani D 1436

plochyrzv_p Informace A 1151

plochyrzv_p Informace E 1551

plochyrzv_p Informace E 1559
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plochyrzv_p

plochyrzv_typ1

plochyrzv_typ1

plochyrzv_typ1

plochyrzv_typ2

plochyrzv_typ2

plochyrzv_typ2

plochyzmen_etapizace

plochyzmen_ident

plochyzmen_ident

plochyzmen_ident

plochyzmen_id_lokal

plochyzmen_p

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

E 1566
A 1151
B 1261
E 1565
A 1151
B 1261
E 1565
A 1109
A 1151
B 1261
E 1562
A 1109
D 1419

Kazda grafika z vrstvy
plochyrzv_p ma
pfifazen pravé jeden
popisny text z vrstvy
plochyrzv_typ1 nebo
vrstvy plochyrzv_typ2.

Vrstva plochyrzv_typ1
je pfitomna.

Hodnoty popisnych
kodl vrstvy
plochyrzv_typ1 jsou
validni.

V8echny popisné texty
z popisnych vrstev
plochyrzv_typ1 a
plochyrzv_typ2 maji
pfifazenou grafiku z
vrstvy plochyrzv_p.
Vrstva plochyrzv_typ2
je pfitomna.

Hodnoty popisnych
kod vrstvy
plochyrzv_typ2 jsou
validni.

V8echny popisné texty
z popisnych vrstev
plochyrzv_typ1 a
plochyrzv_typ2 maji
pfifazenou grafiku z
vrstvy plochyrzv_p.
Nepovinna vrstva
plochyzmen_etapizace
neni pfitomna.

Vrstva
plochyzmen_ident je
pfitomna.

Hodnoty popisnych
kodu vrstvy
plochyzmen_ident jsou
validni.

V8echny popisné texty
popisné vrstvy
plochyzmen_ident maji
pfifazenou grafiku z
vrstvy plochyzmen_p.
Nepovinna vrstva
plochyzmen_id_lokal
neni pfitomna.

Neni mozné provést
kontrolu, zda vrstva
plochyzmen_p (Druh =
K) se nachazi v
zastaveneuzemi_p.
Chybi jedna ze
vstupnich vrstev.

Névrh Zmény &. 1 Uzemniho plénu Jabkenice-od @ vodnéni - listopad 2025

72



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan1 1 @gmail.com.

Objekt ve vrstvé
plochyzmen_p
neobsahuje jeden nebo
vice popisnych textu.
Maze jit o prekryv s
jinym objektem nebo o
diru (ostrov) uvnitf
jiného objektu.
Grafika z vrstvy
plochyzmen_p nema
plochyzmen_p Varovani E 1526 pfifazen Zadny popisny
text z vrstvy
plochyzmen_id_lokal.

Vrstva plochyzmen_p
je pfitomna.

Souradnice vrstvy
plochyzmen_p se
nachazeji v rozsahu
hodnot soufadnicového

plochyzmen_p Informace C 1351 systému S-JTSK pro
Ceskou republiku.
Vrstvu bude mozné
importovat do databaze
NGUP.

Vrstva plochyzmen_p
plochyzmen_p Informace D 1454  se nachaziv
reseneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p
neobsahuje zdznamy
geometrie, které sami
sebe kfizi.

Vrstva plochyzmen_p
plochyzmen_p Informace E 1555  neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva plochyzmen_p
obsahuje objekty se
spravnym typem
geometrie, uzaviené
polygony a neobsahuje
objekty s kivkami.
VSechny grafiky z
vrstvy plochyzmen_p
maji pfifazen pravé
jeden popisny text z
vrstvy
plochyzmen_ident.
V8echny grafiky z
vrstvy plochyzmen_p
maji pfifazen nejvic
jeden popisny text z
vrstvy
plochyzmen_etapizace.

Vrstva reseneuzemi_d
je pfitomna.

Hodnoty popisnych
kodu vrstvy
reseneuzemi_d jsou
validni.

plochyzmen_p Varovani D 1436

plochyzmen_p Informace A 1151

plochyzmen_p Informace E 1551

plochyzmen_p Informace E 1559

plochyzmen_p Informace E 1563

plochyzmen_p Informace E 1564

reseneuzemi_d Informace A 1151

reseneuzemi_d Informace B 1261
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V8echny popisné texty
popisné vrstvy

reseneuzemi_d Informace E 1562  reseneuzemi_d maji
pfifazenou grafiku z
vrstvy reseneuzemi_p.
Nepovinna vrstva

reseneuzemi_id_lokal Varovani A 1109  reseneuzemi_id_lokal
neni pfitomna.

Objekt ve vrstvé
reseneuzemi_p
neobsahuje jeden nebo
vice popisnych textu.
MuZe jit o pfekryv s
jinym objektem nebo o
diru (ostrov) uvnitf
jiného objektu.
Grafika z vrstvy
reseneuzemi_p nema
reseneuzemi_p Varovani E 1526 pfifazen Zadny popisny
text z vrstvy
reseneuzemi_id_lokal.

Vrstva reseneuzemi_p
je pfitomna.

Souradnice vrstvy
reseneuzemi_p se
nachazeji v rozsahu
hodnot soufadnicového

reseneuzemi_p Informace C 1351 systému S-JTSK pro
Ceskou republiku.
Vrstvu bude mozné
importovat do databaze
NGUP.

Vrstva reseneuzemi_p
se nachazi v uzemi
obce dle registru
RUIAN.

Vrstva reseneuzemi_p
neobsahuje zaznamy

geometrie, které sami

sebe kfizi.

Vrstva reseneuzemi_p
reseneuzemi_p Informace E 1555 neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva reseneuzemi_p
obsahuje objekty se
spravnym typem
geometrie, uzaviené
polygony a neobsahuje
objekty s kfivkami.
V8echny grafiky z
vrstvy reseneuzemi_p
reseneuzemi_p Informace E 1563  maji pfifazen pravé

jeden popisny text z

vrstvy reseneuzemi_d.

Nepovinna vrstva
systemsidelnizelene_d  Varovani A 1109  systemsidelnizelene_d

neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
Varovani A 1109  systemsidelnizelene_id
_lokal neni pfitomna.

reseneuzemi_p Varovani D 1436

reseneuzemi_p Informace A 1151

reseneuzemi_p Informace D 1450

reseneuzemi_p Informace E 1551

reseneuzemi_p Informace E 1559

systemsidelnizelene_id
_lokal
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Nepovinna vrstva
systemsidelnizelene_p  Varovani A 1109  systemsidelnizelene_p
neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
systemverprostr_d Varovani A 1109  systemverprostr_d neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
Varovani A 1109  systemverprostr_id_lok
al neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
systemverprostr_p Varovani A 1109  systemverprostr_p neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
uses_id_lokal Varovani A 1109 uses_id_lokal neni
pfitomna.

Vrstva uses_oznaceni
je pfitomna.

Hodnoty popisnych
kod vrstvy
uses_oznaceni jsou
validni.

V8echny popisné texty
popisné vrstvy
uses_oznaceni Informace E 1562  uses_oznaceni maji
pfifazenou grafiku z
vrstvy uses_p.

Objekt ve vrstvé
uses_p neobsahuje
jeden nebo vice
popisnych textl. Mize
jit o pfekryv s jinym
objektem nebo o diru
(ostrov) uvnitf jiného
objektu.

Grafika z vrstvy uses_p
nema pfifazen Zadny
popisny text z vrstvy
uses_id_lokal.

Vrstva uses_p je
pfitomna.

Souradnice vrstvy
uses_p se nachazeji v
rozsahu hodnot
soufadnicového

uses_p Informace C 1351 systému S-JTSK pro
Ceskou republiku.
Vrstvu bude mozné
importovat do databaze
NGUP.

Vrstva uses_p se
uses_p Informace D 1454  nachaziv
reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p
neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami
sebe kfizi.

Vrstva uses_p

uses_p Informace E 1555 neobsahuje duplicitni
zaznamy.

systemverprostr_id_lok
al

uses_oznaceni Informace A 1151

uses_oznaceni Informace B 1261

uses_p Varovani D 1436

uses_p Varovani E 1526

uses_p Informace A 1151

uses_p Informace E 1551
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uses_p

uses_p

uses_p

uses_typ1

uses_typ1

uses_typ1

uses_typ2

uses_typ2

uzemiprvkyrp_ident

uzemiprvkyrp_id_lokal

uzemiprvkyrp_p

uzemnirezervy_ident

uzemnirezervy_id_lokal

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_typ

uzemnirezervy_uroven

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

Varovani

1559

1563

1566

1151

1261

1565

1109

1565

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

1109

Vrstva uses_p
obsahuje objekty se
spravnym typem
geometrie, uzaviené
polygony a neobsahuje
objekty s kfivkami.
V8echny grafiky z
vrstvy uses_p maji
pfifazen prave jeden
popisny text z vrstvy
uses_oznaceni.

KaZd grafika z vrstvy
uses_p ma pfirazen
pravé jeden popisny
text z vrstvy uses_typ1
nebo vrstvy uses_typ2.

Vrstva uses_typ1 je
pfitomna.

Hodnoty popisnych
kodu vrstvy uses_typ1
jsou validni.

V8echny popisné texty
z popisnych vrstev
uses_typ1 a uses_typ2
maji pfifazenou grafiku
z vrstvy uses_p.
Nepovinna vrstva
uses_typ2 neni
pfitomna.

V8echny popisné texty
z popisnych vrstev
uses_typ1 a uses_typ2
maji pfifazenou grafiku
z vrstvy uses_p.
Nepovinna vrstva
uzemiprvkyrp_ident
neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
uzemiprvkyrp_id_lokal
neni pfitomna.
Nepovinna vrstva
uzemiprvkyrp_p neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
uzemnirezervy_ident
neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
uzemnirezervy_id_lokal
neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
uzemnirezervy_p neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
uzemnirezervy_typ
neni pfitomna.
Nepovinna vrstva
uzemnirezervy_uroven
neni pfitomna.
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Vrstva vpsvpoas_ident]
je pfitomna.
Hodnoty popisnych
kodu vrstvy
vpsvpoas_identl jsou
validni.
V8echny popisné texty
popisné vrstvy
vpsvpoas_identl Informace E 1562  vpsvpoas_identl maji
pfifazenou grafiku z
vrstvy vpsvpoas_|.
Vrstva
vpsvpoas_identp Informace A 1151 vpsvpoas_identp je
pfitomna.
Hodnoty popisnych
kodu vrstvy
vpsvpoas_identp jsou
validni.
V8echny popisné texty
popisné vrstvy
vpsvpoas_identp Informace E 1562  vpsvpoas_identp maji
pfifazenou grafiku z
vrstvy vpsvpoas_p.
Nepovinna vrstva
vpsvpoas_idl_lokal Varovani A 1109  vpsvpoas_idl_lokal
neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
vpsvpoas_idp_lokal Varovani A 1109  vpsvpoas_idp_lokal
neni pfitomna.

Grafika z vrstvy

vpsvpoas_| nema
vpsvpoas_| Varovani E 1526 pfifazen Zadny popisny
text z vrstvy
vpsvpoas_idl_lokal.
Vrstva vpsvpoas_| je
pfitomna.

Souradnice vrstvy
vpsvpoas_| se
nachazeji v rozsahu
hodnot soufadnicového

vpsvpoas_| Informace C 1351 systému S-JTSK pro
Ceskou republiku.
Vrstvu bude mozné
importovat do databaze
NGUP.

Vrstva vpsvpoas_| se
vpsvpoas_| Informace D 1454 nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_|
neobsahuje zdznamy
geometrie, které sami
sebe kfizi.

Vrstva vpsvpoas_|
vpsvpoas_| Informace E 1555 neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva vpsvpoas_| ma
spravny typ geometrie.

vpsvpoas_identl Informace A 1151

vpsvpoas_identl Informace B 1261

vpsvpoas_identp Informace B 1261

vpsvpoas_| Informace A 1151

vpsvpoas_| Informace E 1551

vpsvpoas_| Informace E 1559
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vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

1563

1564

1436

1526

1151

1351

1454

1551

1555

1559

VSechny grafiky z
vrstvy vpsvpoas_| maji
pfifazen pravé jeden
popisny text z vrstvy
vpsvpoas_identl.

VSechny grafiky z
vrstvy vpsvpoas_| maji
pfifazen nejvic jeden
popisny text z vrstvy
vpsvpoas_urovenl.

Objekt ve vrstvé
Vpsvpoas_p
neobsahuje jeden nebo
vice popisnych textd.
Maze jit o prekryv s
jinym objektem nebo o
diru (ostrov) uvnitf
jiného objektu.

Grafika z vrstvy
vpsvpoas_p nema
pfifazen Zadny popisny
text z vrstvy
vpsvpoas_idp_lokal.
Vrstva vpsvpoas_p je
pfitomna.

Soufadnice vrstvy
vpsvpoas_p se
nachazeji v rozsahu
hodnot soufadnicového
systému S-JTSK pro
Ceskou republiku.
Vrstvu bude mozné
importovat do databaze
NGUP.

Vrstva vpsvpoas_p se
nachazi v
reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_p
neobsahuje zaznamy
geometrie, které sami
sebe kfiZi.

Vrstva vpsvpoas_p
neobsahuje duplicitni
zaznamy.

Vrstva vpsvpoas_p
obsahuje objekty se
spravnym typem
geometrie, uzaviené
polygony a neobsahuje
objekty s kfivkami.
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vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_uroven|

vpsvpoas_urovenp

zastaveneuzemi_d

zastaveneuzemi_d

zastaveneuzemi_d

zastaveneuzemi_id_lok

al

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Varovani

E 1567
E 1570
A 1109
A 1109
A 1151
B 1261
E 1562
A 1109
D 1436
E 1526

VSechny grafiky z
vrstvy vpsvpoas_p maji
pfifazeny spravny
poCet popisnych textu z
vrstvy
vpsvpoas_identp.
(Pravé jeden popisny
text pro nepfekryvajici
grafiky a pravé jeden
popisny text pro
kazdou plochu
Ucastnici se kfizeni.)
V8echny grafiky z
vrstvy vpsvpoas_p maji
pfifazeny spravny
pocet popisnych textl z
vrstvy
Vpsvpoas_urovenp.
(Nejvy3e jeden popisny
text pro nepfekryvajici
grafiky a pravé jeden
popisny text pro
kazdou plochu
Ucastnici se kfizeni.)
Nepovinna vrstva
vpsvpoas_urovenl neni
pfitomna.

Nepovinna vrstva
VpsSvpoas_urovenp
neni pfitomna.

Vrstva
zastaveneuzemi_d je
pfitomna.

Hodnoty popisnych
kodu vrstvy
zastaveneuzemi_d jsou
validni.

V8echny popisné texty
popisné vrstvy
zastaveneuzemi_d maji
pfifazenou grafiku z
vrstvy
zastaveneuzemi_p.

Nepovinna vrstva
zastaveneuzemi_id_lok
al neni pfitomna.

Objekt ve vrstvé
zastaveneuzemi_p
neobsahuje jeden nebo
vice popisnych textd.
MUZe jit o pfekryv s
jinym objektem nebo o
diru (ostrov) uvnitf
jiného objektu.

Grafika z vrstvy
zastaveneuzemi_p
nema pfifazen Zadny
popisny text z vrstvy
zastaveneuzemi_id_lok
al.
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Vrstva
zastaveneuzemi_p Informace A 1151 zastaveneuzemi_p je
pfitomna.

Souradnice vrstvy
zastaveneuzemi_p se
nachazeji v rozsahu
hodnot soufadnicového
zastaveneuzemi_p Informace C 1351 systému S-JTSK pro
Ceskou republiku.
Vrstvu bude mozné
importovat do databaze

NGUP.

Vrstva
zastaveneuzemi_p Informace D 1454 zastay eneuzemi_p se

nachazi v

reseneuzemi_p.

Vrstva

zastaveneuzemi_p
zastaveneuzemi_p Informace E 1551 neobsahuje zaznamy

geometrie, které sami

sebe kfizi.

Vrstva
zastaveneuzemi_p Informace E 1555 zastavene.uzemll_;? .

neobsahuje duplicitni

zaznamy.

Vrstva

zastaveneuzemi_p

obsahuje objekty se
zastaveneuzemi_p Informace E 1559 spravnym typem
geometrie, uzaviené
polygony a neobsahuje
objekty s kivkami.
VSechny grafiky z
vrstvy
zastaveneuzemi_p maji
pfifazen pravé jeden
popisny text z vrstvy
zastaveneuzemi_d.

Nepovinna vrstva
zastavitelneuzemi_d Varovani A 1109 zastavitelneuzemi_d
neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
Varovani A 1109  zastavitelneuzemi_id_|

okal neni pfitomna.

Nepovinna vrstva
zastavitelneuzemi_p Varovani A 1109  zastavitelneuzemi_p
neni pfitomna.

zastaveneuzemi_p Informace E 1563

zastavitelneuzemi_id_lo
kal

Kontrola textl a vykresu

Kategorie Kéd Zprava

VSechny PDF soubory v
adresafi 'TEXTY',

riormace 2008 definované v metadatech,
jsou ve standardu PDF/A.
V8echny PDF soubory v

Informace 2004 adresafi 'VYKRESY',

definované v metadatech,
jsou ve standardu PDF/A.
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V8echny rastrové soubory v

adresafi 'VYKRESY',
Informace 2009 definované v metadatech,
splfiuji pozadované DPI i
bitovou hloubku.
V8echny rastrové soubory v
adresafi 'VYKRESY',
definované v metadatech,
spliiuji poZzadavek na
osazeni na uzemi obce
(kod obce '535966').

Informace 2012
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