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Uplné znéni izemniho planu Jabkenice
po zméné C. 1

Zaznam o aéinnosti

Spravni organ, ktery zménu
uzemniho plénu vydal:
Potadové Cislo posledni

Zastupitelstvo obce Jabkenice

y 1

zmeény:

Datum nabyti u¢innosti zmény

uzemniho planu:

Poftizovatel: Obecni ufad Jabkenice

Otisk ufedniho razitka: Pii{jmeni, funkce apodpis opravnéné uiedni osoby
pofizovatele.
David Forejtar

, starosta obce

ing. Monika Perglerova

osoba  zajistujici splnéni kvalifikaCnich pozadavka
pro vykon tzemné planovaci Cinnosti podle § 46 odst. 2
pism. c) stavebniho zdkona

Zkratky pouzité v textu vyroku:

cov Cistirna odpadnich vod
CS cerpaci stanice
DP dobyvaci prostor
CHLU chrdnéné loZiskové dzemi
MO mistni obsluznd komunikace

PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,
9 a 8 aktualizace.

STL sttedotlaky plynovod
RD rodinny dim
UPJ Uzemni pldn Jabkenice
USES uzemni systém ekologické stability
VPO vefejné prospésné opatieni
VTL vysokotlaky plynovod
UPJ Uzemni pldnu Jabkenice
71 UPJ Zména &. 1 Uzemniho planu Jabkenice
ZPF zemédelsky pudni fond
zU zastavéné uzemi

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje po vydani 1., 2., 3.,6., 7., 10, 11., &,
9.,12., 14., 15. a 16, aktualizace.
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TEXTOVA CAST str.
vymezeni zastavéného tzemi, 2
koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, 2

urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch ptestavby
a systému sidelni zeleng¢, 3
koncepci vetejné infrastruktury, v¢éetné podminek pro jeji umistovani, 6
koncepci uspoiddani krajiny, vcetné¢ vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény Vv jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pted povodnémi, rekreaci 9
stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti s urenim
prevazujictho ucelu vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspotadani, vCetn¢ zakladnich podminek ochrany krajinného razu (vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemkl v plochéach) 11
vymezeni vefejné¢ prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, 18

vymezeni dalSich vetejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni,

pro které lze uplatnit predkupni pravo 19
vymezeni pofadi zmén v uzemi 19
vymezeni ploch a koridor Gzemnich rezerv 19
vymezeni ploch a koridort pro tizemnf studii 19

udaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické ¢asti

19
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TEXTOVA CAST

Z1 UPJ davi do souladu oznadeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v grafické a textové &ésti
UPJ. Oznaceni je z technickych divodii provedeno podle grafické ¢asti dokumentace, kterd
je zéaroven upravena tak, aby neosahovala idaje, které se nevyskytujici v textové ¢asti.

a) vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 2. 4. 2025 a je zobrazeno na vykresech Vla, V1b a V2a, V2b.
Spravni tzemi obce Jabkenice je tvoieno jednim katastrdlnim tuzemim (655864) s jednou
zékladni sidelni jednotkou.

Katastralni izemdi je situovano na jihovychodni hranici okresu Mladéa Boleslav.

Sousedi se sedmi katastralnimi dzemimi:

sever: Pécice
severovychod: Seletice
jthovychod: Mcely
jih: Loucen
jihozapad: Chudit
zépad: Charvatce
severozapad: Kosofice
b) koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Z hlediska koncepce rozvoje je feSené uzemi vSeobecné déleno na:

o stabilizované uzemi

- je uzemi s dosavadnim charakterem danym stdvajicimi funk¢énimi a prostorovymi
vazbami (vyuZziti Uzemi, zplisob zdstavby, koeficient zastavéni), které se nebudou
zasadné¢ menit, vyjimky Ize povolit pouze na zdkladé¢ podrobnéjsi dokumentace,
v prevazné mite stavebni prace zahrnuji udrzbové popft. restauratorské prace

o transformacdni izemi

- uzemi s predpokladem zdsadnich zmén ve vyuZiti Gzemi, rozsah praci obnovnych
¢i zachrannych (pfestavba ¢i vyuZiti stdvajicich objektli pro jinou funkci) urci

Vv s

podrobn¢jsi dokumentace nebo izemni rozhodnuti

° rozvojové uzemi

- uzemi navrZzené pro zalozeni novych funkcnich a prostorovych struktur

Uzemni plan ma tyto hlavni cile FeSeni:

- zajistit trvale udrZitelny rozvoj obce (tzn. dneSni rozvoj nesmi byt na tkor potieb
dalSich generaci)

- rozvijet jeji potencidl spoleCensky, hospodaisky a prostiedi

- jasn¢ rozliSit zastavitelné plochy, tj. tUzemi zastavéné ak zastavéni navrZené
uzemnim pldnem a nezastaveéné tizemi (krajinu)

- navrhnout optimdlni vyuziti prostoru sohledem najeho pfirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty a na kvalitu Zivotniho prostfedi

- stanovit optimdlni vyuZiti jednotlivych ploch a navrhnout regulaci ¢innosti na téchto
plochach

- respektovat, ptipadné doplnit lokdlni izemni systém ekologické stability

- vytvotit koncep¢ni podklad pro dalsi projektové prace

- navrhnout dostatecné plochy pro bydleni

- zhodnotit kvalitu Zivotniho prostiedi a navrhnout ptisluSna opatieni
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Koncepce ochrany a rozvoje hodnot:

- V zastavéném a zastavitelném uzemi nesmi byt umistény stavby, které by kulturni,
piirodni acivilizani hodnoty tzemi znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, uc¢inky provozu a pouZzitymi materidly.
- Pro zachovani a kultivaci pifrodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot jsou v UPJ
vymezena tzemi zdsadniho vyznamu pro ochranu a rozvoj téchto hodnot.
- Uzemi zdsadniho vyznamu pro ochranu a rozvoj hodnot tizemi povaZovat za tizemi
s nejkvalitn€jSim urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostiedi a
zanejcenn¢js$i z hlediska ochrany krajinného razu. Podminky koncepce ochrany arozvoje
hodnot: vesSkeré d¢je, Cinnosti azafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického,
architektonického a pfirodniho charakteru prostfedi; vtomto tuzemi nepovolovat zkricené
stavebni fizeni a projekty provadét autorizovanymi osobami, zastavéné uzemi povazovat
za urbanisticky exponované polohy.

Pro ochranu hodnot tzemi plati podminky navrzené urbanistickou koncepci:

a) zéstavba navrhovand na vngjSich okrajich zastavéného tzemi obce musi byt
situovana vzdy tak, aby do volného tuzemi byla orientovdna nezastavénd Cdst
stavebniho pozemku;v pfipad¢€, Ze to neni mozné, je nutno feSit piechod zdstavby
do krajiny ozelenénim

b) nova zastavba bude respektovat vyskovou hladinu z diivodi ochrany obrazu obce;
u stavajici zastavby bude respektovana vyskova hladina a charakter okolni zastavby

c) vystavba novych objektl pro bydleni v zahradéch stavajicich rodinnych domk neni
piipustnd mimo uli¢ni ¢aru bez pifimého piistupu z veiejného prostranstvi

d) respektovat a chranit vyznamnou drobnou architekturu v¢etné jejich okoli

e) nem¢nit charakter piirodnich horizontd (napf. trvalym odlesnénim) a piirodnich
dominant

f) respektovat stavajici liniovou a solitérni zelenn v krajin€, doplnit ji o navrZené
interak¢ni prvky

g) chov hospodafskych zvitat v zemédélském aredlu (na vychodnim okraji obce)

je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo k obtéZovéani obyvatelstva
vysSimi koncentracemi pachnoucich latek; rozhodujici je vzdalenost k nejbliz§imu
objektu pro bydleni

h) moznost umisténi zdroji hluku piip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich
prostori nebo chranénych venkovnich prostorti staveb charakterizovanych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zaklad¢
hlukové studie a ndsledné projednat s vécn€ a mistné piisluSnym orgédnem veifejného
zdravi; pied vydanim tuzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru
s pozadavky stanovenymi pravnimi piedpisy na dseku ochrany pted hlukem piip.

vibracemi

1) konkrétni zameéry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem
projednany s vécné a mistné pfisluSnym orgdnem ochrany vetejného zdravi

1) v piipad¢ zaméru zavedeni chovu hospodarskych zvifat typu ,,rodinnd farma" musi

byt tento chov pro jednéan s vécné a mistné pifisluSnym organem ochrany vefejného
zdravi jeSte pred jeho zfizenim

c) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich
ploch a systému sidelni zelené

Névrh zastavitelnych ploch vychazi z cile dosdhnout kompaktni sidlo pfi zachovéni kvalitniho
zivotniho prostfedi. Novou zdstavbu je tfeba situovat tak, aby neporuSila stdvajici rdz obce a
na stdvajici zdstavbu navazovala.

Zastavba je navrZzena pro bydleni v rodinnych domech - venkovské - zdasadné venkovského
charakteru, tj. zdénych, pfizemnich domki s moznosti obytného podkrovi.

Ve volné krajiné nebudou vytvédrena nova sidla nebo samoty.

Hlavni zasady usporadani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:

Uzemi ma vhodné podminky pro doplnéni rodinnou bytovou vystavbou, zdsadné charakteru
venkovského trvalého bydleni. Samotny ndvrh nové zdastavby zasahuje =z vét$i casti
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do extravilanu, ale v pfimé ndvaznosti na rozdrobenou stavajici zdstavbu ve vychodnim okraji
obce a v ndvaznosti na lokalitu Profesorka (v soucasné dobé¢ realizovanou). Charakter zastavby
v obci, krajinnd konfigurace a pfirodni vyznam lokality nepfipousti moZnost vystavby
rekreacnich objektli charakteru chat, srubti apod.

Terénni konfigurace obce umoznuje individudlni rodinnou vystavbu a jeji napojeni na dopravni
a inzenyrské sité (pitna voda, plyn, kanalizace, elektfina). Navrh pocita s dostateCnymi odstupy
jednotlivych rodinnych domkii. Celkové mnoZstvi vnitrosidelni zelen¢ stdvajici inavrzené
ptirozené umocni zelen zahrad novych rodinnych domkii.

Lokalita Z.1
SmiSend obytnd venkovskd SV je situovdna v severnim okraji obce, navazuje na stavajici

zastavbu obce svym jihozdpadnim okrajem a dotvari kompaktni okraj zastavbou proluky vzniklé
mezi realizovanou Profesorkou a realizovanou zastavbou pfti silnici III/27515. NavrZena je
pro smiSené obytné venkovské, tzn. rodinnou zdstavbu s moZnosti pfidruZenych sluzeb nebo
vyroby, zasadné ekologické, neovliviujici svym hlukem nebo exhalacemi Zivotni prostfedi.
Pfistupovd komunikace je navrZzena v ndvaznosti nanové vybudovanou MO komunikaci
spojujici Profesorku se silnici I1I/27515. InZenyrské sité¢ budou napojeny na sité vedené touto
spojovaci komunikaci. Pocet a vyméry parcel jsou dany pozadavkem vlastniki. Odstavovani
vozidel bude feSeno na pozemcich majitelti, mimo obsluZznou komunikaci. Lokalita se rozsifuje
o prilehlé nezastavéné pozemky BV vymezené, jako ,Plochy bydleni v RD - venkovské -
v realizaci®.

Lokalita Z.2

SmiSend obytnd venkovskd SV je navrzena do proluky mezi stdvajici odtrZenou zdstavbou
a zastavbou rekreacni lokality Doubka. NavrZzena je pro smiSené obytné venkovské, tzn.
rodinnou zdstavbu s moZnosti pfidruzenych sluzeb nebo vyroby, zdsadné ekologické,
neovliviiujici svym hlukem nebo exhalacemi Zivotni prostfedi. Pfistupna bude ze stavajici cesty
ke kynologickému cvicisti podél rekreacni zastavby Doubka. Pfipojeni na inZenyrské sité¢ bude
v trase této cesty.

Lokalitu poZaduje majitel ponechat v celistvém tvaru pro vystavbu 1 RD. Odstavovani vozidel
bude feSeno na pozemku majitele, mimo obsluznou komunikaci. Plocha ptestavby P1 dle UPJ
se slucuje se zastavitelnou plochou Z.2.

V jihovychodnim cipu lokality je navrzeno umisténi nové trafostanice T8, kterd bude zdsobovat
energii tento vychodni okraj obce vCetné navrzené lokality Z.3.

Lokalita Z.3

Bydleni venkovské BV je situovdno pifi komunikaci k byvalé hijence. Tvofi zdstavbu proluky,
vzniklé mezi touto hdjenkou a stavajici zdstavbou, jejiz vychodni cast je v souCasné dobé
v postupné realizaci. Cést lokality bude vybudovana na plose byvalého dobyvaciho prostoru,
dnes zavezeném zeminou Parcely budou piistupny ze stavajici cesty vedouci k byvalé hajence
a z navrZzené mistni obsluzné komunikace, ktera bude ¢asteCn€ vyuZzivat i plochy stdvajici polni
cesty vedouci od hibitova do lesa. InZenyrské sité budou napojeny na stavajici rozvody v obci.
navrzenou TS 8 a vedeny uvedenymi komunikacemi. Lokalita se rozSifuje o prilehlé nezastavéné
pozemky BV vymezené, jako ,,Plochy bydleni v RD - venkovské - v realizaci®.

Odstavovani vozidel bude feSeno na pozemcich majitelti, mimo obsluZnou komunikaci.

Soucasti lokality je navrZzené veiejné prostranstvi (ve smyslu §7 vyhl. 501/2006 Sb.) které bude
realizovano jako vefejnd zeleit s moZnosti umisténi altdnu a podobného vybaveni jako napf.
détského hriste, slouzZici k setkavani obéanu.

Vystavba v rozvojové lokalité Z.3, kterd zasahuje do ochranného pasma lesa, musi respektovat
ochranné pasmo 25 m od lesa, stavby infrastruktury max. 3 m od porostt.

Lokalita Z.4

SmiSend obytnd venkovskd SV je situovdna do proluky mezi stdvajici zastavbou a lokalitou
Profesorka, kterd je soucasné dob¢ v realizaci a piimkne tak lokalitu ke stdvajici zastavbé obce.
Navrzena je pro smiSené bydleni, tzn. rodinnou zédstavbu s moZnosti pfidruzenych sluZzeb nebo
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vyroby, zasadné ekologické, neovliviujici svym hlukem nebo exhalacemi Zivotni prostfedi.
Piistupova zdpadni komunikace stdvajici byla protaZena az do lokality Profesorka, pfistup
k pozemku bude ze zapadni nebo vychodni komunikace. Zasobeni energiemi bude umoZnéno
v trase vychodni i zdpadni komunikace. Lokalita se rozSifuje o pfilehlé nezastavéné pozemky
BV vymezené, jako ,,Plochy bydleni vRD - venkovské - v realizaci“. Minimalni plocha
pro jeden RD je 850 m2. Odstavovani vozidel bude feSeno na pozemku majitele, mimo
obsluZznou komunikaci.

oznaé_enl' navrZené vyusiti vyméra celkem pl"'edpok!édany pl"'evdpoklédany

lokality (ha) max. pocet RD pocet obyvatel
24 smiSené obytné venkovské 0,34 3 9
24 bydleni venkovské 0,10 1 3
celkem 0,44 4 12

Lokalita Z.1-1

Zastavitelna plocha pro naklddani s odpady TO. Lokalita je umisténa v severni Casti obce pfi
hranici katastru a soucasnosti slouzi jako plocha pro zpracovdni odpadu rostlinného ptivodu -
kompostéarna.

Lokalita Z.1-2
Zastavitelnd plocha je vymezena pro obCanské vybaveni vefejné OV a zelen - zahrady sady ZZ.
Lokalita je umisténa na zapadnim okraji zastavéného tizemi.

Lokalita Z.1-3
V ramci zastavitelné plochy se méni funkéni vyuziti bydleni v RD - venkovské BV a plochy
lesni NL na vefejna prostranstvi jind PX. Lokalita je umisténa v severozdpadni ¢4sti obce.

Lokalita T.1-1
V ramci transformacéni plochy se méni funkéni vyuziti bydleni hromadné v bytovych domech
BH na vefejnd prostranstvi jind PX.

Lokalita T.1-2
Vramci transformacni plochy se méni funkéni vyuZiti sport atélovychova OS na vefejnd
prostranstvi jind PX.

Lokalita T.1-3
Vramci transformacni plochy se méni funkéni vyuzZiti drobné vyroby a skladovani VD
na smiSené obytné venkovské SV.

Lokalita T.1-4
Vramci této transformacni plochy se méni funkéni vyuziti smiSené obytné venkovské SV
na vefejna prostranstvi jina PX.

Lokalita T.1-5
V ramci transformacni plochy se méni funkéni vyuziti sport a télovychova OS, vodni plochy
atoky W aucelové cesty na vefejnd prostranstvi jind PX. Je vylouceno oploceni vefejné
pristupné Casti.
Lokalita T.1-6
Vramci transformacni plochy se méni funkéni vyuzZiti drobné vyroby a skladovani VD
na smiSené obytné venkovské SV. Koeficient zastavéni je navysSen o 10% ke stavu zastavéni ke

s s

dni nabyti G&innosti Z1 UP Jabkenice.

Lokalita T.1-7

V ramci transformacni plochy se méni funk¢ni vyuziti drobné vyroby a skladovani VD
na obcanské vybaveni vefejné OV s moZnosti shromdzdovani tfidéného odpadu s ndslednym
presunem na skladku.

Lokalita T.1-8

V ramci transformacni plochy se méni funk¢ni vyuZziti ob¢anské vybaveni OV na smiSené obytné
venkovské SV.
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Lokalita T.1-9
V ramci transformacni plochy se méni funkéni vyuZziti vodni plochy atoky W na vefejnd
prostranstvi jind PX.

Lokalita T.1-10
Vramci transformacni plochy se méni funkéni vyuziti obCanské vybaveni vefejné OV
na smiSené obytné venkovské SV.

V lokalité ,,Profesorka™ v souladu regulacnim planem je provedena zména funkéniho vyuZiti ZV
na SV, do které jsou zahrnuty pouze zastavéné stavebni parcely. Cast pozemku 308/1 urcena
regulacnim pldnem k z4stavbé rodinnymi domy nebude realizovéna.

SmisSené obytné venkovské SV

Funk¢né jsou navrzeny pro bydleni s moZnosti pfidruzenych sluzeb nebo ekologické vyroby,
Stavajici zastavba - bydleni venkovské plni soucasné ifunkci zdstavby smiSené ve smyslu
vyuziti (zeméedélska Cinnost atd.).

Rekreace individualni RI

Prevdzna cast katastralntho uzemi spliiuje podminky pro alternativni rekreacni vyuziti, letni
i zimni turistické moZnosti (cykloturistika, lyze) vCetné¢ agroturistiky. Pro kratkodobou rekreaci
obyvatel je vyuzivan Mlynsky rybnik.

Stavajici rekreacni zdstavba byla vymezena na pozemky v severovychodnim okraji obce
(Doubka). Vymezeni dalSich samostatnych ploch pro rekreaci se neuvazuje.

Obc¢anské vybaveni sport 0OS

Stavajici vybaveni obce - fotbalové hfiSt€ a sportoviSté v severovychodnim okraji sidla
a viceucelové hiisté v jiznim okraji sidla pokryji pottebu sportovnich aktivit stavajicich i novych
obyvatel obce.
Na severovychodni okraj sportovisté piimo navazuje kynologické cviciSte.
Détskd hfisté Ize situovat i v rdmci jinych ploch srozdilnym zplisobem vyuziti, napi. ploch
vefejnych prostranstvi a vefejné zelen¢.
Obcanské vybaveni verejné ov
Vramci transformacni plochy T.1-7 se méni funkéni vyuZiti vyroby a skladovani VD
na ob¢anské vybaveni vetejné OV.
Verejna prostranstvi jina PX
Sidelni zelen je dillezitym c¢lankem urbanistické struktury sidla. Je soucésti ploch vefejnych
prostranstvi ijako doprovodnd zelei komunikaci. Plocha vefejného prostranstvi, navrzend
v ramci lokality Z.3 ve smyslu §7 vyhl. 501/2006 Sb. bude upravena veiejna zeleii s vybavenim
(lavicky, ptip. altdn, détské vybaveni hiist’)
Vyroba zemédélska a lesnicka VZ
Vyroba drobna a sluzby VD
Aredl zemédélské vyroby VZ je situovan v zdpadnim okraji sidla, navazuje na stavajici obytnou
zastavbu. S dal§im samostatnym novym vyrobnim programem se v katastrdlnim dzemi nepocita.
Ostatni provozy jsou zahrnuty ve stavajici obytné zdstavb¢ venkovské se smiSenou funkci, ndvrh
UP neovliviuji.
Plochy smiSené vyrobni se v feSeném tzemi se nevyskytuji
d) koncepce verejné infrastruktury a dalSitho ob¢anského vybaveni:

Dopravni infrastruktura:
Zelezniéni doprava:
Obec neni a nebude piipojena na zelezni¢ni sit’.
Silni¢ni doprava:

Uzemim prochézi silnice druhé tifdy 11/275 Lusténice - Mcely, kterd se dotykd zastavéného
uzemi obce v jejim jiznim okraji a navrZzené lokality se ji nedotykaji. Stdvajici zastavba obce
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je dostupnd piedevSim z pétefni silnice zastavéného uzemi tieti ttidy III/ 27515 Jabkenice -
Pécice - Semcice - Ctiméfice - Bfezno - Plazy.

Navrzené lokality Z.1 - Z.4 aZ.1-1 - Z.1-2 v jsou pfistupné ze stavajici sit¢ obsluznych
komunikaci, ktera je na tuto silnici napojena.

Mistni komunikace:

Mistni komunikaéni sit’ s funkci obsluZnou tvoif mistni komunikace. Z lokality Z1 dle UPJ jsou
vypustény navrhované vnitini trasy MO komunikaci dle UPJ. Pro dopravni obsluZnost nové
vystavby - lokality Z.2 a Z.4 - budou vyuZity stavajici mistni obsluzné komunikace.

Ucelové komunikace:

Mimo obec mistni komunikace navazuji na sit’ pfevazné nezpevnénych ucelovych komunikaci,
které jsou souvisejici s plochami s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a jsou vyuzivany zemédélskymi
a lesnickymi stroji.

Doprava v klidu:

Za predpokladu redlného poctu 32 novych domt, bude Ccinit primérnd obloZnost 2,8
obyvatele/dim. Pii béZném stupni automobilizace v poméru 1: 3, bude v obci nové soustiedéno
32 osobnich automobild.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd pfedevSim o vystavbu soukromych rodinnych domt, bude vozovy
park ustdjen v gardzich na soukromych pozemcich (pfedpoklad 1 gardZové a 1 odstavné stani).
Pro spravni, obchodni a kulturni vybavenost se pocitd s vyuZzitim stavajicich parkovacich ploch
na drovni terénu u jednotlivych objektt.

Hromadna doprava autobusova:

Se zvySenim poctu linek integrované autobusové dopravy se nepocitd, stavajici pocet zastavek -
dv¢ nebude rozsifovan. Dochazkové vzdalenosti zlstavaji do 15 minut.

Nemotorova doprava:

Cyklisté vyuzivaji krom¢ stdvajicich silnic nékolik ucelovych cest polnich i lesnich.
Registrované trasy prochazejici Jabkenicemi jsou €. 143 Kiinec - Bo¢in - Mcely - Jabkenice -
Vojtéchov do Jestiebice a ¢. 8147

Lipnik - Jabkenice - Piepere - Sobotka.

Technicka infrastruktura
Zasobeni obce pitnou vodou

V obci je vybudovdn vefejny vodovod. Zasobeni obyvatelstva pitnou vodou je zajiSténo
z vefejného vodovodu.

Vodovodni sit’:

Vodovodni sit’ v obci je zdsobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Lusténice. Jako zdroj
pitné vody pro tento skupinovy vodovod slouzi vodni zdroje VZ1 a VZ2 v Benatkdch nad
Jizerou, v jejichZ bezprostiedni blizkosti jsou postaveny &erpaci stanice CS Ia CS 1L

Napojeni zastavitelné plochy Z.1-2 na obecni vodovodni sit’ vyZaduje jeji prodlouZeni.

Kanalizace a likvidace odpadnich vod

Stokov4 sit:
V obci je vybudovdna oddilnd splaskovd kanalizace, jejiz soucdsti jsou pifecerpdvaci stanice
odpadnich vod a vytlaky. Stokova sit’ je ukoncena ¢istirnou odpadnich vod.

Cistirna odpadnich vod:

Odpadni vody z Jabkenic jsou odvedeny na stavajici Cistirnu odpadnich vod, kterd je situovdna
na zapadnim okraji obce.

Destové vody:
Odvod destovych vod je provdadén v pirevazné ¢asti povrchové (piikopy), ptipadné kratkymi
useky zatrubnénych ptikopi, resp. destovou kanalizaci. Pfi tomto zplisobu odvadéni destovych
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vod pfes intravilan obce nevznikaji v soucasné dob€ Zadné potiZe a negativni jevy.

Destové vody ze soukromych pozemkl jsou likvidovdany vsakem piimo na pfedmétnych
pozemcich.

Névrh feSeni:

Katastralni tizemi obce spadd do povodi Jabkenického potoka. Jeho vodnost je v této oblasti
minimdlni. Pfiznivé ovlivnéni odtokovych pomérti lze ocCekdvat pii zachovani vsakovani
nezneciSténych destovych vod. Stdvajici likvidace splaskovych odpadnich vod v obci
je vyhovujici. RozSiteni obce si nevyzadd rekonstrukci ani intenzifikaci stdvajici Cistirny
odpadnich vod. Pouze bude nutné vybudovat oddilnou splaSkovou kanalizaci pro odvedeni
odpadnich vod z nové navrhovanych lokalit (Z.1 a Z.3, lokality Z.2 a Z.4 budou odkanalizovany
stavajici stokovou siti). Pfedpokladané mnoZstvi splaskovych odpadnich vod je shodné s bilanci
potieby pitné vody.

Néavrh gravitatni oddilné splaskové kanalizace pronové lokality Z.1 aZ.3 vychazi
z predpokladu napojeni oddilné splagkové kanalizace na stdvajici kanalizaci a COV v obci
Jabkenice. Stavajici oddilnd splaskova kanalizace v obci Jabkenice bez jakychkoliv potiZi vyhovi
pro napojeni navrhované oddilné splaskové kanalizace v nové navrhovanych lokalitach.
Napojeni lokality Z.1 bude pomoci gravitacni stoky, kterd se napoji na stavajici kanaliza¢ni sit’.
Napojeni lokality Z.3 na stavajici kanalizacni sit’ obce Jabkenice je pomoci vytlaku splaSkovych
vod z Gerpaci stanice CS 3, kterd je umisténa nejniz§fm misté lokality Z.3.

Pro lokality Z.2, Z.4 neni tfeba budovat kanalizaci, nebot budou odkanalizovany piimo
do stavajici stoky, kterd je vZdy na hranici lokality.

Napojeni zastavitelné plochy Z.1-2 na obecni kanalizaci vyzaduje jeji prodlouzeni..

Plynofikace:
Predmétem feSeni je ndvrh dobudovani stdvajictho STL plynovodniho systému z hlediska
pozadavki na zdsobovani plynem stdvajici a zejména budouci vystavby obytnych objektl. Fa

Sirsi vztahy:

V soucasné dobé je obec plynofikovana. Plynofikace je feSena napojenim na VTL plynovod
Nymburk Mlad4d Boleslav. Ten slouzi jako zdroj zemniho plynu, mj. i pro vysokotlakou
regulacni stanici (VTL RS) u obce Lusténice. Z tohoto zdroje vede STL PE potrubi ptes obce
Rejsice a Charvatce do Jabkenic a ddle smérem na Chudif.

Zasobovani elektrickou energii:

Resené tizemi k. 1. Jabkenice je zdsobovéno elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV v Mladé
Boleslavi z nadzemniho vedeni s napétim 22 kV, které prochdzi zdpadné od obce. Z tohoto
vedeni jsou nadzemnimi pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV.
Zasobovani elektrickou energii je stabilizovdno. Na feSeném udzemi je v provozu 7 trafostanic
22/0,4 kV zésobujici stavajici obec el. energii.

Navrh novych zafizeni:

Lokality Z.1, Z.1-2 aZ.4 budou zajiStény napojenim na stdvajici rozvod z trafostanice
Profesorka. Vychodni ¢4st Z.4 je zasobovana el. energii po vychodni komunikaci stavajicim
rozvodem.

Pro zajisténi potfeb dodavky do lokalit Z.2 a Z.3 je navrZena nova trafostanice T8, kterd bude
napojena zemnim vedenim vn na stdvajici sit’ u druhého sloupu pted trafostanici U tdbora. Tato
trafostanice je situovdna do jihovychodniho konce pozemku 381/59, ktery je souCésti navrzené
lokality Z.2.

U sité nizkého napéti se predpoklada jeji rozsiteni a zahuSténi novymi vyvody.

Slaboproud:

Telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované.

Radioreléové paprsky - katastralnim izemim neprochdzeji radioreléové trasy.

Na tzemi se nenachdzeji zatizeni mobilnich operatoru.

Nové navrzené lokality budou pfipojeny na kabelové rozvody Lokality Profesorka a u hfisté.
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Ukladani a zneSkodnovani odpadu:

V obci je provadén sbér tuhych domovnich odpadi, ktery je odvdZen firmou Compaq MI.
Boleslav na fizenou sklddku, umisténou mimo feSené uzemi. Likvidace TDO bude i vyhledové
provadéna pravidelnym fizenym a zasmluvnénym svozem.

Obec je vybavena kontejnery na tfidény odpad ve smyslu znéni zdkona o odpadech (papir, sklo,
plasty), které jsou pravideln¢ odvéazeny.

Jedenkrat rocné je provadén sbér a odvoz kovii a dvakrat rocné odvoz nebezpecného odpadu.
Nakladani s odpady v Jabkenicich respektuje ochranu piirody a krajiny, stanovenou zdkonem
¢. 114/1992 Sb.

e) koncepce uspoiadani Krajiny véetné vymezeni ploch astanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opati‘eni, ochranu pied povodnémi, rekreaci

PUR CR zafazuje feSené tdzemi do tif specifickych oblasti SOB9, SOB10 A SOB11. ZUR SK

vymezuje v feSeném Uzemi dva krajinné typy HO7 a NO7.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v grafické ¢asti dokumentace. Ochrana USES

je povinnosti vSech vlastnikii auzivateli pozemki tvoficich jeho zdklad. Jeho vytvareni

je vefejnym zdjmem, nakterém se podileji vlastnici pozemkt, obce i stit. Generel USES
zohlednil feseni konceptu UP VUC Stiedogeského kraje.

Obecné plati v celém FeSeném uzemi tyto zasady:

o chrénit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidle i v krajiné (v ptipadé
nezbytnych zdsahli nahradit ve vhodnéjsim mist¢)

o posilovat podil stromové zelen¢ v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech

. posilovat podil rozptylené zelen¢ a trvalych travnich porostd v krajiné€, realizovat
zaluénéni v plochéch orné ptidy podél toki a v plochéch pro navrzeny USES

. zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest,

revitalizaci toki s doplnénim btfehovych porostli a obnovenim nebo vystavbou
novych vodnich ploch

. neumistovat zZddné stavby na pfirodni dominanty - vyrazné vrcholy zalesnénych
hibetii, obnova rozhleden (pfip. sakrdlnich staveb) nebo podminéna vystavba novych
je mozna

. respektovat charakter ptirodnich horizonti sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet

vzrostld zelen na pohledové exponovanych horizontech)

Ochrana krajinného razu:

. neroz$ifovat ornou pudu, doplnit zalu¢néni nebo zatravnéné svodné prilehy

. zachovat a rozvijet zastoupeni a podil kfovin podél cest, mezi apod.

. podporovat dosadbu dievin podél cest - vhodné dfeviny jsou klen, lipa. jirovec,
ovocné dieviny

. podél vodnich tokit moZno doplnit jasan, olsi, dub letnf aj.

. realizovat izemni systém ekologické stability, v€etné interak¢énich prvkai.

. podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zdhumencich, v ndvaznosti
na zastavéné uzemi

. V nezastavéném tzemi krajinného typu HO7 je vylouceno budovéani obnovitelnych

zdroji elektrické energie.

Identifikace skladebnych &dsti USES:

NRBK.68 nadregiondlni biokoridor
RBC.1009, 1875 regiondlni biocentrum
LBC.324, 357 lokalni biocentrum
LBK.270, 271, 274 lokalni biokoridor
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Zakladni doporucené regulativy:

zévazné:

- omezeni funk&niho vyuziti vplyvajici z ochranného rezimu USES

piipustné:

- vysadby porostll geograficky plivodnich dfevin, zmény dfevinné skladby lesnich
porostil ve prospéch geograficky plivodnich dievin, do doby realizace jednotlivych
prvkt USES stédvajici vyuziti, pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné pfirozené
podminky stanovisté a nesniZi aktudlni ekologickou stabilitu izemi.

podminéné piipustné:

- vyjimec¢né liniové stavby napiic biokoridory

nepiipustné:

- vSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedeny jako piipustné, zejména pak stavby
trvalého charakteru atakové Cinnosti, jez by vedly kzavaznéjSimu naruSeni
ekologicko-stabilizacni funkce ¢i pfirozenych stanovistnich podminek (zintenzivnéni

hospodateni, ukladani odpadii a navézek aj.).

Protierozni opatieni

Plochy zemédélského ptdni fondu jsou ohroZeny vyS$im stupném vodni eroze. Pro zvySovani

retence vody v krajin€ a snizovani vodni eroze je nutno dodrZzovat na plochich orné pudy tyto

zésady:

— maximdlni dodrZovani obhospodafovani pozemkii ve sméru pozemkid kolmém
na spadnice (vrstevnicové obdélavani ploch)

- dodrZovani protieroznich osevnich postupii

- pasové stridat plodiny, vrstevnicové obdé€lavat plochy a provadét hrazkovani

- realizace mezi, prilehtl, vsakovacich pasii

Ochrana pied povodnémi

V feSeném tzemi neni stanoveno zdplavové tizemi.

Investice do pudy za ucelem zlep$eni pudni rodnosti

V feSeném tuzemi jsou vybudovdna (vodni dila) hlavni odvodinovaci zafizeni (HOZ) ato
zatrubnénd, nebo formou otevienych vodnich pifikopli a podrobnd odvodinovaci zatizeni (POZ)
tj. melioracni drenédze.

Dobyvani nerosti

Na katastrdlnim tzemi obce leZi vyhradni loZiska se stanovenym CHLU Jabkenice na loZisku
Chudii - é&islo loz. 3013900 se stanovenym DP Jabkenice 70807 CHLU Jabkenice I &. 1oz
3014900 a &ast tzemi obce lezi v CHLU 07530000 Bezno (Mélnickd panev), vyhradnim loZisku
¢erného uhli.

V CHLU je zakdzdno budovat jakékoliv stavby a zafizeni, nesouvisejici s dobyvanim, pokud
k tomu nebude vydin souhlas ptisluSného odboru Stfedofeského krajského ufadu. Toto
ustanoveni plati pro loZiska Jabkenice a Chudif.

Pro CHLU Bezno - loZisko uhli Mé&lnické panev - se podle rozhodnuti OBU Kladno o stanoveni
chranéného lozZiskového tuzemi, za-znemoZnéni nebo ztiZzeni dobyvani nepovaZzuji vSechny
stavby v hranicich zastavénych ¢4sti obci a stavby obytnych a vodohospodarskych objektli mimo
hranice zastavénych ¢asti obce.

Sesuvy ¢i poddolovand udzemi, tj. Uzemi s nepiiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry
se v zajmovém uzemi nevyskytuji.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujictho ucelu vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

SmiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti:

- plochy jsou ureny pievazné pro bydleni, s moZnosti zaclenéni ob¢anského vybaveni
a podnikatelskych aktivit

Ptipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, obanského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dile pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné piipustné vyuZiti:

- vyuziti nékterych ptivodnich hospodarskych objektti nebo ploch uvnitt zastavéného
uzemi pro drobné podnikatelské aktivity, nerusici sluzby nevyrobniho charakteru,
obchodni zafizeni, zatizeni spolecenskd, zdravotni, osvétova

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a piipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovény funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné piipustném vyuziti

- ubytovny

Bydleni venkovské BV

Hlavni vyuziti:

- vyluéné pro bydleni ve spojeni s piipadnym uZzitkovym vyuzitim zahrad na téchto
plochdch mohou byt umistény rodinné domy a garaze

Ptipustné vyuziti:

- mistni obsluzné komunikace, péSi cesty souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

— odstavnd mista a gardZe slouZici potfebé funkéniho vyuZziti na pozemcich plochy
okrasné a rekreacni zelené, nezbytné plochy technického vybaveni

Podminéné ptipustné vyuziti:

- kratkodobé ubytovaci zafizeni do 10 1tzZek (penzion) vysS§iho standardu pii dodrZzeni
regulativll zdstavby pro dané tzemi po dohod¢ s hygienikem a vedenim obce chov
drobného hospodéiského zvitectva v takovém rozsahu, aby nerusil sousedy a Sirsi
okoli

- odstavnd mista a gardZze slouZici potiebé funk¢éniho vyuZiti na pozemcich vlastnikti

— liniové a ploSna zelen

— dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a piipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovény funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepfiipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné piipustném vyuZiti

- ubytovny

Bydleni hromadné BH

Hlavni vyuziti:

- vyluéné pro bydleni ve spojeni s pfipadnym uZitkovym vyuZitim zahrad na téchto
plochdch mohou byt umistény rodinné domy a gardze

Ptipustné vyuziti:
- mistni obsluzné komunikace, péSi cesty souvisejici dopravni a technicka
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infrastruktura

- odstavnd mista a gardze slouzici potfebé funk¢niho vyuZziti na pozemcich plochy
okrasné a rekreacni zelen€, nezbytné plochy technického vybaveni

Podminéné piipustné vyuZiti:

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a piipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a ptipustného vyuziti

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné piipustném vyuziti

- ubytovny

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci - ptechodné bydleni

Ptipustné vyuziti:

- stavajici vyuziti dzemi odstavovani vozidel na svém pozemku uzitkovd zahrada
pro samozasobovani dopravni a technickd infrastruktura

Podminky prostorového uspotadani:

- pii povolovani staveb musi byt respektovan tzemni systém ekologické stability
koeficient zastavéni pozemku 0,1 (tj. 10% zastavéné plochy pozemku) maximalni
vySka rekreacniho domku jel nadzemni podlaZzi stfecha tvarovand, s vySkou hiebene
do 6 m nad terén

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim
a ptipustném vyuziti

Obc¢éanské vybaveni vSeobecné oV

Hlavni vyuziti:

- je ur¢eno k uskuteciiovani Cinnosti, déjii a zafizeni poskytujici sluzZby obyvatelstvu
v oblasti vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péce a zatizeni komercni

Ptipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouzici napiiklad pro vzdélavani
a vychovu, socidlni sluzby a pé¢i orodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

- pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, kratkodobé
ubytovani vysSiho standardu s kapacitou max. 25 lizek, sluZzebni byt stravovani,
sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi

Podminéné piipustné vyuZiti:

- bydleni v piipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zatizeni

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné piipustném vyuZziti

- ubytovny

Obcanské vybaveni hirbitovy OH

Hlavni vyuziti:

- hibitovy a pohfebis§t€¢ zahrnujici stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro jejich
potieby, véetn¢ kolumbdrii, smutecnich obtadnich sini a krematorii
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Ptipustné vyuziti:

- doprovodnd aizolacni zelefi, vodni plochy atoky anezbytna souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura.

Nepftipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim
a ptipustném vyuziti.

Ob¢éanské vybaveni sport 0S

Hlavni vyuziti:

- Cinnosti, d&je azafizeni slouzici k uspokojovani aktivnich nebo pasivnich
sportovnich a rekreacnich potieb obcanti

Ptipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro t€lovychovu a sport

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejnych prostranstvi

Podminéné piipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které maji viceucelové vyuZiti a nebo tvoii dopliikovou funkci
napf. ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, Ze hlavni funkci
tvofii sportovni vyuZiti bydleni za podminky, Ze se jednd o byt spravce nebo majitele
zafizeni

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a ptipustného vyuziti

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné piipustném vyuziti

Verejna prostranstvi jina 7V PX

Hlavni vyuziti:

- pozemky pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostiedkovdvaji bezpecné ptistupna
vefejnd prostranstvi v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochich

Ptipustné vyuziti:

- namesti, ndvsi, chodniky, ulice s ipravami reagujicimi na intenzivni pohyb pé&Sich,
zastavky a zalivy hromadné dopravy

- odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky vefejna zelen, parky

— malé vodni plochy a toky

- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici z hlavnim vyuzitim

Podminéné ptipustné vyuziti:

- zafizeni a aktivity, napf. altdny, vefejné WC, pijcovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim, trzist¢, détska hfist€¢ apod., v ptipadé€, Ze svou
funkefi a architektonickym vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce centra obce
a svym charakterem odpovidaji vyznamu tizemi

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a ptipustného vyuziti

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné piipustném vyuziti

Zelen zahradni a sadova 77

Hlavni vyuziti:
- Soukromad zelen v sidlech, obvykle oplocend, zejména zahrady a sady, které v daném
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piipad€ nemohou byt soucasti jinych typt ploch.

Ptipustné vyuziti:

— Drobné zelinafstvi, vinaistvi, sadaistvi, skleniky apod., okrasnd, uZzitkova a ptirodni
zelen, bazény, terasy a zpevnéné plochy pro rekreacni vyuZiti, détské herni prvky

- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici z hlavnim vyuzitim

Podminéné piipustné vyuZiti:

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné piipustném vyuZziti

Vyiroba drobna a sluzby VD

Hlavni vyuziti:

- slouzi pro umisténi aredld drobné vyroby asluzeb charakteru femeslné nebo

pfidruzené vyroby obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkci a sluzby
vyrobni i nevyrobni.

Ptipustné vyuziti:

- lokdlni vefejna prostranstvi, zeleii ochrannd aizola¢ni, malé vodni plochy a toky,
piipadné zatizeni vybavenosti a sluZeb souvisejici s hlavnim vyuzitim.

- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici z hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminéné ptipustné vyuziti:

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a piipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a ptipustného vyuziti

Nepfiipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné& piipustném vyuZziti

Vyroba zemédélska a lesnicka VZ

Hlavni vyuziti:

- zemédé€lska nebo lesnickd vyroba zahrnuji prevdzné stavby ZivoCiSné a rostlinné
zemede€lské vyroby, napi. aredly zemédé€lskych sluzeb, zahradnictvi, aredly
zpracovani dievni hmoty, aredly rybochovnych zafizeni apod.

Ptipustné vyuziti:

— sluZebni byty, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izola¢ni,
malé vodni plochy atoky, pfipadné zafizeni vybavenosti asluzeb souvisejici
s hlavnim vyuZitim.

- fotovoltaické elektrarny

Nepfiipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné piipustném vyuZziti

Doprava silni¢ni DI DS

Hlavni vyuziti:

- zahrnuji zpravidla pozemky staveb silni¢ni dopravy a ostatnich komunikaci

Ptipustné vyuziti:

- silni¢ni pozemky, v€etné pozemki, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace,
napiiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelen¢ odstavné
a parkovaci plochy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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Nepftipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pripustném

Vodni hospodarstvi TW

Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich.

Ptipustné vyuziti:

- dopravni a technicka infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuzitim, zeleni, malé vodni
plochy a tokli pro uspokojovani potieb tizemi vymezeného danou funkci

Podminecné piipustné vyuZiti:

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a piipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovény funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
piipustném vyuZziti

Nakladéani s odpady TO

Hlavni vyuziti:

kompostarna

Ptipustné vyuziti:
dopravni atechnickd infrastrukturyasouvisejici z hlavnim vyuzitim, ochrannd
aizolacni zelen

Podminecné piipustné vyuZziti:

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a ptipustného vyuziti

Nepfiipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
piipustném vyuZziti

Vodni a vodnich toki WT

Hlavni vyuziti:

- vody tekouci astojaté s pfistupnou vodni hladinou se zvlaStnim estetickym
vyznamem pro utvafeni krajinného razu uzemi

Ptipustné vyuziti:

- ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodédiskymi poméry v tizemi a kolobéhem
vody v pfirodé

- vystavba vodnich ploch

- revitalizace tokil a protipovodiiova opatfeni

- dopravni a technickd infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuZzitim

Podminéné piipustné vyuZiti:

- ¢innosti a zafizeni souvisejici s rybaistvim nebo rekreaci v piipad¢, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu - ¢istoty vod

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a ptipustného vyuziti

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné& piipustném vyuZiti
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Vodohospodarské WH
Hlavni vyuziti:
— hraze vodnich nadrzi

Ptipustné vyuziti:

- dopravni atechnickd infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuZitim, ochranna
aizolacni zelen

Podminéné piipustné vyuZiti:

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a piipustného vyuZziti

Nepftipustné vyuZziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné& piipustném vyuZziti

Prirodni vSeobecné NU

Hlavni vyuziti:

- zajiSténi podminek pro ochranu ptirody akrajiny, vizemi sejednd o plochy
biocenter

Ptipustné vyuziti:

- vyuziti, které zajiStuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanoviStnim podminkdm, zménou vyuziti dzemi nesmi dojit k naruseni nebo
omezeni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

Podminéné piipustné vyuZiti:

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a piipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a piipustného vyuZziti

- oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro ochranu ptirody

Nepfiipustné vyuZziti:

- zmény vyuZiti izemdi, které by snizovaly soucCasny stupen ekologické stability ploch

- jakékoli zmény vyuziti izemi, které by znemoZnily Ci ohrozily funk¢nost biocenter
nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,

— rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkd, téZba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

Orna puda AP
Hlavni vyuziti:
- zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské vyuZiti (ornd pada

Ptipustné vyuziti:

- pozemky zemédélského piidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemé&délstvi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, opatteni
pro posilovani ekologické rovnovahy tzemi

- opatfeni pro piispivajici k vyS§i retenci krajiny, zachyceni piivalovych destu,
protipovodnova a protierozni opatfeni

- dopravni a technickd infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuZzitim

Podminéné ptipustné vyuziti:

- pouze stavby nezbytn¢é nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby
malého rozsahu stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (ndrtist plochy
omax. 20% prvotn¢ zkolaudované plochy) vystavba menSich vodnich nadrzi,
v ptipad¢, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni zalesnéni mimo zemédé€lské pudy v L. az
III. tfid€ ochrany ZPF

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a pfipustného vyuziti
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Nepftipustné vyuZziti:
- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné& piipustném vyuZiti

Trvalé travni porosty AL

Hlavni vyuZiti:

- zajisténi podminek pro prevazujici zemé&de€lské vyuZziti trvalé travni porosty)

Ptipustné vyuziti:

- pozemky zemédélského piidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemé&délstvi

- opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy dzemi

- opatfeni pro pfispivajici k vySs$i retenci krajiny, zachyceni piivalovych destq,
protipovodnova a protierozni opatfeni

- dopravni a technickd infrastruktury souvisejici z hlavnim vyuZzitim

Podminéné ptipustné vyuziti:

- pouze stavby nezbytn¢é nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby
malého rozsahu stdvajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist plochy
omax. 20% prvotné zkolaudované plochy) vystavba menSich vodnich nadrzi,
v pripadé, Ze jejich vyuziti bude extenzivni zalesnéni mimo zemédélské pudy v 1. az
III. tfid€ ochrany ZPF

- dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici z hlavnim a piipustnym vyuZitim
za predpokladu, Ze bude zachovany funkce hlavniho a ptipustného vyuziti

Nepiipustné vyuziti:

- vSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
piipustném a podminecné piipustném vyuZziti

Lesni vSeobecné LU

Hlavni vyuziti:

- plochy slouZi k plnéni funkce lesa a ¢innosti souvisejici v lese

Ptipustné vyuziti:

- vystavba objektl a zafizeni slouZicich hospodateni v lese (lesni cesty, hrazeni bystfin
a strzi, stavby pro tpravu vodniho reZimu lesnich ptid)

- vystavba objektil a zafizeni potiebnych pro jiméni a vyrobu pitné vody

- vystavba objektii a zafizeni potfebnych ¢isténi odpadnich vod

- stavby pro vykon prava myslivosti do 30 m2 zastavéné plochy a do 5 metrii vysky
bez podsklepeni

- vystavba oploceni lesnich Skolek, oploceni ztizeného k ochrané lesnich porostii pied
zvei a oploceni obor nebo farmovych chovii zvéte

Podminéné ptipustné vyuziti:

- vystavba drobnych vodnich ploch, v ptfipadé, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni
(zadrZeni vody v krajing, zachyceni piivalovych desti, protipovodiiova a protierozni
opatteni a dalsi opatteni ptispivajici k vyssi retenci krajiny)

- vystavba liniovych staveb (dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici
z hlavnim a pfipustnym vyuZitim PUPFL)

- vystavba objektli bydleni (RD), sportu (hfisté, kabiny) a rekreace (RI) déle, jak 20m
od kraje lesa

Nepiipustné vyuziti:

- vystavba objektli bydleni (RD), sportu (hfiste, kabiny) a rekreace (RI) bliZe, jak 20m
od kraje lesa a dale vSechny ¢innosti, které by mohly negativné€ ovlivnit funkce lesa
(stavebni Cinnost, terénni Upravy, té¢zba pisku) kromé vyse uvedeného piipustného
a podminec¢né pripustného vyuziti
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Navrzené zasady prostorového usporadani a podminky vyuZiti dzemi:

Obecné podminky pro FeSené tizemi:

— respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby v zastavéném
uzemi obce pii doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba uzemi, ndstavby, pfistavby
nebo stavebni upravy objektll) respektovat stabilizované linie a vysky zdstavby
uli¢éniho prostoru (odchylky jsou podminéné na zdkladé posouzeni konkrétni
situace), pfi dpravé staveb nerespektujicich historickou zdstavbu zohlednit piivodni
strukturu a ndvrh pfizpisobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domu
za ptredni uli¢ni frontou pii hlubSich parcelach

- v krajin¢ nepovolovat nové stavby mimo plochy navrZzené tzemnim planem -
nepovolit vystavbu zahradkafskych nebo chatovych lokalit, nepovolit dostavby
objektl na plochdch zahrad a sadl v krajinné z6n¢

- v uzemi nebudou vytvareny nové dominanty, at’ jiZ hmotnosti soubori nebo jeho
casti

Prostorové zasady usporadani, navrzené urbanistickou koncepci pro vymezené plochy:

- KZP = 0,3 (koeficient zastavéni pozemku)

- obytné budovy budou mit charakter venkovského bydleni, maximaln€ jednopodlazni,
tj. ptizemi a obytné podkrovi s vysSkou hiebene do 9 m nad terén

- odstavnd mista pro osobni auta bydlicich - 1 gardZz nebo priistteSek + venkovni
odstavné stani na pozemcich vlastniki

- rekonstrukce, adaptace, asanace apod. musi byt v souladu s celkovym feSenim
a regula¢nim zdsadami dostavby obce

- zména tvaru a charakteru stfechy je pfipustnd tehdy, jednd-li se o dpravy stfechy
ploché

- pii doplnéni proluk a stavebnich tpravach ve stabilizovaném tzemi vysku zastavby
ptizplsobit okolni zdstavbé, nepiipustnd je zdstavba nevhodnd meéfitkem (objemy
narusSujici strukturu tradicni zastavby)

- nevytvéaret negativni dominanty v obrazu obce (regulace vysky zdastavby u aredll
vyroby budou upfesnény na zaklad¢ konkrétniho umisténi staveb)

Vyklad pojmu

Ubytovani vys$siho standardu: Ubytovaci zafizeni, jehoz architektonické teSeni, usporadini
interiéru a standard sluzeb odpovidaji alespoii kategorii hotelu, hotelu garni ¢i motelu Standard
**(2 hvézdicky), popt. alesponl kategorii penzionu Komfort *** (3 hvézdicky), dle aktudlné
platné Oficidln{ jednotné klasifikace ubytovacich zatizeni Ceské republiky.

Vs s

Ubytovna: Skromn¢ vybavené ubytovaci zafizeni slouzici k pfechodnému ubytovéni, zpravidla
se spolecnym socidlnim zafizenim.

VySkou nad terénem serozumi: Nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvysSiho bodu stavby
anejniz§tho bodu priléhajictho terénu vzhledem k drovni prvniho nadzemniho podlaZi.
Do stanovené vysky stavby se nezapocitdvaji dopliikové technologie staveb a zafizeni pokud
slouzi bezprostfedné k zajiSténi hlavniho vyuZiti dané stavby a podstatou funkCnosti zafizeni
je jeho vySka — kominy, stoZary, vytahy, - nepfipousti se spekulativni dpravy terénu provadéné
za ucelem formélniho sniZeni absolutni vysky stavby,

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, VPO plochy pro asanaci k zajiStovani
bezpecnosti statu, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Dopravni a technicka infrastruktura (komunikace, inZzenyrské sité):

VD.2 nova mistni obsluznid komunikace lokality Z.3 (parcela p. ¢. 367/1)
VD.3 novéa obsluznd komunikace lokality Z3 (parcela p. €. 512 je v majetku statu Lesy
Ceské republiky, s. p.

Uplné znéni Uzemniho planu Jabkenice po zméng ¢. 1 - v yrok - listopad 2025 18



Ing. arch. Jan Kosik, autorizovany architekt CKA — 01488 Jana Palacha 1121 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosjan11 @ gmail.com.

Technicka infrastruktura:

VT.2 inZenyrské sit¢ pro obsluhu navrzené lokality Z3 (parcela p. ¢. 367/1 )

VT.4 kabel 22 kV

VT.5 trafostanice T8 (Cast parcely p. €. 381/59)

VT.1-1 zastavitelnd plocha Z.1-1 pro naklddani s odpady TO.

Do vetejné¢ prospéSnych staveb jsou zahrnuty plochy nezbytné k zajiSténi jejich vystavby
a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Verejné prospésné opatieni

Plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava (dle §101 S7)

nejsou navrzeny
Plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 SZ)

Obec Jabkenice svoji velikosti ani konfiguraci katastrdlniho uzemi nespliluje strategické
pfedpoklady pro vojenské zdjmy stdtu, pozemky pouze pro vyvlastnéni nejsou urceny.

Asanace
K asanaci nejsou vymezeny Zadné plochy.

h) vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni,
VP.6 vefejné prostranstvi v lokalité Z.3

VP.1 plocha transformacni T.1-1

VP.2 plocha transformacni T.1-5

VP.3 plocha transformacni T.1-3

i) stanoveni poi‘adi zmén v Gzemi (etapizace)

Plochy navrhované pro zdstavbu budou vyuZiviny az po realizaci siti dopravni a technické
infrastruktury.

J) vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plochy ani koridory izemnich rezerv nebyly vymezeny

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni jejich vyuziti izemni studii
podminkou pro rozhodovani

Uzemni studie nejsou vymezeny.

1) tidaje o poctu listi izemniho planu a poctu vykresu k nému piipojené grafické
casti

L textova Cast izemniho planu obce pocet listl: 21

II. vykresova ¢ést a a poCet vykresu: 4
vykresova ¢ast b pocet vykresu: 4
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